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A  EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Kronberg im Taunus (Hochtaunuskreis) betreibt am siidlichen Stadtrand die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 157 ,Am Auernberg”. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,5 ha und liegt am siid-
ostlichen Rand von Kronberg. Er grenzt im Westen an das Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet Kronberg Stid“ von 1979.
Im Norden grenzt die ,Sodener StraBe” (L 3015) an, welche den nordostlich gelegenen Ortsteil Oberhdchstadt mit
Kronberg verbindet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die westlich anliegende StralRe ,,Am Auernberg”. Im Nordosten
und Osten schliefen ehemalige Streuobstbestiande und landwirtschaftliche Flachen an, die in die Aue des Wester-
bachs (ibergehen. Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist erforderlich, um den bestehenden und zukiinftigen
Bedarf ansédssiger Betriebe zu decken, Unternehmensabwanderungen zu vermeiden und Ansiedlungsmaglichkeiten
zu schaffen. Eine Gewerbeflachenbevorratung existiert nicht, sodass Kronberg aktuell weder Erweiterungen noch
Neuansiedlungen ermdglichen kann. Im Mittelpunkt der Planung steht die Bestrebung, neue Gewerbeflachen aus-
zuweisen, um so den konkreten Bedarf an gewerblich nutzbaren Flachen decken zu kénnen und gleichzeitig eine

langfristige Entwicklungsperspektive fiir die Stadt Kronberg zu schaffen.

Die Integration der Regionalparkroute, groRziigige Pflanzungen von Gehdlzen und weitere griinpflegerische Vorha-

ben tragen zum Erhalt der 6kologischen Funktionen des Plangebiets bei.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs am siidlichen Rand der Stadt Kronberg im Taunus.

Die Flachen im Eingriffsbereich sind gepragt durch Ackerflachen, sowie Parzellen mit Griinland und Obstbaumbe-

standen. (s. Anlage 1)

IBU Staufenberg (01.2026)
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Kronberg, Flur 12 tlw.: 1/1; 1/2; 2; 3;
4;11; 12/1; 12/2; 12/3;12/4; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19; 20; 63. Flur 12 kompl.: 8/1; 8/2; 9/2; 9/3; 9/4; 10/1; 10/2;

61/1.

A
N
O 0

« Zeichenerkldrung
P ——
el reps

Abbildung 2: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 157 ,,Am Auernberg”.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen werden zur Entwurfsfassung ergdnzt. Es wird auf die Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs ver-

wiesen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Auernberg” umfasst insgesamt rd. 2,4 ha. Hiervon entfal-

len auf das Gewerbegebiet rd. 1,6 ha, die Verkehrsflachen rd. 0,5 ha, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung rd. 0,2 ha sowie die 6ffentlichen Grinflachen 0,1 ha.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Differenzierung Flache Flachensumme

Baugebiet Gewerbegebiet 1,6 ha 1,6 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,5 ha

Verkehrsflache - - 0,7 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 0,2 ha

Griinflichen Offentliche Griinflichen 0,1 ha 0,1 ha

Gesamtflache 2,4 ha

IBU Staufenberg (01.2026)
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2 InFachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S. 2
BauGB). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschitzte Biotope gelten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewadsser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, Groseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte,

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraBenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30

oder § 33 BauGB zuldssig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor schédlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1, Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAlt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr und Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenverdanderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-

tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruk-
tur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flachen-

inanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.

Nach § 6 BBodSchV7 sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaBRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

8  Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. 1 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)
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Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Berilicksichtigung des jeweiligen
Ortes zum Auf- oder Einbringen geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-

mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berilicksichtigung des Schutzguts Boden in der Um-
weltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER ET AL. 2009%) und die , Arbeits-
hilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen” (PETER ET AL. 2011°) zur Verfuigung.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten (s. Tabelle 2).

Tabelle 2: Normen zu Aspekten des Bodenschutzes beim Bau.

Normen Inhalte

DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und —fachgerechte Bodenaufnahme und Dokumentation
Durchfiihrung von Bauvorha-
ben“

— Umgang mit Mutterboden und Unterboden
— Schutz vor Verdichtung, Vermischung und Verschmutzung

— Umwelt- und Naturschutzanforderungen

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Ver- — Anforderungen an Bodenmaterial

o
wertung von Bodenmaterial — Verfahren zur Bodenverbesserung

— Qualitatskriterien fur rekultivierte Boden

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land- - Schutzabstande und Wurzelraumdefinition
schaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflaichen bei Bau-
maRnahmen* — Verhalten auf Baustellen im Wurzelbereich

— BaumschutzmaRnahmen (Zdune, Verbotszonen, Lagerflachen)
— Malnahmen bei unvermeidbaren Eingriffen

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land- —Bodenmodellierung
schaftsbau — Bodenarbeiten” — Lockerung, Einbau und Verdichtung
— Umgang mit Mutterboden

— Anforderungen an Bdden fiir Rasen- oder Pflanzflachen

DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Land- —Pflanzgruben, Pflanzsubstrate
schaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten”

— Pflanzverfahren fiir Geholze und Stauden

— Qualitatsanforderungen an Pflanzen

— Pflege nach der Pflanzung (z. B. AngielRen, Stabilisierung, Erhaltungspflege)

8 PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

9 PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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2.4 Immissionsschutzgesetzgebung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) hat den Zweck, einen praventiven und repressiven Ordnungsrahmen
zur Begrenzung und Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen zu schaffen. Ziel ist der Schutz der menschlichen

Gesundheit sowie der Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen und sonstiger Schutzguter.
Das BImSchG regelt insbesondere:
e die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch den Stand der Technik,

e die Abwehr erheblicher Beldstigungen und Gefahren durch Emissionen wie Luftschadstoffe, Gerdusche, Er-

schiitterungen und dhnliche Einwirkungen,
e die Genehmigung, Uberwachung und Nachsorge immissionsschutzrechtlich relevanter Anlagen,
e die Abwéagung zwischen Umwelt- und Nutzungsinteressen unter dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit.

Damit bildet das BImSchG die zentrale rechtliche Grundlage fir immissionsschutzfachliche Bewertungen, Prognosen
und Genehmigungsverfahren und stellt sicher, dass umweltrelevante Vorhaben technisch beherrschbar, rechtssi-

cher und nachhaltig umgesetzt werden.

Verkehrslarmschutzverordnung (16 BImSchV)

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) dient der konkretisierenden Umsetzung der Larmvorsorge im Zu-
sammenhang mit dem Bau oder der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen. Ihr Zweck ist es, durch
verbindliche Immissionsgrenzwerte sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm ver-

mieden oder auf ein zumutbares MaR begrenzt werden.

Die Verordnung legt fest:
e malgebliche Beurteilungspegel und Grenzwerte fiir verschiedene Gebietsnutzungen,
e die Methodik der schalltechnischen Prognose,

e die Pflicht zur Umsetzung aktiver und ggf. passiver SchallschutzmaBnahmen, sofern Grenzwerte liberschrit-

ten werden.

Damit stellt die 16. BImSchV eine zentrale Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fiir schalltechnische Gutachten
dar und gewahrleistet eine einheitliche, nachvollziehbare und rechtssichere Beurteilung von Verkehrslarmwirkun-

gen im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

2.5 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.
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Regionaler Fldchennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt/Rhein-Main (Planstand 2011) weist die Flache
»Am Auernberg” als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft und Regionaler Griinzug aus. An der nordlichen, sudli-

chen und westlichen Grenze verl3uft ein Regionalparkkorridor. Uberlagert wird das Plangebiet durch die Funktion

als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (siehe Abb. 3).

Abbildung 3: Regionaler Flichennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt/Rhein-Main, Planstand: 17.10.2011, Plangebiet
rot markiert.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Westen grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet-Sid” der Stadt Kronberg im Taunus und im Norden an den
Bebauungsplan ,Bendersee” Bereiche A1 und B der Stadt Kronberg im Taunus an. Entlang der gemeinsamen Stra-

Renverkehrsflachen gibt es kleinere Uberschneidungen mit den beiden bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen.
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B GRUNORDNUNG
1  Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat spezifische Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Re-
gelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist
origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus entwickelten Konsequenzen fur den Bebauungsplan
(Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng
verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst
die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Um-

weltpriifung ist dann aber allein deren Umsetzung im Bebauungsplan.

Die Grinordnungsplanung im vorliegenden Bauleitplanverfahren stitzt sich auf den , stadtebaulichen Rahmenplan
im Bereich Kronberg Siid“ (2025) und wird in Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf (Vertiefungsbereich) be-

schriebenen und Am Auernberg umgesetzt (s.Abb. 4).

Azookgs W Swate  [Eonsteton W - i @ sctirtacn
(affentichws Gron)

I, Guchoasgint [ Tafowsos Catwug [l offerabchus Grun Crarctach @ Bich/Samcctardinche

Abbildung 4: Vertiefungsbereich Am Auernberg, dargestellt im Rahmenplan Gewerbe der Stadt Kronberg (05/2025)
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Die Planung sieht einen behutsamen Umgang mit der Landschaft durch Erganzung einer Baureihe vor und gleichzei-
tig soll ein attraktiver Stadteingang gestaltet werden. Die Regionalparkroute soll als attraktive FuR- und Radwege-
verbindung entlang des Landschaftsraums vom auszubauenden Knoten an der StralRe Am Schanzenfeld weiter nach
Sudosten gefiihrt werden. Unter Berlicksichtigung der Ziele des stadtebaulichen Rahmenplans sowie der Bestands-
situation in und um das Plangebiet ergeben sich fiir den Vorentwurf die folgenden griinordnerischen MalRnahmen-

empfehlungen.

Erganzende griinordnerische MalRnahmen befinden sich aktuell in Abstimmung und Priifung und werden im weite-

ren Verfahren zur Entwurfsfassung ergéanzt

a) Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird im Bestand von einem strukturreichen Wechsel aus Acker- und Griinlandflachen mit hohem
Geholzanteil (Streuobst und Hecken) gepragt. Diese Biotopstrukturen gehen durch die Umsetzung der Planung ver-
loren. Die Durchgriinung des Plangebietes kommt somit nicht nur den Planzielen, wie der Schaffung eines attraktiven
Arbeitsumfeldes und Einbindung der Regionalparkroute in den Landschaftsraum zu Gute, sondern sollte auch ge-
nutzt werden, um wertvolle Lebensraume in stark verdichteten Raumen fiir Tiere der Siedlungsrandlagen zu schaf-
fen. Um diese Ziele zu vereinen, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen,
Baum- und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten, artenreichen Griinflachen. Auf diese

Weise kann ein moglichst breites Habitatangebot geschaffen werden.

Festsetzungsempfehlung fur die 6ffentliche Griinfliche Zweckbestimmung ,Regionalparkroute”: Mindestens 50%

der Gesamtfléche sind als Extensivwiesenflidche anzulegen. Mindestens 15% der Gesamtfléche sind als Strauchfld-
chen anzulegen. Je 100 m? ist ein Baum 2. WO (Wuchsordnung) zu pflanzen. Dariiber hinaus sind Grdser- und Stau-
denfldchen aus einheimischen Arten und MafSnahmen zur Férderung der Biodiversitdt (z.B. Totholzhaufen fiir Eidech-
sen) zuldssig: Fiir die Gehélzpflanzungen sind ausschliefSlich heimische Gehélze der Pflanzliste D zu verwenden.
Extensivwiesenfldchen sind als zweischiirige Wiese herzustellen und extensiv dauerhaft zu unterhalten (1. Mahd nicht
vor dem 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Diingerausbringung). Der Anteil befestigter Fldchen

(z.B. Wege und Aufenthaltsfldchen) darf max. 10 % betragen.

Festsetzungsempfehlung fir Dachbegriinung: Die Décher im Gewerbegebiet sind zu 70% in extensiver Form fachge-

recht und dauerhaft in Anlehnung an Artenliste 4 der Pflanzliste D zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu er-

halten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm Stéirke betragen.

Festsetzungsempfehlung fiir Fassadenbegriinung: Gebdudeaufenseiten, bei denen der Fldchenanteil von Wanddff-

nungen weniger als 10 % betrdgt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemdf3 Artenliste 6 zu begriinen. Die Be-
griinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfléiche von mindestens

1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlédnge.

Festsetzungsempfehlung fiir Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen: Gehélze und Vegetationsflidchen sind

fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung zu erfolgen. Abgéngige Gehélze und Pflanzausfdille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in

gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die Verwendung von Geovlies/Plastikfolie zur Gartengestaltung ist nicht zuldssig.
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Fiir alle anzupflanzenden Gehélze gilt:

- Die Artenauswahl fiir Gehélzpflanzungen hat standortgerecht und klimaresilient gemdf3 der Artenlisten zu erfolgen.

- Fiir die Pflanzgréfen gelten (sofern nichts anderes festgesetzt ist) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen

MindestgréfSen dar:

o Grofskronige Bdume | WO 4 xv mDB STU 18/20

. Mittelkronige Bdume Il WO 4 xv mDB STU 16/18
. Grofstréucher 3 xv mB 125/150

. Kleinstréucher 3 xv mB 80/100

- Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mindestens 24 m* und bei Bdumen 2. Ordnung mindestens

18 m?3 umfassen.

Festsetzungsempfehlung fur Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: Inner-

halb der ausgewiesenen Fldche zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine ge-

schlossene Gehélzstruktur mit je einem Grofstrauch je 2 m? anzupflanzen. Die Artenauswahl ist der Artenliste 3 der

Pflanzliste zu entnehmen.

Die Artenauswahl sollte sich an den folgenden Artenlisten orientieren:

Artenliste 1:

Baume |. Wuchsordnung:
Acer platanoides*

Acer pseudoplatanus*
Alnus Glutinosa*
Castania sativa*®

Fagus sylvatica
Liriodendron tulipifera*
Prunus avium

Quercus cerris

Quercus frainetto*
Quercus petraea
Quercus robur*

Quercus robur , Fastigiata“*
Quercus rubra*

Sophora japonica*
Sorbus intermedia*

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata*

Tilia platyphyllos*

Tilia tomentosa ,Brabant’
Tilia x europaea
*einheimische Arten

Artenliste 2:

Baume Il. Wuchsordnung:
Acer campestre ,Elsrijk"
Acer monspessulanum*
Alnus x spaethii
Liquidambar styraciflua*
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Robinia pseudoacacia i.S.*
Salix caprea

Sorbus aria*

Sorbus aucuparia

Tilia cordata ,Greenspire’

Spitzahorn in Sorten
Bergahorn

Schwarz-Erle

Esskastanie

Rotbuche

Amerik. Tulpenbaum
Vogelkirsche

Zerr-Eiche in Sorten
Ungarische Eiche
Traubeneiche

Stieleiche

Sauleneiche

Roteiche

Jap. Schnurbaum
Schwedische Mehlbeere in Sorten
Amerikanische Stadtlinde
Winterlinde in Sorten
Sommer-Linde

Brabanter Silberlinde
Hollandische Linde in Sorten

Feldahorn
Franzosischer Ahorn
Purpur-Erle

Amerik. Amberbaum
Wildapfel

Wildbirne

Robinie

Salweide

Mehlbeere in Sorten
Eberesche

Amerik. Stadtlinde
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Ulmus hollandica , Lobel“*
*einheimische Arten

Artenliste 3:

Straucher:
Amelanchier ovalis*
Carpinus betulus
Cornus mas*

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera henryi*
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Philadelphus coronaria
Prunus avium*
Prunus padus*

Ribes sanguineum
Rosa div. spec.

Rosa rubiginosa*
Sambucus nigra
Viburnum lantana
*einheimische Arten

Artenliste 4:
Rank- und Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla
Clematis montana*
Clematis vitalba
Fallopia baldschuanica
Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Partenocissus spec.
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Artenliste 5:

Dachbegriinung:
Achillea millefolium
Centaurea cyanus
Hieracium pilosella
Origanum vulgare
Potentilla verna
Sedum album
Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum spurium
Thymus serpyllum

Schmalkronige Stadtulme

Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiRdorn

Europ. Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Henrys Geissblatt
Rote Heckenkirsche
Mispel

Europ. Pfeifenstrauch
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Blut-Johannisbeere
Strauchrosen
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pfeifenwind
Berg-Waldrebe
Waldrebe
Schling-Knéterich
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Echtes GeiRblatt
Wald-GeilRblatt
Wilder Wein
Wein

Blauregen

Gemeine Schafgarbe
Kornblume
Habichtskraut
Wilder Majoran
Fingerkraut

WeilRer Mauerpfeffer
Fetthenne
Mongolen-Sedum
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum
Thymian

Zur Entwurfsfassung werden ggf. weitere, spezifische Artenlisten erarbeitet und ergédnzt. Diese werden an die An-

forderungen der noch zu definierenden arten- und biotopschutzrechtlichen AusgleichmaRnahmen angepasst.
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Um das Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung noch als nutzbaren Lebensraum fiir Tiere der Siedlungsrand-
lagen attraktiv zu gestalten, sollten neben den o.g. Festsetzungen zur Bepflanzung folgende Festsetzungen zur For-

derung der Tierwelt aufgenommen werden.

Festsetzungsempfehlung zum Schutz von Kleintieren: Zum Schutz von Kleintieren sind Hofabldufe, Lichtschéchte und

dhnliche Anlagen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren sowie Dachrinnenab-

ldufe durch Drahtvorsiitze zu sichern.

Festsetzungsempfehlung fir Vermeidung von Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasfléchen und

Glasfassaden ab einer Fldche von mehr als 10 m? mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberfldchen auszufiihren

Festsetzungsempfehlung fiir Beleuchtung: Im Plangebiet ist bei einer Beleuchtung die Lichtausstrahlung jeder

Leuchte auf den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad, unter Verwendung vollstindig gekapselter
Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zu beschridnken, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht
entgegenstehen. Im Plangebiet sind zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréichtigungen nachtaktiver Insekten
(,insektenfreundliche” Auf3enbeleuchtungen) mit einem UV-armen Lichtspektrum (z. B. Natriumdampf-Hochdruck-
leuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED) zuldssig. Die Farbtemperatur muss unter 3.000 Kelvin und die

Wellenldnge tiber 500 nm (Nanometer) liegen, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.

Festsetzungsempfehlung zum allgemeinen Artenschutz:

Artspezifischen notwendige artenschutzrechtlichen Ausgleichmafinahmen (CEF-Mafnahmen) zur Einhaltung der Ein-
griffstatbestand nach § 44 BNatschG sind in Abstimmung mit den zusténdigen Beh6rden und werden bis zum Entwurf

ergdnzt.

V 01: Notwendige Riickschnitts-, Fdll- und RodungsmafSnahmen sowie die Baufeldrdumung miissen aufSerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnah-

men sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer Umweltbaubegleitung abzusichern.

V 02: Baumfillarbeiten und der Riickbau baulicher Anlagen (Gebdude) erfolgen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von
Fledermdéusen, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fdll- und Riickbauarbeiten sind die
Béume bzw. Baumhéhlen und Spalten, sowie Gebédude durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fle-
dermdusen hin zu priifen. Bei Anwesenheit von Fledermdusen ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutz-behérde
abzustimmen. Der Verlust von genutzten Quartierstrukturen ist durch die Installation von adédquaten Ersatzquartie-

ren im Verhdltnis 1:3 zu kompensieren.

V 03: Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Bau-mafinahme betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist widhrend der Bauarbeiten gemdfs DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdn-
den und Vegetationsfiéichen bei BaumafS-nahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch fiir Bdume, die nicht auf dem Bau-

grundstiick stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend grofien Wurzelraums ist zu achten.

E 01: Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet wer-

den.
E 02: Fiir Gebdudeverglasungen ist UV-Licht reflektierendes Glas, sogenanntes Vogelschutzglas, zu verwenden.

Bezug auf den Schutz von Tier- und Pflanzenarten, insbesondere Insekten (§ 35 HeNatG) ist auf eine insektenfreund-
liche Gestaltung der Freibereiche zu achten. Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen

sowie loser Material- und Steinschiittungen zur Gestaltung der Freibereiche ist grundsatzlich untersagt.

b) Boden und Wasser
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Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung (GRZ | 0,6, GRZ Il 0,8) beschranken sich mogliche
Vorkehrungen fir den Bodenschutz auf die Grundstiicksfreiflachen (hier u.a. auch Baufreihaltezonen) und die Ver-
kehrsbegleitgriinflachen. Diese sollten im Zuge der ErschlieRungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt
und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natirlichen Bodenfunktionen zu bewahren. Fiir den vorsorgen-

den Bodenschutz sollten die folgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Hinweis fir vorsorgenden Bodenschutz: Wéhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz,
u. a. nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915 (z.B. Einschrinkung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflichen mit

intakten Béden, sachgemdfe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natiirlichen Bé-
den) zu beachten. Folgende bodenbezogene Minderungsmafinahmen sind wéhrend der Bauphase nach Méglichkeit

zu beriicksichtigen:

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731), Bodenschichten unter-
schiedlicher Eignungsgruppen sind getrennt auszubauen und in Mieten getrennt zu lagern. - Eine Verdichtung des
Bodens in Bereichen der zeitweiligen Nutzung z.B. durch Baumaschinen ist durch geeignete Mafsinahmen auf ein Mi-
nimum zu reduzieren. Im Bereich tempordrer Lagerfldchen ist der Oberboden abzutragen. Beriicksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Béden: Bodenarbeiten sollten nur mit ausreichend abgetrockneten B6den vorgenommen
werden vorzugsweise mit leichten Maschinen mit geeignetem Fahrwerk (z. B. Raupenbagger), die ,,vor Kopf“ arbeiten

kénnen.

Aufgrund der aktuellen Gesetzgebung in Verbindung mit dem mittleren bis hohen Starkregenrisiko im Plangebiet,
der Ndhe zur Westerbachaue und der Lage innerhalb eines Heilquellenschutzgebiets ergeben sich die folgenden

MaRnahmenempfehlungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser.

Festsetzungsempfehlung fiir den Umgang mit Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft

begriinten Dachfldchen ist in Zisternen mit einer MindestgréfSe von 10 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur
Garten-/Griinflichenbewdsserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

Festsetzungsempfehlung fiir den Umgang mit Niederschlagswasser von Dachfldchen: Das auf den Dachfléchen an-

fallende Niederschlagswasser der neu geplanten Gebdude kann auf den privaten Grundstiicken zur Gartenbewdsse-
rung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Griinde dem nicht entgegenstehen. Bei Einbau von Speicheranlagen (z. B. Zisternen) gelten die entsprechenden Sat-

zungen der Stadt Kronberg im Taunus.

Festsetzungsempfehlung fiir Befestigte Fldchen: Soweit keine Geféhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten

ist, sind Wege, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifliichen so herzustellen, dass Niederschlags-
wasser versickert oder in angrenzenden Pflanzflichen entwdssert werden kann. Gleiches gilt fiir Wege, Zufahrten
und sonstige zu befestigende Fldchen im Bereich von éffentlichen Griinfléchen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Zufahr-
ten von Tiefgaragen sowie Fahrspuren, Aufstellbereiche und Anlieferungszonen — sofern dies aus Griinden der Be-

triebssicherheit erforderlich ist — fiir gewerblich genutzte Hoffléichen und Stellplitze

Hinweis zu Lage im Heilquellenschutzgebiet: Das Plangebiet liegt in der Schutzzone C des festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes (WSG-ID: 434-061) fiir die staatlich anerkannten Heilquellen Theodorus Quelle der Stadt Kronberg.
Daher ist die Schutzgebietsverordnung vom 30.10.1985 (StAnz: 48/85, S. 2175 ff) zu beachten.

Hinweis zum Schutz des Grundwassers: Gemdf$ § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Verdnderungen

des Grundwassers zu vermeiden. Im Rahmen der geplanten MafSnahmen darf diese weder qualitativ noch quantitativ

beeintrdchtigt werden.
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c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Grinflachen und Obstbaumbestande im Plangebiet fungieren zwar als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet,
tragen aber topographiebedingt und flaichenmaRig nur in geringem MaRe zur Kalt- und Frischluftversorgung beste-
hender Wohngebiete bei. Die umgebenden groRen Wald- und Acker- und Wiesenbestdnde stellen die primaren Kalt-
und Frischluftproduzenten der Ortslage von Kronberg im Taunus dar. Fiir die kiinftige Bebauung sowie die beste-
henden nordwestlich gelegenen Wohngebiete ist es daher wichtig, den Kaltluftabfluss von Sidosten weiterhin zu

ermoglichen und Kaltluftbarrieren zu verhindern.

Ebenso ist eine ausreichende Durchgriinung wichtig, um kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und zu einer zu-
friedenstellenden Frischluftzufuhr beizutragen. Die Wiesen, Landwirtschafts- und Gehdlzflachen im Planungsumfeld
leisten einen wesentlichen Beitrag zur nachtlichen Abkihlung im Bereich der Stadt Kronberg im Taunus. Dies ver-
deutlicht die vergleichsweise giinstige Lagesituation der Stadt Kronberg im Taunus!®. So ist im Rahmen der Planung
der Gebaudekdrper auf eine ausreichende Beliiftung zu achten, um die aus klimatologischer Sicht nachteiligen Aus-

wirkungen von Warmestaus zu unterbinden.

Fir den Schutz des Kleinklimas sollten daher die folgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
Bei der Bauausfiihrung und Freiraumgestaltung wird empfohlen, die Kaltluftabflussrichtung zu berticksichtigen, ins-

besondere durch:

e Vermeidung zusdtzlicher grofivolumiger Barrieren im nérdlichen Abflusskorridor,
e freihaltung bodennaher Rdume zwischen den Baukérpern,

e Durchldssige Freiraumgestaltung in Richtung Westerbach.

10) - GKOPLANA (2025): Klimagutachten im Rahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 157 ,Am Auernberg” in der Stadt Kronberg im Taunus (Stand:
Oktober 2025)
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung!! und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2).

Das im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens zu ermittelnde Bilanzierungsergebnis wird zur Entwurfsfassung er-

gdnzt und weitergehend erldutert.

1) Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Ein separater Bodenfachbeitrag ist im Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl in Staufenberg in Auftrag

gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens werden zur Entwurfsfassung ergdnzt.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbildaufnahme von 1933 in Abbildung 5 zeigt eine Gberwiegend kleinparzellige und landwirtschaftliche Nut-
zung, z. T. mit Griinland und Obstbaumbestdnden. Im Vergleich zur Aufnahme von 1933 hat der Anteil an Ackernut-
zung etwas abgenommen. Auf den historischen Aufnahmen von 1952-67 ist zu erkennen, dass sich das Plangebiet
damals erst an der westlichen Ecke an die bebauten Gebieten der Stadt Kronberg grenzte. Die in der Ndhe des Plan-
gebiets verlaufenden Verkehrsflachen, die ,Frankfurter StraRe” (L 3005) und die westlich an das Plangebiet anschlie-
Rende ,Sodener StraRe” (L 3015), gab es damals bereits. Hinzugekommen sind seitdem Siedlungs- und Gewerbefla-

chen nordwestlich und sidlich des Plangebiets.
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Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kronberg im Hochtaunuskreis. Das Gebiet liegt auf etwa 175 bis 180 m .
NHN.

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Hauptein-
heit ,,Vortaunus” (300) mit der Teileinheit ,, Kronberger Taunusfulf” (300.21). Dem Taunus vorgelagert, handelt es
sich Gberwiegend um nahrstoffarme Silikatverwitterungsbéden. Die nur fleckenweise eine machtigere Lossliberde-
ckung tragen. Die landwirtschaftliche Nutzflache ist hier bedeutend geringer als die Waldflache, in der Buche und

Eiche noch wesentliche Anteile des friher hier natirlichen bodensauren Buchen-Eichenwaldes halten.

Laut GUK 300*? liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Nérdlicher Oberrheingraben (3.1.15). Nach der geo-
logischen Ubersichtskarte (GUK300) liegen ungegliederte pleistozédne FlieBerden vor, dabei handelt es sich um Ton,
Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand (s. Abbildung 6). In der GK25'* werden die FlieRerden zu L&ss und Lésslehm

aus kalkhaltigem Schluff spezifiziert, der an der Oberflache verlehmt ist.

Das Plangebiet liegt zwischen rund 200 m . NN. und 190 m @. NHN. und hat eine geringe Neigung nach Siid-Osten.

12) HEsSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.

13) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
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Tabelle 3: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kiirzel: qpFl

Formation: FlieRerden, ungegliedert

Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System | Pleistozan, Quartar

A

Geologische Formation (GUK300)
[] qpFl - FlieBerde, ungegliedert
qpT - Terrassen, ungegliedert

D tpl - Pliozaén, ungegliedert

0 80 160 240 m
I .

? Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 6: Geologische Formationen im Plangebiet.

Boden im Untersuchungsgebiet

Laut den Bodenflichendaten 1:50.000 (BFD50', s. Abbildung 7) liegen im Plangebiet Béden aus machtigem Loss
(2.3.1) vor. Das Substrat bildet sich primér aus Loss, im Osten auch z. T. aus pleistozdnen LossflieRerden. Im Westen
sind Gberwiegend Parabraunerden zu erwarten.

Durch den Einfluss der FlieRerden und etwas veranderter Morphologie kann es im Westen auch zur Ausbildung von
Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerde-Pseudogleyen kommen, im Plangebiet ist jedoch auch mit anthro-

pogenen Uberpragungen zu rechnen.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung, Ton-
mobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein an Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich tiber
einem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung.

In Pseudogleyen wird Niederschlagswasser im Boden aufgestaut. Durch den Wechsel von Wasserfillung und Aus-
trocknung bilden sich auch Verfestigungen und Rostflecken. Pseudogleye kdnnen als Griinland und Waldstandorte
genutzt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung ist durch die Wasser- und Luftverhéltnisse ohne Meliorationsmal-
nahmen stark erschwert.

14) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenfldchendaten 1:50 000
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Pseudogleye entstehen bei einem langer anhaltendem Wasserstau Uber einer groRtenteils undurchldssigen Schicht
bzw. Gber einem stauenden Horizont. Dieser ist zum grofSten Teil durch einen Wechsel von Staundsse im Winter und
relativer Austrocknung im Sommer gepragt. Kommen hohere Tonanteile im Bt-Horizont der Parabraunerden vor,
kann dies zur Bildung einer Stausohle fur Niederschlagswasser fiihren, wodurch der Subtyp Pseudogley-Parabraun-
erde entstehen kann. Durch den hohen Wasserstau sind die Boden sauerstoffarm. Ihre Durchwurzelbarkeit und

Nahrstoffverfugbarkeit konnen als mittel eingestuft werden

Tabelle 4: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-Id 133 139

Hauptgruppe: | 5 Bdden aus dolischen Sedimenten 5 Boden aus dolischen Sedimenten

Gruppe: 5.3 Boden aus Loss 5.3 Boden aus Loss

Untergruppe: | 5.3.1.Béden aus machtigem Loss 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

Bodenein- Parabraunerden Pseudogleye-Parabraunerden und Parabraun-

heit: erde-Pseudogleyen, vergleyt

Substrat: aus Loss (Pleistozan) aus Loss, z. T. LossflieRerde (Pleistozan)

Morphologie: | schwécher reliefierte Areale der Lossland- schwadcher reliefierte, eher konkave Geldande-
schaft lagen

GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024%) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben. Es werden keine beson-
deren Standorttypisierungen oder Wasserstufen angegeben. Die Ackerzahlen der landwirtschaftlichen Nutzflachen
liegen zwischen 58 und 68 (s. Abbildung 8).

15)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen
1:5 000
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Bodeneinheiten (BFD50)
2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten
GEN-ID42: Auengleye mit Gleyen

. 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

GEN-ID139: Pseudogley-Parabraunerden mit
Parabraunerde-Pseudogleyen und Parabraunerden, vergleyt

GEN-ID133: Parabraunerden

GEN-ID141: Pseudogleye und Parabraunerde-Pseudogleye
mit Haftpseudogleyen

6.4.3 Boden aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

GEN-ID358: Pseudogleye

0 80 160 240 320 m

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M187 Acker-, Grunlandzahl
nach Bodenschatzung,
Ser Stufen

B sobisss  [] >60 bis <65
[ >sbis<10 [] >65 bis <70
[ >10bis <15 [] >70 bis <75
[ >15bis<20  [] >75 bis <80
[] >20bis <25 [] >80 bis <85
[] >25bis <30 [] >85 bis <90
[] »30bis <35 [ >90 bis <95
[] >35bis<40 [ >95 bis <100
[] >40bis <45 [ >100 bis <105
[] >45bis <50 [ | ohne Angabe
[] »50bis <55 [ ] chne Boden-/
|:| . EEn s Griinlandzahl

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
@ Geoinformationen

0 50 100 150 200 250 m

Abbildung 8: Bodenzahlen im Plangebiet.
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Stoffliche Vorbelastungen

Im westlich vom Plangebiet gelegenen Gewerbegebiet ,,Gewerbegebiet-Stiid“ liegt ein Grundwasserschadenfall vor.
Der Schaden ist durch die Verunreinigung des Bodens mit LCKW (Lésemittel) entstanden. Bereits seit 1993 ist auf

diesem Gebiet eine hydraulische Sanierung des Grundwassers in Gange.

Das Regierungsprasidium Darmstadt gibt an, dass von einer Ausbreitung der Schadstoffe in die umliegenden Berei-
che auszugehen ist. Bei allen BaumalRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu ach-

ten.

Werden solche Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hin-
weisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, DezernatlV/Wi 41.1

Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a+b, 65205 Wiesbaden zu kontaktieren.

Bodenfunktionale Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie die Nutzungshistorie der betrachteten Bdden ist einzelfallbezogen zu berlicksichtigen, da

diese zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen fiihren kénnen.

Die Boden des Plangebiets besitzen aufgrund der vorwiegend extensiven Nutzung eine geringe Vorbelastung,
wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ

ungestort sind. FlachenmaRig handelt es sich um einen mittleren Eingriff von rd. 2,5 ha.

Das Plangebiet grenzt im Westen bereits an dem Gewerbegebiet ,,Gewerbegebiet-Stid” an. Das Gewerbegebiet ist
vom Plangebiet durch die StraRe ,,Am Auernberg” getrennt. Im Norden schlielSt das Plangebiet direkt an die ,Sode-
ner StraRe” (L3105) an. Im Norden und Osten sind Garten und Grinland zu finden. Somit kann von geringer raumli-
cher Kontinuitat der Nutzformen gesprochen werden. Innerhalb des Plangebiets befindet sich im westlichen Bereich

an der StraRe ,,Am Auernberg” eine landwirtschaftliche Scheune.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Es ist ein erweiterter Suchraum flir Boden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,,Methodendo-
kumentation Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022'¢) im Siiden des Plangebiets betrof-
fen. Laut BFD 50 ist die Bodeneinheit Parabraunerden verbreitet. Da die meisten Parabraunerden unter landwirt-
schaftlicher Nutzung mehr oder weniger stark degradiert sind, handelt es sich hier um einen erweiterten Suchraum
fir seltene und naturnahe Béden. Auf den als Acker genutzten Flachen ist eine Degradierung der Parabraunerden
zu erwarten. Die Teilflichen mit Griinland und Obstbaumbestanden schiitzen aktuell den Boden weitestgehend ge-
genliber Erosion und anderen Degradationsprozessen. Historisch waren diese Flachen ebenfalls landwirtschaftlich

genutzt (s. , Historische und aktuelle Nutzung“) und damit Degradationsprozessen ausgesetzt.

16)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivbéden
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Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:
e Lebensraum fur Pflanzen: ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird durchgehend als mittel (3) angesprochen, da keine Standorttypisie-

rungen fir besonders trockene oder verndsste Standorte vergeben wurden.

e Lebensraum fir Pflanzen: ,Ertragspotenzial” (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fir die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird hauptséachlich

mit hoch (4) bewertet.
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: , Feldkapazitat des Bodens” (M239)
Die Feldkapazitat liegt im Plangebiet Uberwiegend bei >260 mm bis <390 mm und wird somit als mittel (3) bewertet.

e Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: , Nitratriickhaltevermogen des Bodens”
(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbdden, im Plangebiet
keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermdgen wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, ebenfalls mit-
tel (3).

e  Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserflllungsgraden resultiert fir das gesamte Plangebiet eine mittlere (3) Gesamtbewertung.
Die StraRe ,Am Auernberg” sowie die landwirtschaftliche Scheune im Plangebiet erfiillen keine Bodenfunktionen.
Die bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflachen wird in Abbildung 9 dargestellt. Im weiteren Verfahren wird
ein gesondertes Bodengutachten erstellt. Evtl. weiterfiihrenden Ergebnisse des Bodenfachbeitrags werden zur Ent-

wurfsfassung ergénzt.
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M241 Lebensraum

fiir Pflanzen

D mittel (keine Typisierung)

I:] hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))
[ hoch (Trockenstandort (Ackerland))

. hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
. sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
|:| sehr hoch (Nassstandort (Griinland))

[] senhr hoch (Trockenstandort (Griinland))

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bedenmanagement und
Geoinformationen

M238 Lebensraum
fiir Pflanzen

Ertragspotenzial
D sehr gering
D gering
|:| mittel
[] hoch
[:I sehr hoch

I:‘ nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M239 Boden im
Wasserhaushalt

|:| sehr gering (130 mm)

[] gering (>130 bis <260 mm)
[ mittel (>260 bis <390 mm)
[ hoch (>390 bis <520 mm)
. sehr hoch (>520 mm)

|:| nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet.
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M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

Nitratriickhaltevermdgen
D sehr gering

D gering

D mittel

[] hoch

sehr hoch

D nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie; gl : © Hessische g fur
und Geoinformationen

M242 Gesamtbewertung
. 1 - sehr gering

':] 2 - gering

[] 3 - mittel

[ 4-hoch

[ 5 - sehr hoch

[] 0 - nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und

Abbildung 10: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet.

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegeniber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwasserung etc.) zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von B6-
den ist kaum im groReren MaRstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und méglichst

nicht weiter zu verschlechtern und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu verhindern.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung ist die Ursache fiir nachhaltige Bodendegradation.
Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist maRgeblich durch die Vor-
belastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten miissen an die, von der Bodenfeuchte abhangige Ver-
dichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst werden. Die hier an-
gegebene  Verdichtungsempfindlichkeit ~nach  der Matrix zur Bewertung der standortlichen
Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017%7) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen

Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

17 FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.
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Nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im Untersu-
chungsgebiet bei den Pseudogleyen und Parabraunerden als hoch empfindlich bis extrem empfindlich gegeniber
Verdichtung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die Empfindlichkeit bereits verringert haben.
Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhdht. Bei der

Baudurchfiihrung sind die VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel C 2.1) dringend zu beriicksichtigen.

Erosionsgefdhrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017*®) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemiR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion geschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Oberflachenab-
flussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs-

und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der machtigen, |6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken im Plangebiet ist mit >0,4- 0,5

als sehr hoch (5) zu bewerten.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 11) im GroRteil des Plangebietes im sehr hohen (Enat5) bis extrem hohen
(Enat6.2) Bereich.

Unter der aktuellen Griinlandnutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend der
Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich von Bo-
schungen und Baugruben, erhoht. Bei der Baudurchfiihrung sind die VermeidungsmaRnahmen (s. Kapitel C 2.1) drin-

gend zu berticksichtigen.

18)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 24.11.2025
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Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)

. Enat0 - keine bis sehr gering
- Enatl - sehr gering

Enat2 - gering

[] Enat3 - mitte!

- Enat4 - hoch

. Enat5 - sehr hoch

. Enat6.1 - extrem hoch

. Enat6.2 - extrem hoch

B Enat6.3 - extrem hoch

0 80 160 240 m

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 11: Natirliche Erosionsgefdahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (blau) und seiner Umgebung.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ VVersiegelung,

e Abgrabung/Bodenabtrag,

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
e Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

e Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Fir das Gebiet werden Flachen vorwiegend mittlerer Wertigkeit, mit geringer raumlicher Kontinuitat, in mittlerem
Umfang beansprucht. Dabei kommt es zu bau- und anlagenbedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigun-
gen. Dies fuhrt dazu, dass Boden mit einem sehr hohen Ertragspotential nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die Boden im Plangebiet besitzen auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland und Acker eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen

im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestort sind.
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Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu bau- und anlagenbedingten Flachenverlusten und Boden-
beeintrachtigungen. Durch die Umwandlung in ein Baugebiet, stehen Boden mit einem hohen Ertragspotential nicht

mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung und verlieren ihre Produktionsfunktion.

Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung mit Gebduden, privaten Hofflachen,
Einfahrten und Nebenanlagen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen. Durch die Entkopplung des Bodenraums von der
Atmosphare und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer Versiegelung der

vollstandige Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit temporaren Beeintrachtigungen mit dauerhaften Wirkungen zu rechnen
(e. g. Verdichtung, Erosion und Stoffein- und -austrage). Durch die Verdichtung werden die Wasserspeicherfahigkeit
und die Versickerungsleistung des Bodens und der Oberflachenabfluss erh6ht. Eine verringerte Porositat verringert

auch die Verfiigbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes vor und wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden
sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu
achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernadsst und stets durchliiftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbei-
ten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu

minimieren (s. VermeidungsmalRnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraBBen zuriickzubauen und die Béden fachgerecht wie-
derherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das trinkwassergefahrdende
Stoffe direkt — z. B. Giber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iiber Einwaschung in den Boden und das

Grundwasser gelangen kénnen.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin grotenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern, jedoch grundsatzlich in ihrer Funktionalitat erhalten bleiben.

Die Boden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstandorte, ihre Bodenfunktionserfillungs-
grade sind maRig, sie sind durch Industrie- und Gewerbegebiete in der Nachbarschaft begrenzt. Zum Teil sind vor-

belastete Béden im Plangebiet in Form der StraRe (Am Auernberg) und einer Scheune vorhanden.

Die Boden im Plangebiet bilden einen erweiterten Suchraum fir seltene, naturnahe (nicht degradierte) Parabraun-
erden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung ist eine Degradierung der Boden zu erwarten. Die Bodenein-
heit Parabraunerde ist in der Umgebung stark verbreitet. Darunter befinden sich auch bewaldeten Flachen, bei de-
nen es sich aufgrund der geringeren Stérung der natiirlichen Profile um engere Suchrdume handelt. Insofern ist bei
der Planung zwar eine kleinrdumige Stérung von Béden mit Funktion als Archiv der Naturgeschichte moglich, das
Archiv der Naturgeschichte der Parabraunerden im Taunusvorland in seiner Gesamtheit durch die Planung aber nicht

gefahrdet.

Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfiillungs-

grad Rechnung getragen werden.
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Allein auf Grund der Flache des Plangebietes von rd. 2,5 ha ist der Verlust an Boden und deren Funktion durch die
Realisierung des Bebauungsplans als erheblich einzustufen. Dennoch rechtfertigt sich eine Uberbauung vor dem

Hintergrund des Bedarfs an Gewerbeflachen.

Da es sich um einen groRflichigen Eingriff (>10.000 m?) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensa-
tionsverordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs durchgefiihrt. Darin werden die
Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kom-

pensationsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Ein separater Bodenfachbeitrag wurde durch die Stadt Kronberg bereits beauftragt. Die Ergebnisse des Gutachtens

werden zur Entwurfsfassung erganzt.

Grund- und Oberfliichenwasser

Grundwasser

GemadR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-

trachtigt werden.

Das Plangebiet liegt einheitlich innerhalb der gleichen hydrogeologischen Einheit, welche sich aus Pliozanen Locker-
gesteinen aufbaut. Das Anstehende Lockergestein besitzt eine maRige bis geringe Durchlassigkeit (s. Tabelle 4, Ab-
bildung 11).

Tabelle 5: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 24.11.2025)

Nr. H.ydro.geologlsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geochemlscher Durchldssigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
Pilozéne Tone,
Schluffe, Sande, silikatisch mit
Kiese, Braunkohle . ) ) Klasse 12: Grundwasser-
1 o Sediment Lockergestein Poren organischen An- L i .
(silikatisch/orga- N maRig bis gering Leiter
R i . teilen
nisch, maRig-geringe
Durchlassigkeit)

Laut der durch BFM (2025) durchgefiihrte geo- und umwelttechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass auf-
grund der Topographie des Gelandes einerseits und des hinsichtlich der Zusammensetzung der Béden, also einer
Wechselfolge von iberwiegend bindigen und gemischtkérnigen Boden andererseits, nicht von einer nennenswerten

Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet auszugehen ist.
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Abbildung 13: Wasserschutzgebiet in und um das Plangebiet (Rot).
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Um das Plangebiet befinden sich aber
in nordostlicher Richtung und siidwestlicher Richtung Trinkwasserschutzgebiete mit jeweils einer Entfernung von rd.
300 m. Das Plangebiet befindet sich laut den Daten der ,HLNUG” innerhalb der quantitativen Schutzzone D des
Heilquellenschutzgebiets , Theodorus Quelle Kronberg” (WSG-ID: 434-061) (s. Abbildung 13).

Bei einem Heilquellenschutzgebiet wird das Gebiet abgegrenzt, in dem durch Einrichtung, Handlungen und Vorgéange
eine Beeintrachtigung der Heilquelle moglich ist. Das Heilquellenschutzgebiet soll den qualitativen und den quanti-
tativen Schutz der Heilquellen sicherstellen. In diesem Bereich der Schutzzone soll der Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigun-
gen, gewahrleistet sein. Spezifisch die Quantitative Schutzzone D ist der ,Theodorus-Quelle der Stadt Kronberg”
zugeordnet. Das Eingeleitete Niederschlagswasser muss unbedenklich fiir die Qualitdt des Grundwasserleiters aus-
fallen. Um den Anforderungen der Schutzzone gerecht zu werden, wurde flir den B-Plan ein Entwasserungskonzept

erstellt.

Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewdssern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieBRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewadsser sind z.B. StraRenseitengrdben als Bestandteil von Stralen oder Be- und Ent-

wdsserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Der Gewasserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AulRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieRenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitplane oder

sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

Im Plangebiet kommen keine Oberflaichengewdsser vor. Etwas weiter Richtung Nordosten flielt der Westerbach
Richtung Slidosten und ist nicht von der Planung betroffen (HWRM-Viewer, HLNUG, Abfrage vom 24.11.2025).

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewaéssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers Uberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsatzlich verboten (§78 WHG)*°. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Das nichstgelegene festgesetzte

Uberschwemmungsgebiet des Westerbachs befindet sich hangabwirts in rd. 115 m Entfernung (s. Abbildung 14).

19 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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Abbildung 14: Hochwassersgefahr mit festgesetztem Uberschwemmungsgebiet um das Plangebiet (Rot).

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die iiberschwemmungsgefihrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem {iber 100-jahrlichen
Hochwasser iberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen?. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (8§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den Giberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaBnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind keine Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten vor-

handen (s. Abbildung 14) und treten erst wieder einige Kilometer flussabwarts bei der Miindung in die Nidda auf.

200 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]
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Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefdhrdungslage bei Starkregen. Das

Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mittlerem bis erhéhtem Starkregenrisiko (s. Abbildung 15).

Starkregen-Hinweiskarte
Schwach
Mittel

B Erhoht

B Hoch

|0 250 500 750 m
I .
geologie : © Hessisches L fir Naturschutz, Umwelt und

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 15: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (Turkis) und seiner Umgebung.

Die kommunale FlieRpfadkarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.?! Die FlieBpfadkarte (s. Abbildung 16) zeigt, dass
die dominierende FlieRrichtung zum Westerbach fiihrt. Bei einem Starkregenereignis misste also das Wasser Rich-
tung Nordosten abflieBen. Im Plangebiet und im weiteren Bereich des Oberhanges beschrankt sich die Nutzung bis-
lang auf Ackerland und ist mit einer Neigung von 5-10% maRig gefahrdet fiir Erosion. Weiter hangabwarts bleibt die
Hangneigung zwar unverandert, jedoch ist dieser Bereich aufgrund der Nutzung als Grinland nicht gefdhrdet (s.
Abbildung 16). Bei der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der geplanten Umsetzung des vorliegenden
Entwdasserungskonzepts mit keiner Verscharfung der Erosionsgefahr auszugehen. Das anfallende Wasser wird gezielt

aus dem Plangebiet abgeleitet und gefahrdet damit nicht die umgebenen Flachen.

21)  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieRpfadekarte
[https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erki%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im November
2024]
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Abbildung 16: Ausschnitt aus der FlieBpfadekarte im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“?? der Regierungsprisidien
in Hessen zu beachten. Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub)
unter das Abfallrecht fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr.
8.12 der 4. BImSchV erforderlich werden kann.

Fiir den Bebauungsplan wurde ein wasserwirtschaftliches Entwésserungskonzept entwickelt.?> Neben der Analyse
der hydrologischen Gefdhrdungslage wurden verschiedene Varianten zur Ableitung von Niederschlags- und
Schmutzwasser aufgefiihrt und hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit gepriift. Im Folgenden findet sich ein Auszug aus

dem Fazit dieses projektbezogenen Konzepts:

Aufgrund der Hanglage ergibt sich ein erhohtes Erosionsrisiko, das durch ein dreistufiges Schutzprinzip adressiert
wird. Dazu gilt es Oberflachenabfluss zu vermeiden, unvermeidbare Abfliisse umzulenken oder in ihrer Wirkung ab-
zuschwdchen und in letzter Instanz sensible Strukturen vor Restwirkungen zu schiitzen. Hierzu wurden zu allen Stra-

tegien verschieden mogliche MaRnahmen aufgefiihrt.

22) Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 05.03.2025

23) aquadrat ingenieure GmbH (Oktober 2025): Stadt Kronberg, Entwésserungskonzept fur das geplante Gewerbegebiet ,Am Auernberg”, B-
Plan 157
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Die Ergebnisse des Bodengutachtens sowie die hydraulische Analyse des bestehenden Kanalnetzes zeigen ungiins-
tige Voraussetzungen fir die Ableitung von Niederschlagswasser lber das Kanalnetz oder tGber Versickerungsanla-
gen ins Grundwasser. Aufgrund der hohen Auslastung der Ortskanalisation ist die Einleitung von Regenwasser zu
begrenzen. Auch vor dem Hintergrund die bestehenden Mischwasserentlastungsanlagen nicht zusatzlich GbermaRig
zu beaufschlagen, ist ein Einleiten von Niederschlagswasser in die Kanalisation zu begrenzen. Daraus ergibt sich die

Notwendigkeit zur Errichtung von zentralen oder dezentralen Retentionsvolumina mit Drosselung.

Im 6ffentlichen Raum, d.h. in der Strafle Am Auerberg, ist ein zentraler Riickhaltekanal fir das Oberflachenwasser
aus dem StraRenraum vorgesehen. In diesem Kanal wird neben dem Niederschlagswasser primar auch das Schmutz-

wasser von den Privatgrundstiicken gesammelt und abgeleitet.

Zur weiteren Reduktion der einzuleitenden Wassermengen in die Kanalisation wird empfohlen, private Grundstick-
seigentiimer zur Einrichtung dezentraler Retentionsanlagen zu verpflichten. Das anfallende Regenwasser ist nach
Moglichkeit unter Einhaltung behérdlicher Vorgaben gedrosselt dem Westerbach zuzufiihren. In diesem Zusammen-
hang ist, abhdngig vom jeweiligen Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers, eine Vorreinigung nach den Vor-
gaben des DWA-Arbeitsblatts 102 erforderlich. Ist eine Ableitung in den Westerbach nicht, oder nur teilweise mog-

lich, so kann alternativ eine gedrosselte Ableitung in den Kanal in der StraBe Am Auernberg erfolgen.

Hinsichtlich der Dachgestaltung sind zur Abflussvermeidung Griinddcher mit einer Substrataufbaudicke von mind.
10 cm empfohlen. Daraus ergibt sich eine Befreiung von der Zisternensatzung. In diesem Fall sind geringe Abfluss-
restmengen in den Westerbach oder alternativ in die Kanalisation einzuleiten. Auch der Fall von z.B. Ziegeldadchern
wurde gemaR den Vorgaben der Kronberger Zisternensatzung tGberprift und als Variante beriicksichtigt. Diese Vari-

ante ist z.B. interessant und lohnend, wenn groRRe Mengen an betrieblichem Nutzwasser bendtigt werden.

Die Ergebnisse des Entwasserungskonzepts sind bereits in die textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs eingeflos-
sen. So soll die Abwassermenge aus dem Baugebiet durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge, Dach- und
Fassadenbegriinung und den Einbau von Zisternen reduziert werden. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wasserwirtschaftliche und

gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukiinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betrédgt) und der heiRen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennichte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen?* .

Um Gewerbegebiete langfristig tolerant gegenliber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaokologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu beriicksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen ginstige BellUftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. Stralenziige und Freiflachen sollten begrint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen

sind zu férdern.

24) Deutscher Wetterdienst (2025): Sommertag (Internetseite: https://www.dwd.de/DE/service/lexikon/begriffe/S/Sommertag.html, abgeru-
fen am: 03.12.2025
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Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberflichentemperatur.
Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte Dacher eine Ober-
flichentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Nach klimatologischer Einschitzung des Biiros Okoplana im Rahmen
eines Klimagutachtens?® fiihrt Dachbegriinung zu einer Ddmpfung von Extremwerten der Oberflichentemperaturen

durch die Verdunstungsleistung der Pflanzen.

Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener Wasserflachen zu beachten, die so wie innerstadtische Griinflachen
eine kiuhlende Wirkung besitzen. Ebenfalls zu fordern sind Stadtbdume. Diese tragen zur Verschattung und zur er-
hohten Verdunstungsleistung bei. Darliber hinaus produzieren sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstaube. Die
Anpflanzung von Hecken und Strduchern bietet einen wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand
noch deutlich spiirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur- und
Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und

Rickzugsraume fir Végel und Kleinsduger.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen grofRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wertet das Gebiet strukturell auf und wirkt sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen aus. Damit kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vermindert werden,

welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glnstig zu bewerten ist die weitlaufige Ackerlandschaft 6stlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und groe Mengen Kaltluft ,, produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Gberwarmte Be-
reiche kénnen davon positiv beeinflusst werden. In den Nachtstunden leisten die Wiesen, Landwirtschafts- und
Geholzflachen im Planungsumfeld einen wesentlichen Beitrag zur nachtlichen Abklhlung, sodass im Bereich der
Stadt Kronberg im Taunus niedrigere Lufttemperaturen zu bilanzieren sind, im Vergleich zu angrenzenden Metropo-

Iregionen. Dies verdeutlicht die vergleichsweise giinstige Lagesituation der Stadt Kronberg im Taunus.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage Kron-
bergs und der benachbarten Gemeinden auswirken wird. Die kleinklimatischen Veranderungen durch das Bauvor-
haben und planungsbedingte bioklimatische Zusatzbelastungen beschranken sich tiberwiegend auf den Nahbereich
des Planungsstandortes. Was aus den Ergebnissen des projektbezogenen Klimagutachtens von Okoplana (2025) her-

vorgeht.

Nach Aussagen des Klimagutachtens von Okoplana (2025) sollten die im Plangebiet und in dessen Umfeld bestehen-
den Kaltluftleit- und Ventilationsbahnen und Kaltluftproduktionsflachen in méglichst nur begrenztem Umfang ge-
stort werden. Die bestehenden Kaltluftleit- und Ventilationsbahnen wirken klimatisch auf die thermischen Verhalt-
nisse der tal-/hangabwarts gelegenen Siedlungslagen von Eschborn-Niederhochstadt und Schwalbach im Taunus.
Die Ergebnisse zu den mesoskaligen Kaltluftstromungssimulationen im Klimagutachten verdeutlichen, dass mit der
geplanten Bebauung ,,Am Auernberg” keine gravierende Beeintrachtigung der kaltluftspezifischen Beliftung in sied-
lungsklimatisch besonders bedeutsamen Strahlungsnachten einhergeht. Die berechnete Abnahme des lokalen Kalt-

luftvolumenstroms im Kaltluftzielgebiet Niederhdchstadt ist als geringe Beeintrachtigung der kaltluftspezifischen

25) OKOPLANA (2025): Klimagutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 157 ,Am Auernberg” in der Stadt Kronberg im Taunus. Stand:
Oktober 2025
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Beluftung einzustufen. Angesichts des verbleibenden Kaltluftentstehungspotenzials entlang des Westerbachs ist
diese Beeintrachtigung vertretbar. Ebenso wird die kaltluftbedingte Beliiftung in Richtung Schwalbach im Taunus

durch die Planung keine nennenswerte Beeintrachtigung haben.

Modellrechnungen des Klimagutachtens von Okoplana (2025) zu den thermischen Umgebungsbedingungen und
zum Bioklima verdeutlichen, dass keine gravierende Zusatzbelastung bei einer potenziellen Bebauung gegeniber
dem Ist-Zustand zu verzeichnen ist. Die im stadtebaulichen Entwurf zwischen Bauabschnitt 2 und 3 skizzierten Ab-
standsflachen und der Griinstreifen entlang der Frankfurter Strafe (L 3005) sollten dabei weiterhin beibehalten wer-
den, um innerhalb des Planungsgebiets ein moglichst glinstiges Eigenklima zu sichern. Weiterhin ermdglicht die Ge-
baudestruktur eine recht intensive Bellftung, die Warmestaus verhindert. Die planungsbedingte
Warmezusatzbelastung beschrankt sich auf den unmittelbaren Nahbereich des Planungsstandortes und ist insge-
samt als gering einzustufen. Insgesamt ist gemaR den Ergebnissen der Klimaanalyse mit keinen gravierenden klima-

okologischen Negativeffekten zu rechnen.

Abweichend von § 6 HBO werden entsprechend den Vorgaben des stadtebaulichen Rahmenplans die einzuhalten-
den Grenzabstande zwischen zwei Gebduden auf mindestens 5,00 m erh6éht. Dadurch wird eine verbesserte Luftzir-

kulation zwischen den Gebduden erméglicht und die Warmebelastung fiir die Gewerbetreibenden reduziert.
Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechend Festsetzungen zur funktionalen AuBenbeleuchtung im Gewerbegebiet.
Dementsprechend ist die AuBenbeleuchtung von Gebduden und Freiflachen wie z.B. Wege und Parkplatze sowie die
Beleuchtung von Werbeanlagen energiesparende, blend- und streulichtarme sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten. Die AulRenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen,

damit ein iber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.

Durch diese Festsetzung kann die Beeintrachtigung des Umfeldes auf ein notwendiges Mas reduziert werden. Unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastungen ist somit nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen bei

Umsetzung der Planung zu rechnen.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mégliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt zwischen dem 6stlichen Ortsrand Kronbergs und der weiter 6stlich gelegenen Feldmark mit
dem durchziehenden ,Westerbach” Die durch das Plangebiet fiihrenden Wege konnen fir Spaziergange der Mitar-
beiter der im angrenzenden Gebiet vertretenen Betriebe wahrend der Pausenzeiten als Verbindung zur Westerbach-
aue genutzt werden. Das Gebiet ist durch Larmimmissionen der genannten Verkehrswege und dem angrenzenden

Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet-Siid“ vorbelastet und hat somit eine geringe Erholungsfunktion fiir die
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ortsansassige Bevolkerung. Da jedoch die Wegeverbindungen zu den angrenzenden Feldern erhalten bleiben und
das Plangebiet durchgriint wird, wird diese Erholungsfunktion zwar ein Stlick weit eingeschrankt, geht im Umgriff

aber nicht weiter verloren.

Im Rahmen von Verkehrsuntersuchungen von Schlothauer & Wauer?® wurden durch Verkehrszéhlungen an den Kno-
tenpunkten die Verkehrsbelastung erhoben. Zudem werden in der verkehrsbezogenen Untersuchung die zuklnfti-
gen Verkehrsbelastungen unter Beriicksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch die Gewerbefla-
chen an den Knotenpunkten prognostiziert. Die im Gutachten betrachteten Knotenpunkte kdnnen die
prognostizierten Belastungen ausreichend abwickeln. In allen Zeitbereichen wird mindestens Qualitatsstufe D oder
besser erreicht. AbschlieRend verdeutlichen die Ergebnisse des verkehrsbezogenen Gutachtens, dass derzeit kein
vierstreifiger Ausbau tUber die gesamte L 3005 im Bereich zwischen dem Knotenpunkt Frankfurter StraBe/Am Kron-
berger und L 3005 Frankfurter StraRe/Schwalbacher StraRe/Am Schanzenfeld zur Sicherung einer guten Verkehrs-

qualitat notwendig ist.

Abbildung 17: Larmpegel im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
aktuellen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierékologischen Untersuchun-
gen im Jahr 2025. Die Biotoptypenkartierungen erfolgten durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa
Riihl, Staufenberg; die faunistischen Untersuchungen wurden durch Plan® GmbH, Biebertal durchgefiihrt. Es wur-

den die Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Tagfalter sowie die Haselmaus untersucht.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet wurde am 17. Mai 2025 erfasst. Das Gebiet ist in Bereiche unterschiedlicher Nutzung
untergliedert. Pragend sind Ackerflachen, sowie Parzellen mit Griinland und Obstbaumbestianden. Nordwestlich des
Plangebiets verlduft die L3015 aus Kronberg kommend nach Nordosten in Richtung Oberhéchstadt (s.Anhang 1: Bi-

otop und Nutzungstypenkartierung — Karte Bestand).

26)  SCHLOTHAUER & WAUER (2026): Verkehrsuntersuchung. Neuausweisung Gewerbefliche Nr. 157 ,Am Auernberg’, Stand: 26.03.2026
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Bei den Ackern handelt es sich um intensiv genutzte Acker (KV-Typ 11.191 Acker, intensiv genutzt), die zum Zeitpunkt
der Begehung mit Getreide bestellt waren (s. Abbildung 18). Die Ackerparzellen nehmen mit rund 0,8 ha etwa ein

Viertel des gesamten Plangebiets ein.

Daneben finden sich extensiv genutzte Flachen mit unterschiedlichen Nutzungstypen. Hierzu zdhlen Bereiche mit
Streuobstbestdnden aulRerhalb bebauter Ortsteile auf den Flurstlicken 17, 18 und 19 der Flur 12. Teile der Flachen
werden auch heute extensiv genutzt (KV-Typ 03.130 Streuobstbestand extensiv bewirtschaftet) und es findet sich
eine artenarme Frischwiese und Weide maRiger Nutzungsintensitat im Unterwuchs (s. Abbildung 19, Abbildung 20).
Diese wird durch wuchsstarke Obergraser wie den Glatthafer (Arrhenatherum elatius), das Knauelgras (Dactylis glo-
merata) oder den Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) dominiert. Es finden sich nur wenige wiesentypische

Krauter (s.

Tabelle 6).

Abbildung 18: Im Plangebiet befinden sich mehrere intensiv genutzte Ackerflachen (KV-Typ 11.191), die mit Weizen bestellt wer-
den (Foto: IBU 17.05.2025).
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Abbildung 20: Die Streuobstbestdande im Siidwesten werden von extensiv genutztem Griinland begleitet, das von wuchsstarken
Obergrasern dominiert wird (Foto: IBU 17.05.2025).
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Tabelle 6: Artenliste des extensiven Griinlands im Unterwuchs des Streuobstbestands im Siidosten des Plangebiets

Wissenschaftlicher

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Pflanzensoziologische

Bemerkung

Name Zuordnung

Alopecurus Wiesen- Feuchtwiesen, Frischwie- KC Molinio-Arr-

pratensis Fuchsschwanz sen und -weiden henatheretea

Anthoxanthum Gewohnliches Frischwiesen und -weiden MaRigsdurezeiger
odoratum Ruchgras

Arrh.enatherum Glatthafer FrllschW|esen und -weiden, VC Arrhenatherion Kennart derul\/lageren
elatius Raine u.a. Fachland-Mahwiesen

Dactylis glomerata

Gewohnliches
Knduelgras

Unkrautfluren, Feuchtwie-
sen, Frischwiesen und -

weiden, Trocken-, Halbtro-
ckenrasen, Sdume, Walder

Frischezeiger, maRig
bis viel Stickstoff zei-
gend

Galium aparine

Klett-Labkraut

Acker und nahrstoffreiche
Unkrautfluren

KC Artemisietea, K Se-
calinetea

Stickstoffzeiger

Galium mollugo
agg.

Weilles Labkraut

nahrstoffreiche Unkraut-
fluren, Feuchtwiesen

Kennart der Mageren
Fachland-Mé&hwiesen,
nahrstoffreiche Un-
krautfluren, Feucht-
wiesen

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

ausdauernde Unkrautflu-

Atropion, Alno-Ul-
mion

Glechoma Gewdhnlicher . . Stickstoffzeiger, Fri-
ren, Frischwiesen und - L .

hederacea Gundermann ) sche- bis Nassezeiger
weiden,

O Arrhenatheretalia;
Heraclium Gewdhnlicher ] ' i Arfhenathert'etum, DO
. . Frischwiesen, Sdume Glechometalia
spondylinum Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Feuchtwiesen

KC Molinio-Arr-
henatheretea

Hypericum
maculatum

Kanten-Hartheu

Feuchtwiesen, Zwerg-
strauchheiden und Borst-
grasrasen, Hochstauden-
fluren und Gebusche der
Gebirge

Frische- bis Nassezei-
ger, Sdurezeiger,
Stickstoffarmut zei-
gend, Listenart der
Mageren Flachland
Mahwiesen

Knautia arvensis

Wiesen-
Witwenblume

Frischwiesen

OC Arrhenatheretalia

ausdauernde Unkrautflu- VC Arrhenatherion Schwachbasenzeiger

Malva moschata Moschus-Malve ren, Frischwiesen und - elatioris, V Mesobro- b . gen

. . . MaRigwarmezeiger
weiden mion erecti
. . . Frischezeiger, maRig
P t W -R . R
oa pratensis agg iesen-Rispengras bis viel Stickstoff
. Feuchtwiesen, Frischwie- KC Molinio-Arr-

Ranunculus acris Scharfer HahnenfuR .

sen und -weiden henatheretea

Ein weiterer Teil der Flachen im Stidosten wird durch verbuschte Streuobstbestdnde eingenommen (KV-Typ 03.132

Streuobstbestand brach, nach Verbuschung), die aufgrund ausbleibender Nutzung durch Gehdlze und Straucher wie

WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Rose (Rosa canina) oder Brombeere (Rubus sect.

Rubus) verbuscht ist. Bei den Obstgehdlzen auf der Flache handelt es sich groBtenteils um Apfelbdume in der Ertrags-

und Altersphase mit einem Stammdurchmesser zwischen 30 und 60 cm. Dies entspricht einem Alter von ca. 40 bis

iber 75 Jahren. Es finden sich auch abgestorbene Baume. Aufgrund der Altersstruktur finden sich zahlreiche poten-

tielle Habitatbdume mit Baumhohlen, Mulmhdhlen und Spalten, die Quartiere und Fortpflanzungsstatten fir Vogel,

Fledermause und seltene Kafer bereitstellen. Diese finden sich sowohl in den verbuschten Streuobstbestdnden als

auch in den weiterhin genutzten Obstbdumen. Sowohl extensiv genutzte, als auch verbuschte Streuobstbestdnde

sind gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und § 25 HeNatG.
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Auch im Nordwesten findet sich ein Streuobstbestand, der durch hochstammige Apfelbdume gepragt ist, die einen
Stammdurchmesser von 30 bis 50 cm und damit ein Alter von etwa 40 bis Gber 60 Jahren aufweisen (s. Abbildung
21). Es finden sich auch hier mehrere Baume der Altersphase mit ausgefaulten Stammen und Spalten als potentielle
Quartiere fiir Vogel, Fledermause und seltene Kaferarten. Im Unterwuchs findet sich eine artenarme Wiese, die

durch den Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Knduelgras (Dactylis glo-

merata) und das Kammgras (Cynosurus cristatus) gepragt ist (s. Abbildung 21). Bei der Flache handelt es sich um ein
gesetzlich geschiitztes Biotop gemafR §30 BNatSchG und § 25 HeNatG.

Abbildung 21: Streuobstbestdnde im Nordwesten des Plangebiets (Foto: IBU 17.05.2025).

Im Zentrum des Plangebiets findet sich eine Flache, auf der in der Vergangenheit ein zusammenhangender Streu-
obstbestand vorkam. Teile der Flache haben sich durch fortgeschrittene Verbuschung zu einem zusammenhangen-
den Feldgeholz (KV-Typ 04.600 Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig entwickelt (s. Abbildung 22). Diese werden im
Westen durch Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides und A. pseudoplatanus) mit einem Alter von etwa 50 Jahren
gepragt. Im stdlichen Teil finden sich in einem dicht verbuschten Abschnitt des Feldgeholzes einzelne dltere Birn-
baume, Birken und Eichen, welche dicht durch kleinere Baume und Straucher eingewachsen sind. Ein Teil der Flache
wurde in der Vergangenheit freigestellt (s. Abbildung 23). Hier finden sich einzelnstehende Streuobstgeholze mit
groRerem Abstand zueinander (KV-Typ 04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum). Der Unter-
wuchs ist durch eine liickige Ruderalflur mit Klett-Labkraut (Galium apparine), Rheinfarn-Phazelie (Phacelia
tanacetifolia) und Brennnessel (Urtica dioica) u.w. gepragt (KV-Typ 09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderal-
vegetation). Bei den hier vorkommenden einzelnstehenden Obstbaumen handelt es sich ebenfalls um Bdume der
Altersphase mit Stammdurchmesser von 40 bis 50 cm und damit einem Alter von etwa 50 bis Gber 60 Jahren und
Potenzial als Habitatbdume. Sie weisen Habitatstrukturen wie ausgehdhlte Stimme und Aste sowie Spaltenquartiere

auf.
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Abbildung 23: Im Zentrum des Plangebiets liegt eine ehemalige Streuobstflache, die nur noch wenige Obstgehdlze mit groRen
Abstanden besitzt und sich in Teilen zu geschlossenen Gehdlzstrukturen entwickelt hat (Foto: IBU 17.05.2025).

Im Norden und Nordosten des Plangebiets finden sich Griinlandbestande, die durch eine von Nordwesten nach Sud-
westen verlaufendes Feldgehdlz voneinander getrennt sind. Bei den siidwestlich des Gehdlzes gelegenen Wiese han-
delt es sich um eine Frischwiese maRiger Nutzungsintensitadt (06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat) in

einer artenarmen Auspragung (s. Abbildung 24).
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Die Bestdnde werden gepragt durch wuchsstarke Obergradser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wolliges Ho-

niggras (Holcus lanatus) und Knauelgras (Dactylis glomerata) domoniert. Vereinzelt kommen der Wiesen-Storchen-

schnabel (Geranium pratense) und weitere typische Wiesenkrauter vor (s. Tabelle 7).

b

7 )

Abbildung 24: Artenarmes Griinland méaRiger Nutzungsintensitdt im Norden des Plangebiets (Foto: IBU 17.05.2025).

Tabelle 7: Artenliste des KV-Typ 06.340 Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat

o

Wissenschaftlicher

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Pflanzensoziologische

Bemerkung

wiesen und -weiden

Name Zuordnung

Alopecurus Wiesen- Feuchtwiesen, Frischwiesen KC Molinio-Arr-

pratensis Fuchsschwanz und -weiden henatheretea

Antoxanthum Gewdhnliches . . . R .

Frischwiesen und -weiden MaRigsdurezeiger

odoratum Ruchgras

Arrh.enatherum Glatthafer Fri.schwiesen und -weiden, VC Arrhenatherion Kennart dernl\/lageren

elatius Raine u.a. Fachland-Méahwiesen
L . . nahrstoffreiche Staudgn— VC Arrhenatherion . .

Crepis biennis Wiesen-Pippau und Unkrautfluren, Frisch- elatioris Frischezeiger

Cynosurus cristatus

Weide-Kammgras

Frischwiesen und -weiden,
Trocken- und Halbtrockenra-
sen

VC Cynosurion

Frischezeiger, maRig
bis viel Stickstoff zei-
gend

Dactylis glomerata

Gewdhnliches
Knduelgras

Unkrautfluren, Feuchtwie-
sen, Frischwiesen und -wei-
den, Trocken-, Halbtrocken-
rasen, Sdume, Wilder

Frischezeiger, maRig
bis viel Stickstoff zei-
gend

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Hochstauden- u. Hochgras-
fluren, basenhold, nahrstoff-
anspruchsvoll.

Molinio-Arrhenathe-
retea, Mesobromion
erecti

ausgesprochenen
Stickstoffreichtum zei-
gend

Galium mollugo
agg.

Weiles Labkraut

nahrstoffreiche Unkrautflu-
ren, Feuchtwiesen

Kennart der Mageren
Fachland-Mahwiesen,
nahrstoffreiche Un-
krautfluren, Feucht-
wiesen
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. nahrstoffreiche Unkrautflu- AC Arrhenatheretum,
. Wiesen- . . . .
Geranium pratense ren, Frischwiesen und -wei- V Aegopodion po-
Storchenschnabel A
den dagrariae (Trennart)
Holcus lanatus Wo|!|ges Feuchtwiesen KC Molinio-Arr-
Honiggras henatheretea
, Wiesen- Feuchtwiesen, Frischwiesen KC Molinio-Arr- Frlsche"- l:.>|s l\.las§eze|-
Lathyrus pratensis . ger, malig bis viel
Platterbse und -weiden henatheretea . .
Stickstoff zeigend
. . . . . KC Molinio-Arr-
Plantago lanceolata | Spitz-Wegerich Frischwiesen und -weiden OlMo-Arr
henatheretea
Poa pratensis a Wiesen- Frischezeiger, maRig
P 99 Rispengras bis viel Stickstoff

Feuchtwiesen, Frischwiesen

Kriechender Hah- | und -weiden, Bruch- und Au- | VC Agropyro(Elymo)- (Wechsel-)Feuchtezei-

Ranunculus repens

nenful® enwilder, Acker und kurzle- Rumicion ger
bige Unkrautfluren
Gold- Frischwiesen und -weiden,
Trisetum flavescens Trocken- und Halbtrockenra- | OC Arrhenatheretalia
Grannenhafer
sen
Acker, Frischwiesen und -
Vicia hirsuta Behaarte Wicke weiden, Trocken- und Halb-
trockenrasen
Frischezeiger, maRig
Vicia sepium Zaun-Wicke ausdauernde Unkrautfluren, bis viel Stickstoff zei-

Frischwiesen und -weiden

gend

Die Wiese nordostlich des Feldgeholzes stellt eine extensiv genutzte Mahwiese (KV-Typ 06.330 Sonstige extensiv
genutzte Mdhwiesen) mit einem hohen Anteil an Krdutern dar (s. Abbildung 25). Die dominanten Obergraser sind
hier in einer geringeren Dichte zu finden und es kdnnen zahlreichen Pflanzen der mittleren Schichten durchkommen.
Pragende Graser sind das Kammgras (Cynosurus cristatus), der Rohr-Schwingel (Festuca arundinacea) und das Wol-
lige Honiggras (Holcus lanatus). Zudem findet sich das Ruchgras (Antoxanthum odoratum) sowie die Wiesen-Segge

(Carex nigra) und die Knauel-Binse (Juncus conglomeratus).

Die ausgepragte Krautschicht besteht neben dem Scharfen und dem Kriechenden HahnenfuR (Ranunculus acris und
R. repens) aus typischen Arten feuchter bis wechselfeuchter Standorte wie der Kuckucks-Lichtnelke (Lychnis flos-
cuculi), dem GroRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) oder auch der Sumpf-Schafsgarbe (Achillea ptarmica) (s.
Tabelle 8). Zudem findet sich der, nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Knodllchen-Steinbrech

(Saxifraga granulata) auf der Flache (s. Abbildung 26).

Es handelt sich um eine Glatthaferwiese im Ubergang zu Feuchtgriinland. Demnach handelt es sich bei simtlichen
Wiesen im Plangebiet, anders als gem. der Biotopkartierung des Gebiets vom Juni 2022, nicht um extensiv genutzte
Flachland-Mé&hwiesen, (KV-Typ 06.310, LRT 6510 Magere Flachland-Mé&hwiesen). Die qualitativen Kartieruntergren-
zen der Kartieranleitung der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK 2021) kénnen nicht Giberschritten

werden.

IBU Staufenberg (01.2026)



Stadt Kronberg im Taunus| Bebauungsplan Nr. 157 "Am Auernberg" | Umweltbericht 51

o ¥ [ ad®

Abbildung 25: Im Nordosten gelegenes Griinland mit deutlicher wechselfeuchter Pragung (Foto: IBU 17.05.2025).

Abbildung 26: Im Nordosten vorkommender geschiitzter Knollchensteinbrech (Foto: IBU 17.05.2025).
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Tabelle 8: Artenliste des KV-Typ 06.330 Sonstige extensive Frischwiesen im Nordwesten des Plangebiets

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Pflanzensoziologische
Zuordnung

Bemerkung

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafsgarbe

Stau- bis wechselnasse
Nass- u. Moorwiesen, Stau-
denfluren an Bé&chen u.
Graben, Weidengebusche,
kalkmeidend, nahrstoffan-
spruchsvoll.

Molinietalia caeruleae

Halblicht- bis Volllicht-
pflanze / Feuchte- bis
Nassezeiger

Ajuga reptans

Kriech-Glnsel

Feuchtwiesen, Frischwie-
sen und -weiden, Zwerg-
strauch-heiden und Borst-
grasrasen, Bruch- und
Auenwalder

Frische- bis Nassezei-
ger

Flockenblume

Alopecurus Wiesen- Feuchtwiesen, Frischwie- | KC Molinio-Arr-
pratensis Fuchsschwanz sen und -weiden henatheretea
Antoxanthum Gewdhnliches Frischwiesen und -weiden MaRigsdurezeiger
odoratum Ruchgras
Arrhenatherum Frischwiesen und -weiden, | VC Arrhenatherion Kennart der Mageren
. Glatthafer ) il
elatius Raine u.a. Fachland-Méahwiesen
Frischwiesen und -weiden maRig bis viel Stick-
Bellis perennis Ausdauerndes stoff zeigend, Frische-
P Gansebliimchen ) genc,
zeiger
Cardamine Wiesen Feuchtwiesen, Frischwie- | KC Molinio-Arr- | Frische- bis Ndssezei-
sen und -weiden henatheretea ger
. Schaumkraut
pratensis
Carex nigra Wiesen-Segge Staunasse Nieder- u. Zwi-
schenmoore, feuchte | Scheuchzerio-Cari-
Streuwiesen u. Magerra- | cetea fuscae, Cari-
sen, an Bachen u. Grdben, | cetum fuscae, Moli-
kalkmeidend nietalia caeruleae
Carex spec Segge
. Frischwiesen und -weiden KC Nardo-Callunetea HLBK-Listenart der
. Wiesen-
Centaurea jacea Mageren Flachland-

Maéahwiesen

Cynosurus cristatus

Weide-Kammgras

Frischwiesen und -weiden,
Trocken- und Halbtrocken-
rasen

VC Cynosurion

Frischezeiger, maRig
bis viel Stickstoff zei-
gend

Dactylis glomerata

Gewohnliches
Knauelgras

Unkrautfluren, Feuchtwie-
sen, Frischwiesen und -wei-
den, Trocken-, Halbtro-
ckenrasen, Sdume, Walder

Frischezeiger, maRig
bis viel Stickstoff zei-
gend

Festuca
arundinacea

Rohr-Schwingel

Kriech- und Trittrasen

AC Dactylo-
Festucetum  arundi-
naceae, AC Potentillo-
Festucetum  arundi-
naceae

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Feuchtwiesen

KC Molinio-Arr-
henatheretea

Feuchtwiesen

OC Molinietalia cae-

stark wechselnde

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

feuchte Wiesen, Moorwie-
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Ranunculus acris

Scharfer HahnenfuR

Feuchtwiesen, Frischwie-

sen und -weiden

KC Molinio-Arr-
henatheretea

Ranunculus repens

Kriechender

Feuchtwiesen, Frischwie-
sen und -weiden, Bruch-
und Auenwilder, Acker

VC Agropyro(Elymo)-
Rumicion

(Wechsel-)Feuchtezei-
ger

HahnenfuR und kurzlebige Unkrautflu-
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. Feuchtwiesen, Frischwie- Feuchtezeiger, HLBK-
Sanguisorba GroRer . .
officinalis Wiesenknoof sen und -weiden Listenart der Mageren
P Flachland-Mahwiesen
. Frischwiesen und -weiden, Magerkeitszeiger, be-
Saxifraga granulata Kndllchen- Trocken- und Halbtrocken- sonders geschitzt
9a9 Steinbrech g8
rasen
. Frischwiesen und -weiden, Frischezeiger
Veronica Gamander-
. ausdauernde  Unkrautflu-
chamaedrys Ehrenpreis ren

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist auferdem angrenzend an die Strafle ,Am Auernberg” eine landwirt-
schaftliche Scheune vorhanden (s. Abbildung 27). Der Grenzbereich zur L 3015 (,,Am Schanzenfeld”) am nordwestli-

chen Rand des Plangebiets wird durch Eschen in einer Baumreihe gesdumt (s. Abbildung 28).

v

Abbildung 27: Alleinstehendes, von einem Garten umgebenes Geb&dude im Bereich des Plangebiets (Foto: IBU 17.05.2025).
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Abbildung 28: Im Nordwesten gelegener Saumbereich mit einer Baumreihe aus Eschen (Foto: IBU 17.05.2025).

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Detaillierte Angaben zu den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen sind dem entsprechenden Gutachten
(Plan O 2025) zu entnehmen. Derzeit erfolgt durch den Gutachter die Eingriffsbewertung sowie die Ableitung der
erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen). Diese werden in Ab-
stimmung mit der zustandigen UNB im Rahmen eines Ausgleichskonzeptes erarbeitet und zum Entwurf des Bebau-

ungsplanes im Umweltbericht erganzt. Avifauna

Es konnten im Plangebiet und dem Umfeld insgesamt 21 Arten mit 49 Revieren als Reviervogel identifiziert werden.
22 Reviere liegen im direkt im Plangebiet (s. Tabelle 9). Unter den Reviervogelarten befinden sich mit Griinspecht,
Mausebussard, Steinkauz und Waldkauz vier nach BArtSchV strengt geschiitzte Arten. Als Nahrungsgaste wurden im
Plangebiet weitere 13 Arten aufgenommen (s. Tabelle 10). Darunter waren nach BArtSchV die streng geschiitzten

Arten Rotmilan und Turmfalke. Der Rotmilan ist zudem eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Tabelle 9: Artenliste der Reviervogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung

Art Wissenschaftlicher Name
Amsel Turdus merula

Blaumeise Parus caeruleus
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gartengrasmicke Sylvia borin
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
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Art Wissenschaftlicher Name
Grinfink Carduelis chloris
Griinspecht Picus viridis

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Kohlmeise Parus major
Mdusebussard Buteo buteo
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Ringeltaube Columba palumbus

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Star Stumus vulgaris
Steinkauz Athene noctura
Stieglitz Carduelis carduelis
Waldkauz Strix aluco

Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Tabelle 10: Artenliste der Nahrungsgaste im Plangebiet

Art Wissenschaftlicher Name
Bachstelze Motacilla alba
Bluthdénfling Carduelis cannabina
Buntspecht Dendrocopos major
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Mauersegler Apus apus
Rabenkréhe Corvus corone
Rotmilan Milvus milvus
Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Singdrossel Turdus philomlos
Turmfalke Falco tinnunculus

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Reviervogelarten als Halboffenland mit vielen Obstbdumen, angrenzendem Ge-
werbegebiet und Straen mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Wertgebend sind die Vorkommen von Gar-
tenrotschwanz, Griinfink, Grinspecht, Heckenbraunelle, Kuckuck, Mausebussard, Star, Steinkauz, Stieglitz und
Waldkauz. Die angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu erwartenden Spektrum, wobei mit Rotmilan und

Turmfalke streng geschiitzte Vogelarten den Planungsraum und dessen Umfeld als Jagd- und Nahrungsraum nutzen.
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Gartenrotschwanz, Star und Steinkauz
Die Reviere des Gartenrotschwanzes sowie ein Revier des Stars und ein Revier des Steinkauzes liegen innerhalb des
Planbereichs. Durch die aktuellen Planungen wird der Revierraum betroffen. Ein weiteres Revier des Stars liegt im

weiteren Umfeld.

Durch den Eingriff ist mit dem Wegfallen von potentieller Habitatflache und einer Verschlechterung der Nistbedin-

gungen fur die Arten zu rechnen.

Griinfink und Heckenbraunelle
Innerhalb des Plangebiets ist jeweils ein Revier des Griinfinks und der Heckenbraunelle vorhanden, welche beide

durch die Planung betroffen sind.

Griinspecht
Ein Revier des Griinspechts befindet sich innerhalb des Planbereichs. Durch die aktuellen Planungen wird der Re-

vierraum betroffen. Ein weiteres Revier des Griinspechts liegt im weiteren Umfeld.

Kuckuck und Stieglitz

Die Reviere von Kuckuck und Stieglitz befinden sich auRerhalb des Plangebiets und sind daher voraussichtlich weder
direkt noch indirekt von dem Eingriff betroffen. Ein Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten oder die Gefahr
von Individuenverlusten kann daher ausgeschlossen werden. Ebenfalls ist eine erhebliche Verschlechterung der Ha-

bitatbedingungen nicht zu erwarten.

Modéusebussard
Das Revier des Mdusebussards befindet sich direkt angrenzend an den Planungsraum. Dieses Revier wird durch Ku-
lisseneffekte von der aktuellen Planung betroffen. Kulisseneffekte kdnnen zu einem Verlust einer Ruhe- und Fort-

pflanzungsstatte fuhren.

Auch wenn kurzfristig durch ein Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung der Kulisseneffekt ausgeglichen
werden kann, ist eine mittel- und langfristige Ausgleichsflache fiir den Mausebussard zu schaffen, die die Funktion

von Ruhe- und Fortpflanzungsstatte Gbernimmt.

Waldkauz
Das Revier des Waldkauzes wird innerhalb des Plangebietes angenommen. Durch die aktuellen Planungen wird der

Revierraum betroffen.

Da es sich beim Waldkauz um einen Héhlenbriiter handelt, ist mit dem Wegfall von Habitatflache durch den Eingriff

zu rechnen.

Allgemein hdufige Arten

Generell kdnnen Eingriffe in Geholzbereiche und Gebdude einen Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten be-
dingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu einer erheblichen Verschlechterung der
Habitatbedingungen fiihren. Diese kdnnen von den ungefahrdeten Arten im Allgemeinen durch das Ausweichen in

Alternativhabitate in der Umgebung ausgeglichen werden.
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Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgdste
Das Plangebiet und dessen Umfeld stellt fir Bluthanfling, Elster, Mauersegler, Rotmilan und Turmfalke ein haufig

frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungs-
raum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen
kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rech-
nen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
konnte. Lirmemissionen sowie sonstige Storungen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden Be-
eintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Ab-

schluss der BaumalRnahme ab.

Fledermause

Durch die akustische Erfassung konnten acht haufig anzutreffende Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden (s. Tabelle 11). Es wurden zudem Bdume festgestellt, die durch das Vorhandensein von Héhlen,
abstehender Borke oder Spalten potentielle Fledermausquartiere darstellen. Quartiere von Fledermadusen oder Spu-
ren, die auf langere Besiedlungsphasen hinweisen wurden nicht gefunden. Eine temporare Nutzung durch beispiels-
weise die Zwergfledermaus kann im Sommer aber nicht generell ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Win-

terquartieren im Plangebiet ist aber unwahrscheinlich.

Tabelle 11: Artenliste der Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Art Wissenschaftlicher Name
Abendsegler Nyctalus noctula

Braunes Langohr Plecotus auritus
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
Graues Langohr Plecotus austriacus
Grol3es Langohr Myotis myotis
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Fiir die nachgewiesenen Arten bilden Teilbereiche des Untersuchungsgebiets einen Jagd- und Nahrungsraum. Die
Arten weisen insgesamt keine enge Bindung an das Untersuchungsgebiet auf, da sie anpassungsfahig sind oder ihre

Jagdgebiete wechseln kénnen.

Im Untersuchungsgebiet konnten Einflugméglichkeiten und Uberdachungen im Bereich der Scheune innerhalb des
Plangebiets festgestellt werden. Da die Gebdudekontrolle noch nicht durchgefiihrt wurde, sind keine abschlieRen-
den Aussagen zum Vorkommen oder Fehlen von gebaudebewohnenden Fledermdusen moglich. AuRerdem befinden

sich Hohlenbdume im Plangebiet, in denen mit Quartieren von baumbewohnenden Fledermausen zu rechnen ist.
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Haselmaus

Da die Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind, sind keine abschlieBRenden Aussagen zum Vorkommen oder

Fehlen von Haselmdusen méglich. Bisher konnten keine Hinweise auf Haselmause festgestellt werden.

Tagfalter und Widderchen

Im Rahmen der Erfassung konnten im Untersuchungsgebiet 11 Tagfalterarten nachgewiesen werden. Darunter
konnten keine Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) festgestellt werden. Die Wirtspflanze, GroRer Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) konnte im Plangebiet und dessen Umgebung festgestellt werden und trat zur Flugzeit
der Maculinea-Arten bliihend auf. Die nach BArtSchV zu den besonders geschiitzten Arten zdhlenden Hauhe-
chelblduling (Polyommatus icarus), Feuerfalter (Lycaena phlaeus), und Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha
pamphilus) wurden bei den Untersuchungen festgestellt. Das Kleine Ochsenauge (Hyponephele lycaon) wird in der
Roten Liste Deutschlands als stark gefahrdet (RL: 2) gewertet. Der Kleine Sonnenréschen-Blauling (Aricia agestis)
wird in der Vorwarnliste des Landes Hessens gefiihrt. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um hau-
fige und ungefdhrdete Arten, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen gefiihrt

werden.

Tabelle 12: Artenliste der Tagfalter im Untersuchungsgebiet

Art Wissenschaftlicher Name
GroRes Ochsenauge Maniola jurtina
Griinader-Weillling Pieris napi

Hauhechelblduling

Polyommatus icarus

Kleiner Feuerfalter

Lycaena phlaeas

Kleiner KohlweiRling

Pieris napi

Kleiner Sonnenrdschen-Blauling

Aricia agestis

Kleines Ochsenauge

Hyponephele lycaon

Kleines Wiesenvogelchen

Coenonympha pamphilus

Tagpfauenauge

Inachis io

Waldbrettspiel

Pararge aegeria

Zitronenfalter

Ganepteryx rhamni

Da es sich bei den festgestellten Arten um keine geschiitzten Arten handelt, wurden diese im Rahmen der Arten-
schutzprifung nicht weiter bericksichtigt. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 14 ff.
BNatSchG) zu beachten. Es wird daher empfohlen eine geeignete, artenarme Griinlandflache zu extensivieren, um

durch die Schaffung eines artenreichen Griinlands die Bedingungen fiir Schmetterlinge zu verbessern (E 01).

Reptilien

Da aufgrund der vorhandenen Ubergangsbereiche, die an Gehélze und dhnliche Strukturen anschlieBen und als Ver-
stecke dienen konnen, findet sich im Plangebiet eine groRe Anzahl potenziell guter Unterschlupfmaoglichkeiten fir
Reptilien. Ein Vorkommen von planungsrelevanten Reptilien war somit nicht ausgeschlossen, dazu wurden Untersu-

chungen durchgefiihrt, um ein Vorkommen planungsrelevanter Arten zu klaren.
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Im Rahmen der Erfassungen konnte im Plangebiet das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) als streng ge-
schitzte FFH Anhang IV Art nachgewiesen werden. Dariiber hinaus konnte die besonders geschiitzte Blindschleiche

(Anguis fragilis) festgestellt werden.

Bewertung

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Avifauna und Reptilien als hoch einzuschatzen,
da verschiedene Lebensraume verloren gehen. Fiir Fledermause und Tagfalter ist nur von einer geringen negativen
Beeinflussung auszugehen. Da der Feldhamster nicht im Plan- und Untersuchungsgebiet vorkommt, ist dieser nicht

vom Eingriff betroffen.

Nach der abschlieRenden Eingriffsbewertung durch den Gutachter (Plan O) werden die erforderlichen Vermeidungs-

und AusgleichsmalRnahmen gemal § 44 BNatSchG erganzt.

Zum Zeitpunkt der Vorentwurfsfassung sind bis dato die folgenden allgemeinen MaBnahmen vorzusehen, um Ge-
fahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu

mindern.

VOl | Bauzeitenbeschrinkung

Von einer Rodung von Badumen und Gehoélzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus arten-
schutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRBRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.

V02 Kontrolle relevanter Habitatstrukturen (Gebdude und Bdume) von Fledermausen

Gebdude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor
Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere
von Fledermausen zu untersuchen. Ebenso sind Hohlenbdaume vor einer Rodung durch eine qualifizierte
Person auf Vorkommen von Quartieren hin zu Gberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des
§ 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehorde anderwei-
tigen MalRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge
der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhéltnis 1:3 auszugleichen.

V03 | Vermeidung von Lichtemissionen

Eine direkte Beleuchtung von Bdumen und Geholzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen von
Fledermdusen an Gebduden ist zu vermeiden. Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders
Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht ausschlieRlich nach unten abstrahlen (“down-lights“).

Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) zu verwenden (SCHROER ETAL. 20197,
JINETAL. 2015)%,

27)  SCHROER, S. WEIR, N., GRUBISIC, M., MANFRIN, A., VAN GRUNSEN, R. STORMS, M., BERGER, A., VOIGT, C., KLENKE, R., HOLKER, F. (2019):
Analyse der Auswirkungen kinstlichen Lichts auf die Biodiversitat. Naturschutz und Biologische Vielfalt. Heft 168, BfN, Bonn Bad Godesberg.
200 S.

28) JIN, H, JIN. S., CHEN, L., CEN, S., YUAN, K. (2015): Research on the lighting performance of LED streetlights with different color temperatures.
IEEE Photonics Journal 7 (6): 1-9. DOI: https://doi.org/10.1109/JPHOT.2015.2497578
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143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdtskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zundchst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme

und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren”.

Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten
sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B.

durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner ortlichen Ndhe zu angren-
zenden Gewerbestrukturen potenziell fiir einzelne bedeutsame Arten wie Steinkauz (Athene noctua) oder Zaun-
Eidechse (Lacerta agilis) einen belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Die vorhandenen Streu-
obstbdaume mit zahlreichen Baumhdéhlen bieten Habitatstrukturen, die insgesamt in der Kulturlandschaft immer we-
niger zu finden sind. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang fir die betroffenen
Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen, sind umfassende
biotop- und artenschutzrechtlich bedingte AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Diese MaRnahmen werden zur Ent-

wurfsfassung final mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und im Umweltbericht ergédnzt.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet liegt im Naturpark Hochtaunus (Staatanzeiger fiir das Land Hessen — StAnz 29/2006 S. 1517).
FFH- oder Vogelschutzgebiete sind von der Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen.

In einer Entfernung von rd. 100 m 0stlich des Eingriffsbereich findet sich der ,,FlieRgewdsser-Komplex Westerbach
stiddstlich Kronberg” (Schliissel: 5817K0018). Nach der von Plan O durchgefiihrten FFH-Vorpriifung ist infolge des

Vorhabens mit keiner negativen auf den ,,FlieRgewdsser-Komplex Westerbach stidostliche Kronberg” auszugehen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich vorhanden. Im

Norden befindet sich laut Natureg Viewer des HLNUG die geschiitzte Baumreihe , Apfel-Kirschen-Baumreihe Schan-
zenfeld stiddstlich Kronberg” (Schlissel: 5817B0950). Im Natureg-Viewer des HLNUG wird diese Biotopstruktur un-
eindeutig geometrisch dargestellt (Verschnitt mit der vorbeiziehenden LandesstralRe). Fir die weitere biotopschutz-
rechtliche Bewertung des Eingriffs wird daher auf die aktuelle Biotoptypenkartierung zuriickgegriffen (Karte s.

Anhang).

Des Weiteren finden sich im Plangebiet die ,Streuobstwiese am Schanzenfeld siidostlich Kronberg” (Schlissel:
5817B0949 und 5817B0948) im Siiden und mittleren Bereich (vgl. Kap 1.4.1). Ein Eingriff in diese nach § 30
BNatSchG geschitzten Biotope ist nur zuldssig, sofern ortsnah ein flaichengleicher Ausgleich geschaffen werden
kann. Der biotopschutzrechtliche Ausgleich ist die Voraussetzung fiir eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3
u. 4 BNatSchG.
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Im vorliegenden Fall wird der Eingriff in die Streuobstbestdande durch die Neuanlage von Streuobstwiesen auf den
Flurstiicken159, 160 sowie 31, 32 und 33 in Flur 14 der Gemarkung Kronberg auszugleichen (s. Abbildung 29). Es
wird daher hiermit eine Ausnahme von dem Verbot nach § 30 Abs. 3 BNatSchG beantragt.

Abbildung 29: Naturparke (violett gestreift), geschiitzte Biotope in der Umgebung des Plangebietes (rot und orange markiert).

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Kronberg. Kronberg befindet sich im ,,Main-Taunus Vorland”, einem
dem Taunus vorgelagerten Randhiigelland. Die auf dem Ausschnitt der historischen Karte des Herzogtums zu Nassau
zu erkennenden groRRen Forstbestdnde sidlich von Kronberg gingen in der Vergangenheit immer weiter als lokalty-
pischer Bestand verloren. Aufgrund der stark anwachsenden Zahl an Bewohnern in Kronberg, sowie dem gesamten
Ballungsraum ,,Rhein-Main Gebiet” wurde das Holz der Baume zur Warmegewinnung und als Baustoff verwertet.
Aufgrund der Vielzahl an Menschen in den oben beschriebenen Gebieten wurden im Laufe der vorangegangenen
Jahrhunderte die ehemaligen Béden der Forstflachen urbar gemacht, um somit den erhéhten Bedarf an Lebensmit-
teln zu decken. Da die teils verbuschten und nicht mehr gepflegten Streuobstbestdnde im Plangebiet vollstandig
ersetzt werden und Losungen zur kiinftigen Obstbaumpflege gefunden werden, ist die Planung aus Sicht des Land-

schaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Der historische Ortskern, mit seiner historischen Burg; von Kronberg

liegt nordlich weitab vom Plangebiet. Das Vorhaben liegt nicht in Sichtachsen zu den in Kronberg vorhandenen und
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schiitzenswerten historischen Gebduden und schliet direkt an bereits bestehende Gewerbestrukturen an. Die Pla-

nung ist im Hinblick auf den Schutz des Ortsbildes zu vertreten.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Denkmalpflege (LFDH, 2025) liegt das Plangebiet im Umfeld, also innerhalb des

Das nachstgelegene Baudenkmal ist das ca. 900 m nordwestlich des Eingriffsgebiets gelegene Wohn- und Ateliers-

haus des Malers Fritz Wucherer. Dieser gilt als Mitbegriinder der Kronberger Malerkolonie. Die Villa im barockisie-
renden Jugendstil entstand als Spatwerk des Architekten Karl Richard August Dielmann. Da keine Sichtbeziehung

zum Plangebiet besteht, wird dieses Kulturdenkmal durch das Vorhaben jedoch nicht beeintrachtigt.

Werden bei Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i
BauGB)
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Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem tber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fiir folgende Zusammenhange denkbar:

Erholung / Vegetation und Biotope: Da die vorhandenen FuBwege im Plangebiet vorwiegend fiir Pausenspaziergiange
einiger Mitarbeiter der umliegenden Gewerbebetriebe in das Talchen des Wenkbachs genutzt werden und zukiinftig
weitere Wegeverbindungen in die Feldmark 6stlich von Kronberg erhalten bleiben, sind keine erheblichen Auswir-

kungen auf die Erholungsfunktion fir Spazierganger erkennbar. Mit Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

2.1  MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MalRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger fur anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fur zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdaume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB), Wasser (VW) und Ge-

hoélzen (VG) zu bericksichtigen:

VB1 | Vorsorgender Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz, u. a. nach § 202 BauGB bzw.
DIN 18915 (z.B. Einschréankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Bo-
den, sachgemalle Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natirlichen
Bdden) zu beachten. Folgende bodenbezogene Minderungsmalinahmen sind wahrend der Bauphase
nach Moglichkeit zu beriicksichtigen: - Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915, DIN 19731), Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind getrennt aus-
zubauen und in Mieten getrennt zu lagern. - Eine Verdichtung des Bodens in Bereichen der zeitweiligen
Nutzung z.B. durch Baumaschinen ist durch geeignete MalRnahmen auf ein Minimum zu reduzieren.

- Im Bereich temporarer Lagerflachen ist der Oberboden abzutragen.

- Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden: Bodenarbeiten sollten nur mit ausrei-
chend abgetrockneten Béden vorgenommen werden vorzugsweise mit leichten Maschinen mit geeig-
netem Fahrwerk (z. B. Raupenbagger), die ,vor Kopf“ arbeiten kénnen.

VW 1 | Lage im Heilquellenschutzgebiet

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung der ,Theo-
dorus-Quelle” der Stadt Kronberg zu beriicksichtigen.

V3 Erhalt von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaBnahme be-
troffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von
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Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu schiitzen. Dies gilt auch
fir Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend groBen Wur-
zelraums ist zu achten.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Die zu erfolgenden MalRnahmen zum Schutz und zur Férderung der Biodiversitdt, zum Artenschutzrecht sowie dem
angestrebten naturschutzrechtlichen Ausgleich sind in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-

horde (UNB HTK) und werden zur Entwurfsfassung erganzt.

3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein Gelande im direkten Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet in Kronberg. Anderwei-
tige, bessere Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens riickt die ,Machbarkeitsstudie Gewerbestandor-
tentwicklung” der Stadt Kronberg im Taunus vom Mai 2023 in den Hintergrund. Laut der Studie ist die Entwicklung
der Flache ,,Am Auernberg” im Gegensatz zu den anderweitig untersuchten Standorten Aufgrund der Lage und der

guten Anbindung an die S-Bahn zu priorisieren

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrungen des Bauleitplans auf die Um-
welt sind bislang nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmalRnahmen ist jedoch durchzufiih-

ren.

4 Zusammenfassung

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)
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Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung wird zur Entwurfsfassung erganzt.

Staufenberg, 27. Mdrz 2026

Marius Hahlgans-van der Ende (B. Sc.)
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