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A  EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 ,,Am Kronberger Hang" verfolgt die Stadt Kronberg im Taunus das

Ziel, eine planungsrechtliche Grundlage fur die Ausweisung einer neuen Gewerbegebietsflache zu schaffen.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs am stidéstlichen Rand der Stadt Kronberg im Taunus.

Auf einer Flache von rd. 3,5 ha ist eine differenzierte gewerbliche Nutzungsmischung in den Bereichen Biro, For-
schung, Entwicklung mit flachensparender ErschlieBung, Integration der Regionalparkroute, zeitgemalRer und klima-
angepasster Gestaltung und hochwertiger stadtebaulicher Ausformung vorgesehen. Die Integration von groRzligi-
gen Baumpflanzungen zur Abgrenzung zur ,Frankfurter StraRe”, im Bereich zur Schaffung eines
Regionalparkkorridors und weitere griinpflegerische Vorhaben tragen zum Erhalt der 6kologischen Funktionen des

Plangebiets bei.

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Stadtgebiets von Kronberg im Taunus. Es grenzt im Osten an die L 3005 an und
wird im Siden und Westen durch die StraRe am Kronberger Hang mit den dahinterliegenden, auf der Schwalbacher
Gemarkung liegenden, Gewerbebauten begrenzt. Im Norden stellt die , Trieserheide” Flur 13, Gemarkung Kronberg

die Grenze dar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 158 ,,Am Kronberger Hang“.

Die Flachen im Eingriffsbereich sind geprégt durch Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat (siehe Anlage 1). Wah-
rend vorangegangener Bauarbeiten in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet wurden Teilbereiche im Norden und Zent-
rum des Plangebiets als Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen in Anspruch genommen. Nach Inanspruchnahme
wurden die Flachen wieder eingesdt. Des Weiteren befinden sich zentral am westlichen Rand eine Kinderbetreu-
ungseinrichtung und ein Garten, sowie angrenzende Weideflachen. In Teilen wird es zudem von Gebischen um-

rahmt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 13 auf der Gemarkung Kronberg. Teilweise:
78/16; 105/79. Komplett: 78/12; 78/14; 81/1; 81/2; 82; 83; 86; 87; 88/2; 89/2; 90/1; 108/90; 113/91; 114/91;
119/84; 120/84; 121/85; 122/85; 126/93; 127/95; 127/96; 128/92 und 129/92.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen werden zur Entwurfsfassung erganzt. Es wird auf die Unterlagen des Bebauungsplanvorentwurfs

verwiesen.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 3,48 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet rd. 2,67 ha
und die Verkehrsflachen rd. 0,37 ha. Die 6ffentlichen Griinflichen nehmen insgesamt 0,13 ha und die Multifunkti-
onsflachen rd. 0,30 ha ein. Die Versorgungsanlagen mit den Transformatorenstationen nehmen eine Flache von 84

m? ein.

Bislang werden die Flachen im Eingriffsbereich durch Frischwiesen méRiger Nutzungsintensitat gepragt (siehe Anlage

1), die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplanes

Typ Differenzierung Flache Flachensumme

Gewerbegebiet Gewerbegebiet 26.650 m? 26.650 m?

. . o Offentliche Grinflache 1.342 m?

Offentliche Griinflachen (Gesamt) - - - 4.350 m?
Multifunktionsflachen 3.008 m?

Verkehrsflachen Verkehrsflachen 3.719 m? 3.719 m?

Versorgungsanlagen Transformatorenstationen 84 m? 84 m?

Gesamtfliche 34.804 m?

IBU Staufenberg (03.2026)
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2 InFachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S. 2
BauGB). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz gelten als gesetzlich geschiitzte Biotope unter anderem natiirliche und
naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer sowie der dazugehorigen
uferbegleitenden Vegetation. Ebenso zahlen Moore, Slimpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder sowie seggen- und bin-
senreiche Nasswiesen zu diesen geschiitzten Biotoptypen. Darliber hinaus gehéren Zwergstrauch-, Ginster- und Wa-
cholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte sowie magere Flach-
land-M3hwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern zu den nach dem Gesetz besonders geschitzten Lebensrdumen und in Hessen nach § 25 HeNatG

auch Alleen und einseitige Baumreihen an StraBenrdandern sowie Dolinen und Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschlieflich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdirlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhédnge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auBer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse* sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzrecht

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor schédlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1, Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAlt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenverdanderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3.

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht so-
wie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden durch geeignete MaRBnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entsprechen-
den Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Berticksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die flir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-

mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens sind zu sichern oder wieder herzustellen.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)
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Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Berlicksichtigung des Schutzguts Boden in der Um-
weltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (Peter et al. 20097 und die , Arbeits-
hilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (Peter et al. 2011)®zur Verfiigung.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten (s. Tabelle 2).

Tabelle 2: Normen zu Aspekten des Bodenschutzes beim Bau.

Normen Inhalte

DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und —fachgerechte Bodenaufnahme und Dokumentation
Durchfiihrung von Bauvorha-  _ ymgang mit Mutterboden und Unterboden
ben“ . .
— Schutz vor Verdichtung, Vermischung und Verschmutzung

— Umwelt- und Naturschutzanforderungen

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Ver- —Anforderungen an Bodenmaterial

wertung von Bodenmaterial — Verfahren zur Bodenverbesserung

— Qualitatskriterien fiir rekultivierte Boden

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land- - Schutzabstande und Wurzelraumdefinition
schaftsbau — Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflichen bei Bau-
maRnahmen® — Verhalten auf Baustellen im Wurzelbereich

— BaumschutzmaRnahmen (Zdune, Verbotszonen, Lagerflachen)

— MalRnahmen bei unvermeidbaren Eingriffen

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land- —Bodenmodellierung
schaftsbau — Bodenarbeiten” — Lockerung, Einbau und Verdichtung
— Umgang mit Mutterboden

— Anforderungen an Bdden fiir Rasen- oder Pflanzflachen

DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Land- - Pflanzgruben, Pflanzsubstrate
schaftsbau — Pflanzen und
Pflanzarbeiten”

— Pflanzverfahren fiir Gehodlze und Stauden
— Qualitatsanforderungen an Pflanzen

— Pflege nach der Pflanzung (z. B. AngielRen, Stabilisierung, Erhaltungspflege)

2.4 Immissionsschutzgesetzgebung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) hat den Zweck, einen praventiven und repressiven Ordnungsrahmen
zur Begrenzung und Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen zu schaffen. Ziel ist der Schutz der menschlichen

Gesundheit sowie der Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen und sonstiger Schutzglter.
Das BImSchG regelt insbesondere:
e die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch den Stand der Technik,

e die Abwehr erheblicher Belastigungen und Gefahren durch Emissionen wie Luftschadstoffe, Gerausche, Er-

schiitterungen und ahnliche Einwirkungen,

7 PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

8 PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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e die Genehmigung, Uberwachung und Nachsorge immissionsschutzrechtlich relevanter Anlagen,
e die Abwéagung zwischen Umwelt- und Nutzungsinteressen unter dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit.

Damit bildet das BImSchG die zentrale rechtliche Grundlage fiirimmissionsschutzfachliche Bewertungen, Prognosen
und Genehmigungsverfahren und stellt sicher, dass umweltrelevante Vorhaben technisch beherrschbar, rechtssi-

cher und nachhaltig umgesetzt werden.

Verkehrslarmschutzverordnung (16 BImSchV)

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) dient der konkretisierenden Umsetzung der Lairmvorsorge im Zu-
sammenhang mit dem Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen. Ihr Zweck ist es, durch
verbindliche Immissionsgrenzwerte sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm ver-

mieden oder auf ein zumutbares MaR begrenzt werden.

Die Verordnung legt fest:
e malgebliche Beurteilungspegel und Grenzwerte fiir verschiedene Gebietsnutzungen,
e die Methodik der schalltechnischen Prognose,

e die Pflicht zur Umsetzung aktiver und ggf. passiver SchallschutzmaBnahmen, sofern Grenzwerte {iberschrit-

ten werden.

Damit stellt die 16. BImSchV eine zentrale Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fiir schalltechnische Gutachten
dar und gewahrleistet eine einheitliche, nachvollziehbare und rechtssichere Beurteilung von Verkehrslarmwirkun-

gen im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.
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2.5 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaBRnahmen zu beachten.

Regionaler Flaichennutzungsplan

Kronberg ist im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als Mittelzent-
rum ausgewiesen und mit der Funktion ,,6rtliche Grundversorgung” im Verdichtungsraum Frankfurt RheinMain ver-
sehen. Im direkten Umfeld befinden sich die Mittelzentren Eschborn, Schwalbach und Bad Soden sowie Oberursel,
Hattersheim, Hofheim, Kelkheim und Kénigsstein. Uber die LandestraRe L 3005 besteht eine direkte Anbindung an
die Bundesautobahnen A 66 und die A 5 und lber die Bundesstrale B 455 an die Nachbarkommunen des Hoch-
taunuskreises. Neben seiner Funktion als beliebtes Ausflugsziel gilt Kronberg als gehobener Wohnstandort sowie als
Gewerbestandort mit namhaften Unternehmen fir rund 16.800 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Der
zentrale Versorgungsbereich liegt im Bereich der Altstadt von Kronberg. Weitere Nahversorgungsangebote liegen

im stidlichen Teil Kronbergs und im Ortskern des Kronberger Ortsteils Oberhdchstadt.

Die Flachenverfiigbarkeit in Kronberg ist durch die landschaftliche Talauspragung mit wechselnder Topografie und
bestehender Siedlungstéatigkeit bereits stark eingeschrankt. Die in Kronberg bzw. Oberhéchstadt bestehenden Ge-

werbeflachen folgen dieser ortlichen Entwicklung und schlieBen sich ausnahmslos an das stidliche Stadtgefiige an.
Im Regionalplan Siidhessen/RegFNP 2010 ist der Bereich ,Am Kronberger Hang“ als

e Vorranggebiet fir Landwirtschaft, (iberlagert von

e Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen,

e Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz,

e anteilig Vorranggebiet Regionalparkkorridor, dargestellt.

Abbildung 3: Regionaler Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt/Rhein-Main, Planstand: 17.10.2011, Plangebiet
rot gestrichelt.

IBU Staufenberg (03.2026)



Stadt Kronberg im Taunus| Bebauungsplan Nr. 158 " Am Kronberger Hang" | Umweltbericht 14

Da die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans von diesen Darstellungen abweichen, soll ein Zielabwei-
chungsverfahren gemal § 6 Abs. 2 ROG eingeleitet werden. Parallel zum Aufstellungsverfahren hat die Stadt Kron-
berg im Taunus zudem beschlossen, beim Regionalverband Frankfurt Rhein-Main einen Antrag auf Anderung des

Regionalen Flachennutzungsplans zu Gunsten der Darstellung als Gewerbliche Bauflache-Planung zu stellen.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt auRRerhalb des Geltungsbereichs rechtskraftiger Bebauungsplane. Im Nordosten grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 116 ,,Gewerbegebiet-Sid” der Stadt Kronberg im Taunus und im Westen der Bebauungsplan Nr. 60

»~Gewerbegebiet Am Kronberger Hang” der Stadt Schwalbach im Taunus an.
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B GRUNORDNUNG
1  Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die liber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zun&chst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

Die Griinordnungsplanung im vorliegenden Bauleitplanverfahren stiitzt sich auf den vorliegenden Rahmenplan und
den darin beschriebenen Vertiefungsbereich Kronberger Hang (s. Abb. 4).
B

PR

Abbildung 4: Vertiefungsbereich Kronberger Hang, dargestellt im Rahmenplan Gewerbe der Stadt Kronberg (06/2025)
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Die Planung sieht die Erganzung der bestehenden Gewerbebauten und den Ausbau der Bestandsstrale mit hoch-
wertigem Griinstreifen mit Anknipfung an den Knoten Eschborner StraRe vor. Die Regionalparkroute ist als attrak-
tive FuRR- und Radwegeverbindung in die Planung zu integrieren und der Bereich unter der sudlichen Hochspan-
nungsleitung soll als Grunflache und Parkplatz genutzt werden. Durch eine héhere Geschossigkeit im Siden des

Gewerbegebiets soll eine Akzentuierung des Stadteingangs erreicht werden.

Unter Beachtung der Ziele des Bauleitplanverfahrens und der vorhandenen Bestandssituation im Plangebiet ergeben

sich die folgenden MalRnahmenempfehlungen, die als Grundlage der griinordnerischen Festsetzungen dienen.

Die griinordnerischen und artenschutzrechtlich relevanten MafSnahmen und Festsetzungen werden im Zuge des Ver-

fahrens in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden bis zum Entwurf weiter konkretisiert.

a) Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird im Bestand von Wiesen gepragt, die teilweise durch umlaufende Geholze von den umliegenden
Nutzungen abgegrenzt sind. Diese Biotopstrukturen gehen durch die Umsetzung der Planung weitgehend verloren.
Die Durchgriinung des Plangebietes kommt somit nicht nur den Planzielen wie Schaffung eines attraktiven Arbeits-
umfeldes und Einbindung der Regionalparkroute in den Landschaftsraum zu Gute, sondern sollte auch genutzt wer-
den, um wertvolle Lebensrdume in stark verdichteten Raumen fir Tiere der Siedlungsrandlagen zu schaffen. Um
diese Ziele zu vereinen, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum- und
Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten, artenreichen Griinflachen. Auf diese Weise kann

ein moglichst breites Habitatangebot geschaffen werden.

Festsetzungsempfehlung fiir die 6ffentliche Griinflichen Zweckbestimmung ,Regionalparkroute: Mindestens 20%

der Gesamtfldche sind als Strauchfldchen anzulegen. Je 200 m? Fldche ist ein Laubbaum nach Artenliste 2 der Pflanz-
liste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dariiber hinaus sind Gréser-, Stauden- und Wiesenfiéchen zuléssig. Der

Anteil befestigter Fldchen (z.B. Wege und Aufenthaltsfldchen) darf max. 15 % betragen.

Festsetzungsempfehlung fiir befestigte Flachen: Soweit keine Geféhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten

ist, sind Wege, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifliichen so herzustellen, dass Niederschlags-
wasser versickert oder in angrenzenden Pflanzfldchen entwdssert werden kann. Gleiches gilt fiir Wege, Zufahrten
und sonstige zu befestigende Fldchen im Bereich von éffentlichen Griinfldchen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Zufahr-
ten von Tiefgaragen sowie Fahrspuren, Aufstellbereiche und Anlieferungszonen — sofern dies aus Griinden der Be-

triebssicherheit erforderlich ist — fiir gewerblich genutzte Hoffldchen und Stellplétze.

Festsetzungsempfehlung fir Grundstiicksfreiflichen: Konkretisierungen zu Begriinungs- und Bepflanzungsvorgaben

der Grundstiicksfléichen werden bis nach der Erstellung eines Freiflichengestaltungskonzeptes bis zum Entwurf des

Bebauungsplanes vorgenommen.

Festsetzungsempfehlung fiir Dachbegriinung: Die Décher im Gewerbegebiet sind zu 70% in extensiver Form fachge-

recht und dauerhaft in Anlehnung an Artenliste 4 der Pflanzliste D zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu er-

halten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm Stéirke betragen.

Festsetzungsempfehlung fiir Fassadenbegriinung: Gebdudeaufienseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandéff-

nungen weniger als 10 % betrdgt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen gemdfs Artenliste 6 zu begriinen. Die Be-
griinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfléiche von mindestens

1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlénge.
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Festsetzungsempfehlung fiir Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen:

Gehélze und Vegetationsfldchen sind fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die Bepflan-
zung hat innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen. Abgéingige Gehédlze und Pflanzausfiille sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdt zu ersetzen. Die Verwendung von Geovlies/Plastikfolie zur Gar-

tengestaltung ist nicht zuldssig.
Fiir alle anzupflanzenden Gehélze gilt:
- Die Artenauswabhl fiir Gehdlzpflanzungen hat standortgerecht und klimaresilient gemdf$ Pflanzliste D zu erfolgen.

- Fiir die PflanzgréfSen gelten (sofern nichts anderes festgesetzt ist) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen

MindestgréfSen dar:

. GrofSkronige Bdume | WO 4 xv mDB STU 18/20

. Mittelkronige Bdume Il WO 4 xv mDB STU 16/18
. Gropstréucher 3 xv mB 125/150

. Kleinstréucher 3 xv mB 80/100

- Der durchwurzelbare Raum muss bei Bdumen 1. Ordnung mindestens 24 m?3 und bei Bdumen 2. Ordnung mindestens

18 m? umfassen.

Festsetzungsempfehlung fiir die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Innerhalb der ausgewiesenen Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
in der Planzeichnung festgesetzten Bdume als Gehélze 1. WO mit StU 20/25 gemdf3 Pflanzliste D zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zusdtzlich ist je 50 m? ein Baum 2. WO, je 10 m? ein Grofstrauch und je 5 m? ein Kleinstrauch
gemdfs Pflanzenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Standorte der Bdume 1. WO kénnen

in einem Radius von bis zu 2,0 m um das dargestellte Symbol abweichen.
Die Artenauswahl sollte sich an den folgenden Artenlisten orientieren:

Artenliste 1:

Bdume |. Wuchsordnung:

Acer platanoides*

Acer pseudoplatanus*
Alnus Glutinosa*
Castania sativa

Fagus sylvatica
Liriodendron tulipifera*
Prunus avium

Quercus cerris

Quercus frainetto*
Quercus petraea
Quercus robur

Quercus robur , Fastigiata“*
Quercus rubra*

Sophora japonica

Sorbus intermedia*

Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata*

Tilia platyphyllos*

Tilia tomentosa ,Brabant’
Tilia x europaea
*einheimische Arten

Spitzahorn in Sorten
Bergahorn

Schwarz-Erle

Esskastanie

Rotbuche

Amerik. Tulpenbaum
Vogelkirsche

Zerr-Eiche in Sorten
Ungarische Eiche
Traubeneiche

Stieleiche

Sauleneiche

Roteiche

Jap. Schnurbaum
Schwedische Mehlbeere in Sorten
Amerikanische Stadtlinde
Winterlinde in Sorten
Sommer-Linde

Brabanter Silberlinde
Holldndische Linde in Sorten
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Artenliste 2:

Baume Il. Wuchsordnung:
Acer campestre ,Elsrijk"
Acer monspessulanum*
Alnus x spaethii
Liquidambar styraciflua*
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Robinia pseudoacacia i.S.*
Salix caprea

Sorbus aria*

Sorbus aucuparia

Tilia cordata ,Greenspire’
Ulmus hollandica , Lobel“*
*einheimische Arten

Artenliste 3:

Straucher:
Amelanchier ovalis*
Carpinus betulus
Cornus mas*

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera Henryi*
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Philadelphus coronaria
Prunus avium*
Prunus padus*

Ribes sanguineum
Rosa div. spec.

Rosa rubiginosa*
Sambucus nigra
Viburnum lantana
*einheimische Arten

Artenliste 4:
Rank- und Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla
Clematis vitalba
Fallopia baldschuanica
Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Partenocissus spec.
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Artenliste 5:

Dachbegriinung:
Achillea millefolium
Centaurea cyanus
Hieracium pilosella
Origanum vulgare
Potentilla verna

Feldahorn
Franzosischer Ahorn
Purpur-Erle

Amerik. Amberbaum
Wildapfel

Wildbirne

Robinie

Salweide

Mehlbeere in Sorten
Eberesche

Amerik. Stadtlinde
Schmalkronige Stadtulme

Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiRdorn

Europ. Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Henryi Geissblatt
Rote Heckenkirsche
Mispel

Europ. Pfeifenstrauch
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Blut-Johannisbeere
Strauchrosen
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pfeifenwind
Waldrebe
Schling-Kndéterich
Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Echtes GeiBblatt
Wald-GeilRblatt
Wilder Wein
Wein

Blauregen

Gemeine Schafgarbe
Kornblume
Habichtskraut
Wilder Majoran
Fingerkraut
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Sedum album Weiler Mauerpfeffer
Sedum floriferum Fetthenne

Sedum hybridum Mongolen-Sedum
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium Teppich-Sedum
Thymus serpyllum Thymian

Zur Entwurfsfassung werden ggf. weitere, spezifische Artenlisten erarbeitet und ergédnzt. Diese werden an die An-

forderungen der noch zu definierenden arten- und biotopschutzrechtlichen AusgleichmafRnahmen angepasst.

Um das Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung noch als nutzbaren Lebensraum fir Tiere der Siedlungsrand-
lagen attraktiv zu gestalten, sollten neben den o.g. Festsetzungen zur Bepflanzung folgende Festsetzungen zur For-

derung der Tierwelt aufgenommen werden.

Festsetzungsempfehlung fiir Vermeidung von Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasfléchen und

Glasfassaden ab einer Fldche von mehr als 10 m? mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberflichen auszufiihren.

Festsetzungsempfehlung zum Schutz von Kleintieren: Zum Schutz von Kleintieren sind Hofabldufe, Lichtschéchte und

dhnliche Anlagen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren sowie Dachrinnenab-

ldufe durch Drahtvorsdtze zu sichern.

Festsetzungsempfehlung fiir Beleuchtung: Im Plangebiet ist bei einer Beleuchtung die Lichtausstrahlung jeder

Leuchte auf den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis 70 Grad, unter Verwendung vollstindig gekapselter
Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zu beschrinken, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht
entgegenstehen. Im Plangebiet sind zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréichtigungen nachtaktiver Insekten
(,insektenfreundliche” Auf3enbeleuchtungen) mit einem UV-armen Lichtspektrum (z. B. Natriumdampf-Hochdruck-
leuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED) zuldissig. Die Farbtemperatur muss unter 3.000 Kelvin und die

Wellenldnge tiber 500 nm (Nanometer) liegen, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.

Festsetzungsempfehlung zum allgemeinen Artenschutz:

V 01: Notwendige Riickschnitts-, Fill- und RodungsmafSnahmen sowie die Baufeldréumung miissen aufSerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnah-

men sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer Umweltbaubegleitung abzusichern.

V 02: Baumfillarbeiten und der Riickbau baulicher Anlagen (Gebdude) erfolgen aufSerhalb der Fortpflanzungszeit von
Fledermdéusen, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Féll- und Riickbauarbeiten sind die
Bdume bzw. Baumhéhlen und Spalten, sowie Gebéude durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fle-
dermdusen hin zu priifen. Bei Anwesenheit von Fledermdusen ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde
abzustimmen. Der Verlust von genutzten Quartierstrukturen ist durch die Installation von addquaten Ersatzquartie-

ren im Verhdltnis 1:3 zu kompensieren

V 03: Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumafinahme betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist widhrend der Bauarbeiten gemdf3 DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestidnden
und Vegetationsfldchen bei BaumafSnahmen“ zu schiitzen. Dies gilt auch fiir Bume, die nicht auf dem Baugrundstiick

stehen. Auf den Verbleib eines ausreichend grofsen Wurzelraums ist zu achten.

E 01: Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet wer-

den.

E 02: Fiir Gebaudeverglasungen ist UV-Licht reflektierendes Glas, sogenanntes Vogelschutzglas, zu verwenden.
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Bezug auf den Schutz von Tier- und Pflanzenarten, insbesondere Insekten (§ 35 HeNatG) ist auf eine insektenfreund-
liche Gestaltung der Freibereiche zu achten. Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen

sowie loser Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der Freibereiche ist grundsatzlich untersagt.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung (GRZ 0,8) beschranken sich mogliche Vorkehrun-
gen fur den Bodenschutz auf die Grundstticksfreiflachen (hier u.a. auch Baufreihaltezonen) und die Verkehrsbegleit-
grunflachen. Diese sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soweit méglich vor dem Befahren bewahrt und von
Lagerflachen freigehalten werden, um die natiirlichen Bodenfunktionen zu bewahren. Fiir den vorsorgenden Boden-

schutz sollten die folgenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Hinweis fir vorsorgenden Bodenschutz: Wéhrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz,
u. a. nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915 (z.B. Einschridnkung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randfléchen mit

intakten Béden, sachgemdfSe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natiirlichen Bé-

den) zu beachten. Folgende bodenbezogene Minderungsmafnahmen sind wdhrend der Bauphase nach Mdéglichkeit

zu berlicksichtigen:

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731), Bodenschichten unter-
schiedlicher Eignungsgruppen sind getrennt auszubauen und in Mieten getrennt zu lagern. - Eine Verdichtung des
Bodens in Bereichen der zeitweiligen Nutzung z.B. durch Baumaschinen ist durch geeignete MafSnahmen auf ein Mi-
nimum zu reduzieren. Im Bereich tempordrer Lagerfldchen ist der Oberboden abzutragen. Beriicksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Béden: Bodenarbeiten sollten nur mit ausreichend abgetrockneten B6den vorgenommen
werden vorzugsweise mit leichten Maschinen mit geeignetem Fahrwerk (z. B. Raupenbagger), die ,,vor Kopf” arbeiten

kénnen.

Aufgrund der aktuellen Gesetzgebung in Verbindung mit dem mittleren bis hohen Starkregenrisiko im Plangebiet,
der Ndhe zur Westerbachaue und der Lage innerhalb eines Heilquellenschutzgebiets ergeben sich die folgenden

MaRnahmenempfehlungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser:

Festsetzungsempfehlung fiir den Umgang mit Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft

begriinten Dachfléchen ist in Zisternen mit einer Mindestgréfle von 10 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur
Garten-/Griinfldchenbewdsserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht

entgegenstehen.

Festsetzungsempfehlung fiir den Umgang mit Niederschlagswasser von Dachflachen: Das auf den Dachfldchen an-

fallende Niederschlagswasser der neu geplanten Gebdude kann auf den privaten Grundstiicken zur Gartenbewdsse-
rung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Griinde dem nicht entgegenstehen. Bei Einbau von Speicheranlagen (z. B. Zisternen) gelten die entsprechenden Sat-

zungen der Stadt Kronberg im Taunus.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die landwirtschaftlichen Flachen und Gehodlzbestdnde im Plangebiet fungieren zwar als Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet, tragen aber topographiebedingt nur in geringem MalRe zur Kalt- und Frischluftversorgung umliegender
Wohnsiedlungen bei. Die umgebenden groRen Wald-, Acker- und Wiesenbestdnde stellen die primaren Kalt- und
Frischluftproduzenten der Ortslage von Kronberg im Taunus dar. Der Kaltlufttransport erfolgt tiberwiegend durch

die Talstrukturen der Gewasser Sauerbornsbach und Westerbach.
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Fiir die kiinftige Bebauung sowie die bestehenden nordlich gelegenen Siedlungsgebiete ist es daher wichtig, den
Kaltluftabfluss von Nordwesten weiterhin zu ermdglichen und Kaltluftbarrieren zu verhindern. Ebenso ist eine aus-
reichende Durchgriinung wichtig, um kleinrdumige Luftzirkulationen zu férdern und zu einer zufriedenstellenden

Frischluftzufuhr beizutragen.

Die o.g. Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebiets leisten einen wesentlichen Beitrag zur Minderung klimati-
scher und immissionsbedingter Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets. Durch die Ausbildung strukturreicher
Griinflichen, Baum- und Strauchpflanzungen sowie begriinter Rand- und Ubergangszonen wird das Lokalklima in-
nerhalb des Plangebietes nachhaltig verbessert. Insbesondere die Verschattungswirkung der Gehélze, die Verduns-
tungskihlung sowie die Reduzierung warmespeichernder versiegelter Flachen tragen zur Verminderung sommerli-
cher Hitzebelastungen bei und unterstitzen die Anpassung an klimatische Extremereignisse. Die Begrenzung des
Versiegelungsgrades sowie der Einsatz wasserdurchlassiger Belage fordern die Versickerung von Niederschlagswas-
ser, tragen zur Stabilisierung des natiirlichen Wasserhaushalts bei und wirken der Entstehung oberflachiger Ab-

flussereignisse entgegen.

Die geplanten Griin- und Geholzstrukturen Gbernehmen dariber hinaus eine wichtige Funktion im Bereich des vor-
sorgenden Immissionsschutzes. Baum- und Strauchpflanzungen entlang der angrenzenden Strallen wirken als bio-
logische Filter fur Staub, Abgase und luftgetragene Schadstoffe und leisten einen Beitrag zur Verbesserung der Luft-
qualitat. Die Pflanzungen tragen zudem zur optischen und funktionalen Abschirmung gegeniiber angrenzenden
Nutzungen bei und mindern in Verbindung mit baulichen MalRnahmen die Ausbreitung von Larmimmissionen. Auch
wenn Griinstrukturen keine vollstandige technische Lirmminderung ersetzen kénnen, bewirken sie eine wahrnehm-
bare Reduzierung der Immissionsbelastung und erh6hen die Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Gewerbegebiets. Ins-
gesamt gewdhrleisten die griinordnerischen Festsetzungen eine klimatisch wirksame Durchbegriinung und stellen

einen wichtigen ergdanzenden Baustein zur umweltvertraglichen Entwicklung des Gewerbegebiets dar.

2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und bertick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (s. Kap. 1.4.1).

Das im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 ,Am Kronberger Hang“ zu ermittelnde Bilanzierungsergeb-

nis wird zur Entwurfsfassung ergénzt und weitergehend erléutert.

9 Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose iiber die Entwicklung des Umweltzustands nach Durchfiihrung der Planung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Ein separater Bodenfachbeitrag ist im Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl in Staufenberg in Auftrag

gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens werden zur Entwurfsfassung ergdnzt.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

500

750 m

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

2 ANR

Abbildung 5: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung, tiberlagert mit aktuellen Flurstiicksgrenzen (auf Grundlage der hDOP1933, hDOP 1952-67, DOP und Liegenschafts-
karte, HVBG 2025).

Auf den historischen Luftbildern von 1952-67 ist zu erkennen (s. Abbildung 5), dass das Plangebiet historisch land-
wirtschaftlich genutzt wurde. Die Frankfurter Strafe bzw. Landstrafe L 3005 verlduft bereits in den historischen
Luftbildern von 1933 6stlich vom Plangebiet. Urspriinglich ging diese gerade in die heutige Kronberger StralRe Uber.
Auf den aktuellen Orthophotos ist eine Anderung des StraBenverlaufs und die Anlage der Kreuzung im Siidosten zu
erkennen. Westlich des Plangebiets erstrecken sich heute Gewerbeflachen mit verhaltnismaRig groRen Einzelgebau-

den.
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Naturrdaumliche Lage, Geologie und Relief

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kronberg im Taunus im Hochtaunuskreis. Das Gebiet liegt auf etwa 175 bis
180 m U. NHN.

Aus naturrdumlicher Sicht, gehort das Areal zur Haupteinheit ,Main-Taunusvorland” und weiter differenziert zur
Teileinheit ,,Nordostliches Main-Taunusvorland” (Natureg Viewer Hessen, HLNUG; KLAUSING:1988). Dabei handelt es
sich um ein dem Taunus vorgelagertes Randhigelland mit verbreiteten Lossbéden und einem geologischen Aufbau
aus tertidren Schichten. Historisch fiihrt die stidliche Exposition zur Verbreitung von Obstanbau und Ackernutzung.

Die Nahe zu den Ballungsraumen am Main werden die Freiflachen zunehmend durch Bebauung fiir Wohn- und Ge-
werbenutzung zerstort.

Nach geologischer Ubersichtskarte (GUK 300, HLNUG) wird das Plangebiet im Westen durch ungegliederte quartire
Terrassenanlagerungen gepragt und im Osten durch |6sslehmreiche FlieBerden.

Tabelle 3: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kurzel: apT qpFl

Formation: Terrassen, ungegliedert FlieRerde, ungegliedert

Petrografie Kies, Sand Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und
Sand

Stratigraphische Serie, Stratigra- | Pleistozan, Quartar Pleistozdn, Quartar

phisches System

A \

T GRE!

Geologische Formation (GUK300)
\:] ghDh - Auensediment, ungegliedert

[ ] gpFl - FlieBerde, ungegliedert

[ | qpT - Terrassen, ungegliedert

I:] tmi - Miozan, ungegliedert
GhBDh

|:| tpl - Pliozan, ungegliedert

0 100 200 300m
I
qphl
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Abbildung 6: Geologische Formationen im Plangebiet.
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Boden im Untersuchungsgebiet

Nach den Daten der BFD50 (Bodenflachenkataster, HLNUG) liegt das Plangebiet in einem Bereich in den Uberwie-
genden Boden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen (6.4.3) vorkommen, dabei
handelt es sich primar um Pseudogleye aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Giber 3 bis 8 dm FlieRerde (Mittellage)
Uber Terrassensediment (Pleistozan ortl. Pliozadn), 6rtl. Gber Zersatz (Tertidr) aus Metarhyolith oder Metabasalt oder
Metaandesit (Paldozoikum). Nach Westen nimmt die Machtigkeit der FlieBerden ab; ab 3 bis 6 dm Tiefe kommt eine

Basislage aus FlieRschutt mit Ton vor.

In Pseudogleyen wird Niederschlagswasser im Boden aufgestaut. Durch den Wechsel von Wasserfillung und Aus-
trocknung bilden sich auch Verfestigungen und Rostflecken. Durch den langandauernden Wasserstau sind die Boden
sauerstoffarm. Ihre Durchwurzelbarkeit und Nahrstoffverfiigbarkeit kénnen als mittel eingestuft werden. Pseu-
dogleye konnen als Griinland und Waldstandorte genutzt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung ist durch die
Wasser- und Luftverhaltnisse ohne MeliorationsmaBnahmen stark erschwert. Pseudogleye sind durch die erhéhte

Staundsse grundsatzlich extrem verdichtungsempfindlich.

Laut Baugrundgutachten (BFM 2025)° wurde im Norden und im zentralen Bereich oberflichennah aufgefiilltes Ma-
terial bzw. vermutlich aufgefilltes und umgelagertes Erdreich erbohrt. Dies wurde anhand von gestérter Boden-
struktur und z. T. mineralischen Fremdbestandteilen mit Anteilen an Ziegelbruch festgestellt. In einer Bohrung an

der L 3005 wurden Auffiillungen bis min. 1,40 m unter GOK nachgewiesen.

Tabelle 4: Boden im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD50, HLNUG 2025)

Gen-Id 166 358
Haupt- 6 Boden aus solifluidalen Sedimenten 6 Boden aus solifluidalen Sedimenten
gruppe:
Gruppe: 6.3 Boden aus Iésslehmhaltigen Solifluktions- 6.4 Boden aus Iésslehmreichen Solifluktions-
decken decken
Unter- 6.3.3 Boden aus losslehmhaltigen Soliflukti- 6.4.3 Boden aus losslehmreichen Solifluktions-
gruppe: onsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen decken mit basenarmen Gesteinsanteilen
Bodenein- Pseudogleye Pseudogleye
heit:
Substrat: aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Gber aus 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptlage) Gber 3 bis
FlieBschutt (Basislage) mit Ton (Tertiar) 8 dm FlieRerde (Mittellage) tiber Terras-
sensediment (Pleistozén ortl. Pliozan), ortl.
Uber Zersatz (Tertiar) aus Metarhyolith oder
Metabasalt oder Metaandesit (Paldozoikum)
Morpholo- ebene, schwach geneigte und konkave Relief- Terrassenflachen, schwach gewdlbte Kulmina-
gie: positionen in den Becken- und Senkenland- tionsbereiche und konkave Reliefpositionen in
schaften nordlich des Mains den Becken- und Senkenlandschaften nérdlich
des Mains

10)  BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH (BFM, 2025): Stadt Kronberg im Taunus - Gutachten zum B-Plan Verfahren Nr. 158 -
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Abbildung 8: Bodenzahlen im Plangebiet.
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Stoffliche Vorbelastungen

Rund 400 m noérdlich des Plangebiets liegt ein Grundwasserschadensfall. Wegen Bodenverunreinigungen in der Ver-
gangenheit findet eine hydraulische Sanierung des Grundwassers statt. Eine Ausbreitung des Schadstoffes tGber die
Grundstiicksgrenzen hinaus ist nicht auszuschlieBen. Die Untersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens bis
4 m Tiefe (BFM 2025)*! bestétigen jedoch, dass keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grund-

wasserschaden im Geltungsbereich vorliegen.

Bei allen BaumaRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schaddlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist um-

gehend die zusténdige Behorde zu informieren.

Bodenfunktionale Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden sind einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren kénnen.

Die Boden im Westen des Plangebiets besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe
Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Puffer-
funktion relativ ungestort sind. Die Flachen wurden jedoch als Baueinrichtungsflachen fiir benachbarte Bauprojekte
und als Standort fur Veranstaltungen (e. g. Zirkusse) genutzt, sodass bleibende erhebliche Beeintrachtigungen durch
die Nutzung méglich sind. Je nachdem, wie fachgerecht und bodenschonend die Durchfiihrung und ggf. die Rekulti-
vierungen erfolgt sind. In einem kleinen Teilgebiet im Westen befindet sich das AuRengeldnde einer Kita. Es gibt

Vollversiegelungen in Form von Schuppen und Tierstéllen, sowie Bodenabtrag und Sandauftrag bei Spielflachen.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Es ist kein Suchraum fir Boden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbdden” (HLNUG, 2022%?) betroffen.

Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:
e Lebensraum fur Pflanzen: ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird durchgehend als mittel (3) angesprochen, da keine Standorttypisie-

rungen flr besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurden.
e Lebensraum fiur Pflanzen: ,Ertragspotenzial® (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fiir die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird hoch (4) bis

sehr hoch bewertet.

1) BAUGRUNDINSTITUT FRANKE-MEIRNER UND PARTNER GMBH (BFM, 2025): Stadt Kronberg im Taunus - Gutachten zum B-Plan Verfahren Nr. 158 -
12)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivbéden
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e  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitat des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat liegt im liegt im Plangebiet iberwiegend bei >300 mm bis <380 mm und wird somit mittel (3)

bewertet.

e  Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: , Nitratriickhaltevermogen des Bodens”
(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermoégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbdden, im Plangebiet
keine Rolle spielen. Wird das Nitratriickhaltevermogen wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, ebenfalls mit-
tel (3).

e  Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultiert eine mittlere (3) Gesamtbewertung. Die bodenfunktionale Be-
wertung der Eingriffsflaichen wird in Abbildung 9 und Abbildung 10 dargestellt. Im weiteren Verfahren wird ein ge-
sondertes Bodengutachten erstellt. Evtl. weiterfiihrenden Ergebnisse des Bodenfachbeitrags werden zur Entwurfs-
fassung ergdnzt.

Laut landwirtschaftlichem Fachplan Stidhessen ist die Gesamtbewertung der Feldfunktionen liberwiegend 1a. Damit

haben diese Flichen eine sehr hohe Bedeutung hinsichtlich der Erndhrungs- und Versorgungsfunktion®s.

‘\N M241 Lebensraum
flr Pflanzen

.| (M59 Standorttypisierung der Biotopentwicklung)
D mittel (keine Typisierung)

D hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))

4 ' |:] hoch (Trockenstandort (Ackerland))

. hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
. sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
[:] sehr hoch (Nassstandort (Griinland))

\ o D sehr hoch (Trockenstandort (Griinland))
‘\ E\ Q\ :
Geofachdaten: © H hes Land t fiir Naturschutz, Ui It und
0 100 200 300 m A L G:Ig;ieaen lessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt un
N

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im PIangebiet.

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

4

13)  Sweco GMBH (2021): Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen (LFS) Ergebnisbericht im Auftrag des Hessischen Bauernverbandes in Zusam-
menarbeit mit dem Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, der Agrarverwaltung und
dem Regierungsprasidium Darmstadt
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Abbildung 10: (Fortsetzung) Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet.

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten gegeniiber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwasserung etc. zu beriicksichtigen.
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Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von Bo6-
den ist kaum im groReren MaRstab realisierbar. Ziel ist deshalb, den aktuellen Zustand moglichst zu erhalten und
nicht weiter zu verschlechtern und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdnderung durch geeig-

nete Minderungsmalnahmen zu verhindern.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung ist die Ursache fiir nachhaltige Bodendegradation.
Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist mafigeblich durch die Vor-
belastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten miissen an die, von der Bodenfeuchte abhangigen, Ver-
dichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst werden. Die hier an-
gegebene  Verdichtungsempfindlichkeit ~nach  der  Matrix zur  Bewertung der standortlichen
Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 20174) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen

Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden und Unterboden

der Pseudogleye hoch bis extrem empfindlich gegeniber Verdichtung einzustufen.

Im Rahmen der Vorbelastung als BE-Flache kénnen Teile der Flache, je nach Erfolg der Rekultivierung, verringerte

Empfindlichkeit gegenliber Neuverdichtung aufweisen.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhoht. Bei der

Baudurchfiihrung sind die VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel C 2.1) dringend zu beriicksichtigen.

Erosionsgefiahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017%) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemaR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion geschétzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlags- und Oberflachenab-
flussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs-

und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der geringméchtigen, l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken im Plangebiet ist mit

>0,2-0,3 gering.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-

ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 11) im GroRteil des Plangebietes im hohen (Enat4) Bereich.

Unter der aktuellen Nutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten,
in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich von Béschungen und Bau-
gruben, erhoht. Bei der Baudurchfiihrung sind die VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel C 2.1) dringend zu ber{ick-

sichtigen.

14) FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.

15) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 29.09.2025
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Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

e Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Flr das Gebiet werden Flachen vorwiegend mittlerer Wertigkeit, mit maRiger raumlicher Kontinuitat beansprucht.
Die meisten Flachen im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung,
wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion Gberwie-
gend relativ ungestort sind. Durch weitere Nutzungen als Baueinrichtungsflache, als Zirkus, als Kita u. &. ist von einer

maRigen dauerhaften Beeintrachtigung auszugehen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigun-
gen. Durch die Umwandlung in ein Baugebiet, stehen Béden mit einem hohen Ertragspotential nicht mehr fir die

landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung und verlieren ihre Produktionsfunktion.
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Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung mit Gebauden (GRZ 0,6), privaten
Hofflachen, Einfahrten und Nebenanlagen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen. Durch die Entkopplung des Boden-
raums von der Atmosphdre und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer Ver-

siegelung der vollstandige Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen.

Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit temporaren Beeintrachtigungen mit dauerhaften Wirkungen zu rechnen
(e. g. Verdichtung, Erosion und Stoffein- und -austrage). Durch die Verdichtung werden die Wasserspeicherfahigkeit
und die Versickerungsleistung des Bodens und der Oberflachenabfluss erh6ht. Eine verringerte Porositat verringert

auch die Verfligbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes vor und wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden
sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu
achten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernadsst und stets durchliiftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbei-
ten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu

minimieren (s. Vermeidungsmafnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustralRen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei trinkwassergefdhrdende
Stoffe direkt — z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt {iber Einwaschung in den Boden und das

Grundwasser gelangen kénnen.

Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wirde das Plangebiet weiterhin gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern, jedoch grundsatzlich in ihrer Funktionalitat erhalten bleiben.

Die Boden im Plangebiet erfillen ein hohes Ertragspotential fiir den Pflanzenbau. Die Bodenfunktionserfillungs-

grade sind insgesamt mittel.

Durch voriibergehende Nutzungen von Teilflichen sind maRige dauerhafte Vorbelastungen der Bodenfunktionen zu
erwarten. Die Flache wird durch StraRen und durch Industrie- und Gewerbegebiete in der Nachbarschaft begrenzt.
Im Vergleich zu den Boden in der Umgebung des Eingriffsbereichs liegt die Funktionalitdt der Boden im durchschnitt-
lichen Bereich. Insb. Richtung Stidwesten im Taunusvorland steigt die Wertigkeit der Boden deutlich an (EMZ bis 95).
Daraus ergibt sich, dass bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktions-

erfillungsgrad Rechnung getragen wird.

Da es sich um einen groRflachigen Eingriff (>10.000 m?) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensa-
tionsverordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs durchgefiihrt. Darin werden die
Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kom-

pensationsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Ein separater Bodenfachbeitrag wurde durch die Stadt Kronberg bereits beauftragt. Die Ergebnisse des Gutachtens

werden zur Entwurfsfassung erganzt.

IBU Staufenberg (03.2026)



Stadt Kronberg im Taunus| Bebauungsplan Nr. 158 " Am Kronberger Hang" | Umweltbericht 32

Grund- und Oberfiliichenwasser

Grundwasser

GemaR §5 WHG sind nachteilige Verdnderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Mafnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-

trachtigt werden.

Das Gebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten. Das ndchstgelegene Trinkwasserschutzge-
biet ,,WSG Br. I-lll am Schafhof, Kronberg“ liegt ca. 0,5 km nordwestlich vom Plangebiet entfernt. Eine Beeintrachti-
gung kann aufgrund der Topografie und der Entfernung ausgeschlossen werden (GruSchu Hessen, HLNUG. Abfrage
vom 09.10.2025).

Das Geltungsbereich liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebiets ,HQS Kronberg" (WSG-ID 434-061) und innerhalb
der Schutzzone IlIA + 11l B des Trinkwasserschutzgebiets ,, WSG Br. I+l Schwalbach, Schwalbach” (WSG-ID 436-033).
Laut der durch BFM (2025) durchgefiihrte geo- und umwelttechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass auf-
grund der Topographie des Gelandes einerseits und des hinsichtlich der Zusammensetzung der Béden, also einer
intensiven Wechselfolge von nichtbindigen, bindigen und gemischtkdrnigen Béden andererseits, nicht von einer
nennenswerten Grundwasserneubildungsrate im Projektgebiet auszugehen ist. Ebenfalls wird im Gutachten heraus-
gestellt, dass ein Einfluss der geplanten neuen Bebauung auf die GrundwasserflieRrichtung oder auf den fiir den
Bereich des Werksgelandes der Firma Procter & Gamble bekannten Grundwasserschadensfall ist bei der hieri. d. R.
zu erwartenden eingeschossigen bzw. max. zweigeschossigen Unterbauung zukiinftiger Gewerbebauten demnach

nicht zu erwarten ist.

Wasserschutzgebiete (WSG)

Heilguellenschutzgebiete (HQS)

74 RN { | Zonen B-neu, D.E; im \erfshren

A%y ARNNREY
[ [
) ot | Trinkwasserschutzgebiete (TWS
9 ,

TWS_TK

P Zone |; festgesetzt

b : 5, Zone l1iB

Abbildung 10: Lage des Plangebiets zu Wasserschutzgebieten.
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Das Plangebiet liegt einheitlich in der hydrogeologischen Einheit Pliozdne Tone, Schluffe, Sande, Kiese, Braunkohle

(03K 3A). Das anstehende Sedimentgestein weist eine maRige bis geringe Durchlassigkeit auf (s. Tab. 5).

Tabelle 5: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 29.09.2025)

. Geochemi- - .
NF. H.ydro.geologlsche Gesteinsart | Verfestigung Hohlraum- scher Ge- Dt{rchlasmg- Leitercha-
Einheit art . keit rakter
steinstyp
Pliozédne Tone,
S.chluffe, Sande, - . Klasse 12:
Kiese, Braunkohle Silikatisch mit MaRig bi Grundwas-
1 (silikatisch/orga- Sediment Lockergestein | Poren organischen .a g bis g€ .
. s . ring (> 1E-6 ser-Leiter
nisch, maRig ge- Anteilen .
. . bis 1E-49
ringe Durchlassig-
keit
Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG

und HWG ausgenommene Gewdsser sind z.B. StraRenseitengraben als Bestandteil von Stralen oder Be- und Ent-

wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

{_Grumbach S

Abbildung 12: FlieBgewasser in der Umgebung des Plangebietes (rot).
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Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Der rd. 350 m westlich des Plangebiets flieBende Sauer-
bornsbach (Gewéisserkennziffer: 248982, Gewisserordnung 3) und dessen Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete
sind von der Planung nicht betroffen (HWRM-Viewer Hessen, HLNUG. Abfrage vom 09.10.2025).

Der Gewadsserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieRenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder

sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewdssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers Uberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsitzlich verboten (§78 WHG)®. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

Uberschwemmungsgebiete HQ100
nach HWG
UG festgesetzt (nachrichtlich)

Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

te aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

(nachrichtlich)

Risikogebie

(aldfriedhof

RS B W GO

“S3Georg
A Kerschensteiner~
A W CmCrhuils.

Abbildung 13: Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten auRerhalb des Plange-
biets (rot).

16) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

IBU Staufenberg (03.2026)



Stadt Kronberg im Taunus| Bebauungsplan Nr. 158 " Am Kronberger Hang" | Umweltbericht 35

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die liberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem {iber 100-jahrlichen
Hochwasser Uberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen’. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (§ 46 HWG). In den Gberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach § 46 HWG Vorkehrungen zu
treffen und soweit erforderlich bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag von wassergefdhrdenden

Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verringern.

Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefidhrdungslage bei Starkregen. Das

Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit erhéhtem Starkregenhinweis-Index (Abbildung 14).

Die kommunale FlieRpfadkarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.*® Die FlieRpfadkarte (Abbildung 15) zeigt, dass
sich derzeit im direkten Eingriffsbereich potentielle FlieBpfade befinden. Die FlieBpfadkarte zeigt zudem, dass bei
Starkregen mit vermehrtem Abfluss in Richtung Stidwesten zu rechnen ist. Topografiebedingt ist davon auszugehen,
dass anfallendes Niederschlagswasser in 6stliche Richtung abfliet. Da es sich bei den Flachen im Plangebiet vorwie-
gend um Ackerflachen mit einer geringen bis sehr geringen Hangneigung handelt, sind diese unter der aktuellen

Nutzung insbesondere einer Erosionsgefahr bei Starkregenereignissen ausgesetzt.

Der Bau des Gewerbegebiets hat malRgebliche Auswirkungen auf die hydrologischen Verhéltnisse eines Plangebiets
und kann insbesondere die bestehenden FlieBpfade verdndern. Durch die Errichtung von Gebauden, StraRen, Park-
platzen und weiteren befestigten Flachen steigt der Anteil der versiegelten Flache, was zu einer beschleunigten
Oberflachenabflussbildung, verkiirzten Abflusszeiten und héheren Spitzenabflussraten fihrt. Infolgedessen kénnen
natlrliche FlieBwege Uiberlastet, umgelenkt oder unterbrochen werden, was lokale Erosion, Riickstauungen und Ver-

anderungen der Wasserdynamik nach sich ziehen kann.

Um eine Verschlechterung der Situation zu vermeiden, ist daflir Sorge zu tragen, dass FlieBpfade mit Gefahrdungs-
potenzial fir angrenzende Nutzungen nicht verstarkt werden bzw. diese FlieRpfade im Rahmen eines ganzheitlichen
Entwéasserungskonzepts umgelenkt und geregelt aus dem Plangebiet abgeleitet werden. Entsprechende Malnah-

men sind zum Entwurf zu entwickeln und abzustimmen.

1) HessISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 09.10.2025]

18)  Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieRpfadkarte
[https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erki%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im November
2024]
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Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mitte
. Erhdht
. Haoch

Abbildung 14: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (tlrkis) und seiner Umgebung.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus der FlieRpfadkarte im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld.
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Sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdéssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt , Entsorgung von Bauabfillen“'® der Regierungspréasidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Durch die leichte Hangneigung nach Nordosten ist insbesondere bei Starkregenereignissen, ein Zufluss von Oberfla-
chenwasser moglich (vgl. Abbildung 15). Durch die liberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers

ist kleinraumig die Grundwasserneubildung betroffen.

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldage, Dachbegriinung
und den Einbau von Zisternen reduziert. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Niederschlags-
wasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, insoweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

Belange diesem nicht entgegenstehen.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukilinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betrdgt) und der heiRen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennichte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen?.

Um Gewerbegebiete langfristig tolerant gegenliber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaodkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen glnstige Bellftungseffekte, Freiflichen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StralRenziige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberfla-
chentemperatur. Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte
Déacher eine Oberflachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Nach klimatologischer Einschatzung des Biros
Okoplana im Rahmen eines Klimagutachtens?! fiihrt Dachbegriinung zu einer Dampfung von Extremwerten der

Oberflachentemperaturen durch die Verdunstungsleistung der Pflanzen.

19) Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: Marz 2025)

20)  Deutscher Wetterdienst (2025): Sommertag (Internetseite: https://www.dwd.de/DE/service/lexikon/begriffe/S/Sommertag.html, abgeru-
fen am: 03.12.2025)

21) - Bkoplana (2025): Ergdnzende Betrachtungen. Klimagutachten im Rahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 157 ,,Am Auernberg” / Nr. 158 ,,am
Kronberger Hang” in der Stadt Kronberg im Taunus (Stand: Oktober 2025)
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Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener Wasserflachen zu beachten, die so wie innerstadtische Griinflichen
eine kiihlende Wirkung besitzen. Ebenfalls zu fordern sind Stadtbaume. Diese tragen zur Verschattung und zur er-
hohten Verdunstungsleistung bei. Dariiber hinaus produzieren sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstdube. Die
Anpflanzung von Hecken und Strduchern bietet einen wirksamen Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand
noch deutlich spiirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur- und
Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und

Rickzugsraume fir Végel und Kleinsduger.
Im Plangebiet liegen Tagesldrmpegel zwischen 60 — 74 dB(A) vor?2.

Ausgehend von der Annahme, dass die Larmausdehnung durch StraRenverkehr grundsatzlich mit der Ausbreitung
von stofflichen Emissionen — Stickoxiden und Feinstaub — korreliert, ist fiir den Bereich des Plangebiets das Ausmaf}
der Emissionen abhangig von der Intensitdt der Befahrung, durch Kraftfahrzeuge, der 6stlich verlaufenden ,,Frank-
furter Strafle” (L 3005).

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen grofRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Damit kann eine zusétzliche Beeintrachtigung der Luftqualitdt vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glnstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft siidlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,, produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Uberwarmte Be-

reiche kénnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage Kron-
bergs und der benachbarten Gemeinden auswirken wird. Die kleinklimatischen Veranderungen durch das Bauvor-
haben beschranken sich iberwiegend auf das Plangebiet und die direkt angrenzenden Gewerbegebiete. Diese Ein-
schatzung wird durch die Ergebnisse des Klimagutachtens des Biiros Okoplana (2025) bestétigt, die zu dem Schluss
kommen, dass die lokalklimatischen Folgeerscheinungen des geplanten Gewerbestandorts ,Am Kronberger Hang“
als klimavertraglich einzustufen sind. Auch belegen die Ergebnisse des Klimagutachtens, dass durch die bauliche
Inanspruchnahme der Freifliche ,Am Kronberger Hang" keine gravierenden Negativeffekte zu erwarten sind?. Be-
dingt sind diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Aufheizung im Sommer und einem damit
verbundenen geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. In Eschborn-Niederhdchstadt und Schwalbach im

Taunus sind somit voraussichtlich keine erheblichen Klimamodifikationen zu erwarten.

Abweichend von § 6 HBO werden entsprechend den Vorgaben des stadtebaulichen Rahmenplans die einzuhalten-
den Grenzabstande zwischen zwei Gebaduden auf mindestens 5,00 m erh6ht. Dadurch wird eine verbesserte Luftzir-

kulation zwischen den Gebduden erméglicht und die Warmebelastung fiir die Gewerbetreibenden reduziert.

2)  Hessisches Landesamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2025): Lirmviewer Hessen. Lirmkartierung 2022, abgerufen am 21.11.25.

3)  (Okoplana (2025): Ergdnzende Betrachtungen. Klimagutachten im Rahmen der Bauleitplanverfahren Nr. 157 ,Am Auernberg“ / Nr. 158 ,Am
Kronberger Hang” in der Stadt Kronberg im Taunus (Stand: Oktober 2025)
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Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthdlt entsprechend Festsetzungen zur funktionalen Aufenbeleuchtung im Gewerbegebiet.
Dementsprechend ist die AuBenbeleuchtung von Gebduden und Freiflachen wie z.B. Wege und Parkpldtze sowie die
Beleuchtung von Werbeanlagen energiesparende, blend- und streulichtarme sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten. Die AulRenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung herzustellen,

damit ein iber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.

Durch diese Festsetzung kann die Beeintrachtigung des Umfeldes auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastungen ist somit nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen bei

Umsetzung der Planung zu rechnen.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Zusatzlich zu den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mégliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt zwischen dem Ortsrand von Kronberg und der weiter westlich gelegenen Feldmark mit dem
durchziehenden ,Sauerbornsbach”. Die an das Plangebiet angrenzenden StralRen kdnnen fiir einen alltdglichen
(Hunde-) Spaziergang als Verbindung zur Sauerbornsbachaue genutzt werden. Das Gebiet ist durch Larmimmissio-
nen der genannten Verkehrswege und dem angrenzenden Gewerbegebiet auf der Schwalbacher Gemarkung vorbe-
lastet, hat somit eine geringe Erholungsfunktion fiir die ortsansassige Bevolkerung. Des Weiteren stellt die bereits
vorhandene Hochspannungsleitung im Siiden des Plangebiets hier einen beschriankenden Faktor dar. Da jedoch die
Wegeverbindungen zu den angrenzenden Feldern erhalten bleiben und das Plangebiet durchgriint wird, wird diese

Erholungsfunktion zwar ein Stiick weit eingeschrankt, geht im Umgriff aber nicht weiter verloren.
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Im Rahmen von Verkehrsuntersuchungen von Schlothauer & Wauer?* wurden durch Verkehrszahlungen an den Kno-
tenpunkten die Verkehrsbelastung erhoben. Zudem werden in der verkehrsbezogenen Untersuchung die zukinfti-
gen Verkehrsbelastungen unter Beruicksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch die Gewerbefla-
chen an den Knotenpunkten prognostiziert. Die im Gutachten betrachteten Knotenpunkte kénnen die
prognostizierten Belastungen ausreichend abwickeln. In allen Zeitbereichen wird mindestens Qualitatsstufe D oder
besser erreicht und ist somit noch akzeptabel. AbschlieBend verdeutlichen die Ergebnisse des verkehrsbezogenen
Gutachtens, dass derzeit kein vierstreifiger Ausbau liber die gesamte L 3005 im Bereich zwischen dem Knotenpunkt
Frankfurter StraRe/Am Kronberger und L 3005 Frankfurter StraBe/Schwalbacher StraRe/Am Schanzenfeld notwen-

dig ist zur Sicherung einer guten Verkehrsqualitat.

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
aktuellen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierékologischen Untersuchun-
gen im Jahr 2025. Die Biotoptypenkartierungen erfolgten durch das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dr. Theresa
Riihl, Staufenberg; die faunistischen Untersuchungen wurden durch PlanO GmbH, Biebertal durchgefiihrt. Es wur-

den die Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Tagfalter sowie die Haselmaus untersucht.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet ist durch Wiesen gepragt und wurde am 17. Mai 2025 erfasst (s. Anlage 1: Biotop- und
Nutzungstypenkartierung — Karte Bestand).

Das Plangebiet ist gepragt durch Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitit (KV-Typ 06.340 Frischwiesen maRiger
Nutzung), die einen GroRteil der Flache einnehmen (s. Abbildung 16). Die Wiesen werden durch wuchsstarke
Obergraser wie Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert, ne-
ben denen nur wenige Krauter vorkommen (s. Tabelle 6, Tabelle 7). Sie nehmen etwas mehr als die Halfte des Plan-

gebiets ein.

24)  SCHLOTHAUER & WAUER (2026): Verkehrsuntersuchung. Neuausweisung Gewerbefliche Nr. 158 ,Am Kronberger Hang’, Stand: 26.03.2026
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Abbildung 16: Durch Obergraser dominierte, maRig intensiv genutzte Wiesen (rechts) und artenarme, maRig intensiv genutzte

Wiese auf, die sich aus einem Ackerstandort entwickelt hat (links) (Foto: IBU 17.05.2025).

Tabelle 6: Artenliste des KV-Typ 06.340, Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat

Wissenschaftlicher

Pflanzensoziologische

trockenrasen (Kistendiinen),
nahrstoffanspruchsvoll

Name Deutscher Name (Haupt-) Vorkommen Zuordnung Bemerkung
Alopecurus Acker- Lehmige bis tonige Acker, ma- Caucalidion lappulae,
pratensis Fuchsschwanz Rig frische Rud. Aperion spica-venti
MaRig trockne Rud., rud. fri-
sche Wiesen u. Weiden, Rasen- .
Bromus nahrstoffan-
Flaum-Trespe ansaaten, Ackerbrachen, Sand-
hordeacaeus spruchsvoll

Cynosurus cristatus

Weide-Kammgras

Frische Weiden u. Wiesen,
Rud.: Wegrander, nahrstoffan-
spruchsvoll.

Cynosurion, Polygono-
Trisetion, Ar-
rhenatherion elatioris

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Hochstauden- u. Hochgrasflu-
ren, basenhold, nahrstoffan-
spruchsvoll.

Molinio-Arrhenathe-
retea, Mesobromion
erecti

Festuca rubra

Rot-Schwingel

Frische bis feuchte Wiesen u.
Weiden, Halbtrockenrasen, Sili-
katmagerrasen, Griinlandbra-
chen, Binnen- u. Kiistendiinen,
Waldrander, Rud.: Weg- u.
StraRenrander, Schutt, Bahnan-
lagen; Fluss- u. Seeufer, salzto-
lerant.

Holcus lanatus

Wolliges
Honiggras

Frische bis feuchte, auch
(stau)nasse od. moorige Wie-
sen u. Weiden, Griinlandbra-
chen, maRig nahrstoffan-
spruchsvoll.

Molinio-Arrhenathe-
retea, Calthion, Arr-
henatheretalia
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Frische, intensiv genutzte Wei-
den, seltener auch Wiesen (in
Ansaaten bes. flr Sport- u.

chen, nahrstoffanspruchsvoll.

Lolium perennis /L\cl).llsciauernder Parkrasen), maRig frische bis fygfr;ifaﬁngiggjlg’; Po- Stickstoffzeiger
frische Rud.: Weg- u. StralRen-
rander, Trittstellen; Acker, bes.
Klee, ndhrstoffanspruchsvoll.
MaRig frische bis maRig feuchte
Phleum pratensis Wiesen- Weiden u. Wiesen, Parkrasen,
Lieschgras Rud.: Weg- u. Ackerrdnder, Bra-

Vicia hirsuta

Behaarte Wicke

Sandige bis lehmige Acker, ma-
Rig trockne bis frische Rud.:
Wegrander, Schutt; gestorte
Sandtrockenrasen, Gebisch-
saume.

Centauretalia cyani,
Sedo-Scleranthetea,
Origanetalia vulgaris,
Sisymbrion

Tabelle 7: Artenliste des KV-Typ 06.340, Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat im Bereich eines ehemaligen Ackers im Nord-
ostlichen Teil des Plangebiets, mit Magerkeitszeigern, aber dennoch artenarmer Auspragung

Wissenschaftlicher

Pflanzensoziologische

trockenrasen (Kustendiinen),
nahrstoffanspruchsvoll

Deutscher Name Haupt-) Vorkommen Bemerkun
Name kR Zuordnung &
MaRig trockne Rud., rud. fri-
sche Wiesen u. Weiden, Rasen- ..
Bromus nahrstoffan-
Flaum-Trespe ansaaten, Ackerbrachen, Sand-
hordeacaeus spruchsvoll

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Acker und nahrstoffreiche Un-
krautfluren

Artemisietea, Epilobie-
tea angustifolii, Secal-
inetea, Agropyretea in-
termedii-repentis

Stickstoffzeiger

Epilobium spec.

Weidenrdschen

Frische bis feuchte, meist nahr-
stoffreiche Standorte, Rohbo-

Agropyretalia interme-

rander, Acker.

. Acker- . . . dii-repentis, Agrostietea | Stickstoffar-
Equisetum arvense denpionier, Tiefenfeuchtezei- . .. .
Schachtelhalm i . stoloniferae, Artemisi- mutzeiger
ger, Rud., Acker, Wiesen, etea. Chenopodietea
Wailder. ’ P
N Frische, meist stickstoffreichere
Matricaria Strahlenlose . . . .
. . Rud., bes. Trittstellen, Bahnan- Polygonion avicularis
discoidea Kamille -
lagen, Schutt; Acker.
. Trockne Wiesen, Halbtrocken- . . .
Ranunculus Knolliger . . Mesobromion erecti, Stickstoffar-
rasen, maRig trockne Rud.: Bo- . - .
bulbosus HahnenfuB . Arrhenatherion elatioris | mutzeiger
schungen, Ddmme, basenhold.
Molinio-Arrhenathe-
MaRig trockne bis frische Wie- retea, Arrhenatherion
sen u. Weiden, Sandtrockenra- elatioris, Ar-
Trifolium jum Kleiner KI ’ o o
ifolium dubiu einer Klee sen, Rud.: Béschungen, Sand- rhenatherion elatioris,
gruben; Garten. Cynosurion, Polygono-
Trisetion
. . . Molinio-Arrhenathe-
Frische (bis nasse) Wiesen u.
. retea, Arrhenathere-
Weiden, Halbtrockenrasen, ) . L
I . N talia, Calthion, Molinion
Trifolium pratensis Rot-Klee Trockenwaldsdume, Rud.: Weg- s
.. . caeruleae, Trifolion
rander, StraBenbdschungen, . .
nahrstoffanspruchsvoll medii, Mesobromion
P ’ erecti, Nardetalia
Frische Weiden u. Wiesen, Cynosurion, Arr-
Trifolium repens WeiR-Klee Park- u. Trittrasen, rud. Weg- henatheretalia, Planta-

ginetalia majoris

Vicia hirsuta

Behaarte Wicke

Sandige bis lehmige Acker, ma-
Rig trockne bis frische Rud.:
Wegrander, Schutt; gestorte
Sandtrockenrasen, Gebisch-
saume.

Centauretalia cyani,
Sedo-Scleranthetea,
Origanetalia vulgaris,
Sisymbrion
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Rud. Sandtrockenrasen,
Mdauseschwanz- trockne, sandige bis lehmige Filagini-Vulpietum Extremer Stick-

Federschwingel Rud.: Wegrander, Bahnanlagen, stoffarmutzeiger
kalkmeidend.

Vulpia myuros

Wadhrend vergangener Bauarbeiten in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets wurden Teile des Plangebiets
als Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen in Anspruch genommen (s. Abbildung 17). Nach Inanspruchnahme wur-
den die Flachen wieder eingesat (KV-Typ 06.370 Naturnahe Griinlandanlage) (s. Abbildung 18). Die damals bean-
spruchten Flachen kennzeichnen sich noch durch eine deutlich beeinflusste Artenzusammensetzung und eine teils

sehr lickige Vegetation (s. Abbildung 18).

Es finden sich neben typischen Wiesenarten wie dem Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), der Wiesenmargerite
(Leucanthemum vulgare), dem Wiesensalbei (Salvia pratensis) und dem Sauerampfer (Rumex acetosa) zahlreiche
Ruderalarten und Brachezeiger wie die Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), der Ackersenf (Thlapsia arvensis) und der
Steinklee (Melilotus officinalis) (s. Tabelle 8). Vegetationsliicken deuten auf Bodenverdichtungen in Teilen der Flache

hin. Die Wiesen werden in Teilabschnitten von artenarmen Saumvegetationen (KV-Typ 09.151 Artenarme Sdume

frischer Standorte) und haufig gemahten Stralenrdandern (KV-Typ 09.160 StraRenrdander) gesdumt.
B3

Abbildung 17: Lager- und Baustelleneinrichtungsflache im Nordwesten des Plangebiets (Foto: IBU 17.05.2025).
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Abbildung 18: Neuangelegte Wiese mit zahlreichen Brache- und Ruderalarten (Foto: IBU 17.05.2025).

Tabelle 8: Artenliste des KV-Typen 06.370 naturnahe Griinlandanlage mit zahlreichen Brache- und Ruderalarten

Wissenschaftlicher

Pflanzensoziologische

Carduus crispus

Krause Distel

Frische bis feuchte Rud., Ufer,
bes. Bachstaudenfluren,

Artemisietea, Convolvu-
letalia

Name Deutscher Name (Haupt-) Vorkommen A Bemerkung
Alopecurus myo- Acker- lehmige bis tonige Acker, maRig | Caucalidion lappulae,
suroides Fuchsschwanz frische Ruderalstandorte Aperion spica-venti
. . . Molinio-Arrhenathe-
s Frische bis maRig trockne, ar- .
Anthoxanthum Gewohnliches . . L retea, Violo-Quercetum,
mere Wiesen u. Weiden, Sili- P,
odoratum Ruchgras . Juncetea trifidi, Nardo-
katmagerrasen, Heiden, Rud.
Callunetea
MaRig trockene Rud., rud. fri-
sche Wiesen u. Weiden, Rasen- nihrstoffan-
Bromus hordeaceus | Flaum-Trespe ansaaten, Ackerbrachen, Sand-
.. .. spruchsvoll
trockenrasen (Kustendiinen),
nahrstoffanspruchsvoll
Nahrstoffan-

spruchsvoll; Stick-
stoffzeiger

Centaurea cyanus

Korn-
Flockenblume

Sandige bis lehmige Acker, ma-
Rig frische Rud., Ackerbrachen

Centauretalia cyani

Cirsium arvensis

Acker-Kratzdistel

Acker und nahrstoffreiche Un-
krautfluren

Artemisietea, Epilobie-
tea angustifolii, Secal-
inetea, Agropyretea in-
termedii-repentis

Stickstoffzeiger

Daucus carota

Gewohnliche
Mohre

Rud. Frischwiesen u. Magerra-
sen, maRig trockne bis frische
Rud.: Wegrander, Steinbriche,
Damme.

Dauco-Melilotion,
Thlaspietalia rotundifo-
lii, Origanetalia vulga-
ris, Arrhenatheretum,
Mesobromion erecti

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Hochstauden- u. Hochgrasflu-
ren, basenhold, nahrstoffan-
spruchsvoll

Molinio-Arrhenathe-
retea, Mesobromion
erecti
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Nahrstoffreiche, sandige bis

hold.

Geranium Schlitzblattriger lehmige Acker (bes. Hackkultu- . .
; u . Fumario-Euphorbion
dissectum Storchenschnabel | ren), Garten, feuchte bis maRig
trockne Rud.
Leucanthemum Trockne, auch rud. Frischwie-
vulgare Wiesen-Margerite | sen, Halbtrockenrasen, basen- Mesobromion erecti

Lolium perennis

Ausdauernder
Lolch

Frische, intensiv genutzte Wei-
den, seltener auch Wiesen (in
Ansaaten bes. fur Sport- u.
Parkrasen), maRig frische bis
frische Rud.: Weg- u. StraRRen-
rander, Trittstellen; Acker, bes.
Klee, ndhrstoffanspruchsvoll.

Lolio-Cynosuretum, Po-
lygonion avicularis

Stickstoffzeiger

Lotus corniculatus

Gewohnlicher
Hornklee

Frischwiesen und -weiden

OC Arrhenatheretalia;
Mesobromion, Moli-
nion

Matricaria
discoidea

Strahlenlose Ka-
mille

Frische, meist stickstoffreichere
Rud., bes. Trittstellen, Bahnan-
lagen, Schutt; Acker.

Polygonion avicularis

Melilotus officinalis

Echter Steinklee

Trockne bis frische Rud.: Weg-
rander, Schutt, Bahnanlagen,
Steinbriiche; Ufer, ndhrstoffan-
spruchsvoll.

Echio-Melilotetum, Cau-
calidion lappulae, Con-
volvulo-Agropyrion

Nahrstoffreiche Acker, trockne

Wiesen u. Weiden, Ufer.

Papaver dubium Saat-Mohn bis maRig frische Rud. kalkmeidend
Frische Wiesen u. Weiden, Molinio-Arrhenathe-
Plantaao lanceolata Spitz-Wegerich mehrjdhrige Ackerkulturen, retea, Mesobromion
g maRig frische Rud.: Wegrénder; | erecti, Ag-
Xerothermrasen. ropyro(Elymo)-Rumicion
Mpyosuro-Ranunculetum
K feuchte, lehmige Ack i, N j
Sardischer Hah- rumenfeuc t"e, ehmige Ac iar, sardq/, ar?ocyperlf)n,
Ranunculus sardous feuchte Wegrander, Ufer, Gra- | Aperion spica-venti, Ag-
nenful ;
ben, kalkmeidend, salztolerant. | ropyro(Elymo)-
Rumicion, Cynosurion
Trockne bis maRig trockne Onopordion acanthii,
Rud.: Schutt, Wegra - ipion (Achnatheri
Reseda luteola Farber-Resede ud Sc"utt, egrander, Um Stipion (Ac qat erlc?n)
schlagplatze; Felsschotterflu- calamagrostis, Arction
ren, Kuistenkliffe. lappae
. Frische bis feuchte, nahrstoff- Molinio-Arrhenathe-
Wiesen-Sauer- . . . retea, Arrhenathere-
Rumex acetosa reiche Wiesen u. Weiden, selte- . .. .
Ampfer talia, Molinietalia caer-
ner auch Rud.
uleae
Frisch"e bis (stau)feuchfe Rud.: Agropyro(Elymo)-
] Wegrander, Anger, Graben; L s L
Rumex crispus Krauser Ampfer " . .. Rumicion, Molinio-Ar- Storzeiger
feuchte Acker, (tritt)gestorte
rhenatheretea

Salvia pratensis

Wiesen-Salbei

Trocken- u. Halbtrockenrasen,
trockne Frischwiesen, Rud.:
Wegrander, Ddmme; Trocken-
waldsaume, basenhold.

Festuco-Brometea, Cir-
sio-Brachypodion,
Mesobromion erecti,
Xerobromion, Ar-
rhenatherion elatioris

Nahrstoffreiche, lehmige Acker,
maRig trockne bis maRig

Caucalidion lappulae,
Aperion spica-venti, Fu-

fluren

Sinapis arvensis Acker-Senf feuchte Rud., Brachen, basen- mario-Euphorbion, Si-
hold. symbrion
Sonchus spec. Gansedistel Acker und kurzlebige Unkraut- KC Chenopodietea,

Thlaspi arvense

Acker-Hellerkraut

Nahrstoffreiche, lehmige Acker,
frische Rud.: Schutt, basenhold.

Fumario-Euphorbion,
Secalinetea, Sisymbrion

Tragopogon
pratensis

Wiesen-Bocksbart

Acker und Unkrautfluren,
Frischwiesen und -weiden

Arrhenatherion elatio-
ris, Hordeetum murini
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Sedo-Scleranthetea,
Alysso-Sedion albi,
Thero-Airion, Ar-
rhenatherion elatioris,
Mesobromion erecti
Molinio-Arrhenathe-
retea, Arrhenathere-
talia, Calthion, Molinion

Sand- u. Silikattrockenrasen,
trockne bis maRig trockne Wie-
sen u. Rud.: Steinbriiche, Bahn-
schotter; Acker, basenhold.

Trifolium campestre | Feld-Klee

Frische (bis nasse) Wiesen u.
Weiden, Halbtrockenrasen,

Trifolium pratensis Rot-Klee Trockenwaldsdume, Rud.: Weg- g
N . caeruleae, Trifolion
rander, StraRenb6schungen, . .
.. medii, Mesobromion
nahrstoffanspruchsvoll.

erecti, Nardetalia

Frische bis maRig frische, nahr-
Veronica hederifolia | Efeu-Ehrenpreis stoffreiche, lehmige Acker,
Weinberge, Garten, Rud.
Sandige bis lehmige Acker, mé-
Rig trockne bis frische Rud.:

Aperion spica-venti,
Polygono-Chenopodion

Centauretalia cyani,
Sedo-Scleranthetea,

Vicia hirsuta Behaarte Wicke Wegrander, Schutt; gestorte . . .
. Origanetalia vulgaris,
Sandtrockenrasen, Gebisch- . .
. Sisymbrion
sdume.
Vicia villosa Zottel-Wicke Acker und Ruderalfluren

Im noérdlichen Bereich entlang der StraRRe ,,Am Kronberger Hang” sind einige strukturreiche Garten (KV-Typ 11.222

strukturreiche Garten) einer Kinder-Betreuungseinrichtung sowie Schaf- und Ponyweiden vorhanden (s. Abbildung
19).

Y )

Abbildung 19: Strukturreiche Garten der Kinder-Betreuungseinrichtung mit Schaf- und Ponyweide (Foto: IBU 17.05.2025).

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die ausfiihrlichen Ergebnisse der Untersuchungen und artenschutzrechtlichen Priifung durch das Biiro Plan O sind

im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten (PLan O 2025).
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Aufgrund der Habitatstrukturen, artspezifischen 6kologischen Anspriichen und geographischen Lage des Plangebiets

kann fur die Artengruppe der Amphibien, Kafer und Libellen eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Avifauna

Es konnten im Plangebiet und dem Umfeld insgesamt 14 Arten mit 41 Revieren als Reviervogel identifiziert werden

(s. Tabelle 9). Als Nahrungsgaste wurden weitere 14 Arten aufgenommen (s. Tabelle 10).

Unter den Reviervogeln befindet sich mit dem Steinkauz eine nach BArtSchV streng geschiitzte Art. Zu den streng

geschitzten Arten nach BArtSchV gehoren die Nahrungsgdste Mdusebussard, Turmfalke und Waldkauz. Insgesamt

wurden keine Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen.

Tabelle 9: Artenliste der Reviervdgel im Plangebiet und seiner naheren Umgebung (Quelle: Plan O 2025)

Art Wissenschaftlicher Name
Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Gartengrasmicke Sylvia atricapilla
Hausrotschwanz Phoenicus ochruros
Heckenbraunelle Prunella modularis
Kohlmeise Parus Major
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Enthacus rubecula
Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Steinkauz Athene noctua
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Tabelle 10: Artenliste der Nahrungsgéste im Plangebiet (Quelle: Plan 0 2025)

Art Wissenschaftlicher Name
Bachstelze Motacilla alba
Bluthanfling Carduelis cannabina
Buntspecht Dendrocopos major
Eichelhdher Garrulus glandarius

Elster Pica pica

Haussperling Passer domesticus

Klappergrasmiicke

Saylvia curruca

Mausebussard Buteo buteo

Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rabenkrahe Corvus corone corone

Star Sturnus vulgaris

Stieglitz Carduelis carduelis
StraRentaube Columbia livia f. domestica
Turmfalke Falco tinnunculus
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Fiir Vogel mit giinstigem Erhaltungszustand ist erwartungsgemaR nicht von einer Verschlechterung der lokalen Po-

pulation auszugehen. Ein Ausgleich fiir diese Arten ist nicht vorgesehen, da durch die Anpassungsfahigkeit und die
umgebenden Bedingungen ausreichende Habitatbedingungen vorzufinden sind. Damit Verbotsbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen, ist eine Bauzeitenregelung (V 01) und die Vermeidung von

Vogelschlag (V 02) zu beachten.

Auswirkungen auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Nahrungsgdsten mit ungilinstigem Erhaltungszustand und

nach BArtSchV streng geschitzten Arten sind nicht zu erwarten. Ebenso kdnnen aufgrund der ausreichend vorhan-

denen Alternativen in der Umgebung nachhaltigen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Fir die naher betrachtete Heckenbraunelle und den Steinkauz sind artenschutzrechtliche Konflikte ebenso ausge-
schlossen, da sich die Reviere aufRerhalb des Plangebiets befinden und weder direkt noch indirekt durch die Planung

betroffen sind.

Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. Lairmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend
der Bauzeiten filhren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist

somit in der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der BaumaRnahme ab.

Fledermause
Im untersuchten Gebiet konnten sechs Fledermausarten nachgewiesen werden (s. Tabelle 11). Es konnten keine

potentiellen Quartierbdume im Planbereich festgestellt werden.

Tabelle 11: Artenliste der Fledermausarten im untersuchten Gebiet (Quelle: Plan O 2025)

Art Wissenschaftlicher Name
Abendsegler Nyctalus noctula
Bartfledermaus! Myotis mystacinus
Brandtfledermaus? Myotis brandtii

Braunes Langohr? Plecotus auritus

Graues Langohr? Plecotus austriacus
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

1 Schwesterkomplex, als eine Art betrachtet
2 Schwesterkomplex, als eine Art betrachtet

Aufgrund der geringen Nachweishaufigkeit und der artspezifischen Quartierspraferenzen sind Quartiere der nach-

gewiesenen Fledermausarten innerhalb des Plangebiets auszuschlieRen.

Insgesamt ist eine Beeintrachtigung der nachgewiesenen Fledermause auszuschlieRen. Eine Gebdudekontrolle steht

allerdings noch aus (V 04).
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Haselmaus

Im Plangebiet konnten im Rahmen der Erfassungen keine Haselmduse oder andere Bilche festgestellt werden. Die
Haselmaus wird daher in der artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter beriicksichtigt und eine Beeintrachti-

gung der Art kann ausgeschlossen werden.

Reptilien

Da aufgrund der Habitatstrukturen ein Vorkommen von Reptilien nicht auszuschliefen waren, wurden im Jahr 2025
Untersuchungen durch PLAN O durchgefiihrt, um ein Vorkommen planungsrelevanter Arten zu kliren. Dabei wurden
keine Reptilien nachgewiesen. Ein Vorkommen und damit eine Beeintrdachtigung planungsrelevanter Reptilienarten

im Plangebiet kann demnach ausgeschlossen werden.

Tagfalter und Widderchen

Im Untersuchungsraum konnten 14 Tagfalterarten nachgewiesen werden (s. Tabelle 12). Darunter konnten weder
Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) noch der GroRRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) festgestellt wer-

den.

Tabelle 12: Artenliste der Tagfalter im Plangebiet (Quelle: Plan O 2025)

Art

Wissenschaftlicher Name

Braunkolbiger Braundickkopffalter?

Thymelicus sylvestris

Distelfalter

Vanessa cardui

GroRes Ochsenauge

Maniola jurtina

Hauhechelblauling

Polyommatus icarus

Kleiner Feuerfalter

Lycaena phlaeas

Kleiner Kohlweifling

Pieris rapae

Kleiner Sonnenrdschen-Blauling

Aricia agestis

Kleines Ochsenauge Hyponephele lycaon
Kleines Wiesenvogelchen Coenonympha pamphilus
Kurzschwanziger Blduling Cupido argiades

Mattscheckiger Braundickkopffalter?

Thymelicus acteon

Reals Schmalfliigel-WeiRling?

Leptidea reali/juvernica

Schachbrettfalter

Melanargia galathea

Schwalbenschwanz

Papilio machaon

Tintenfleck-WeiRling?

Leptidea sinapis

Weilklee-Gelbling

Colias hyale

1Artkomplex Braundickkopffalter, nicht ndher differenziert

2Artkomplex Weilkling, nur durch Genitaluntersuchungen voneinander zu trennen

Arten der Anhénge Il & IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie [92/43/EWG] sowie nach BArtSchV streng geschutzte
Arten wurden nicht festgestellt. Die festgestellten Tagfalter werden daher im Rahmen der Artenschutzprifung nicht
weiter beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Zufallsfund der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

und den Nachweis der im angrenzenden Bereich vorkommenden Europdischen Gottesanbeterin (Mantis religiosa).
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Bewertung

Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG auszuschlieBen, mussen die VermeidungsmalRnahmen V
01 -V 04 bericksichtigt werden.

Insgesamt kdnnen die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt im Eingriffsbereich als gering einge-
stuft werden. Es sind daher neben den genannten Vermeidungsmalnahmen keine weiteren Artenschutzrelevanten

MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) durchzufhren.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1 Bauzeitenbeschrankung

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus artenschutz-
rechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffe-
nen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

V02 Schutz vor Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebdudefronten sind gemald § 37 Abs. 3 HeNatG groRfla-
chige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzie-
ren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Vo3 Vermeidung von Lichtimmissionen
Eine direkte Beleuchtung von Gebauden, Baumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht ausschlieRlich
nach unten abstrahlen (“down-lights“).

Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farb-
temperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) zu verwenden (ScZ°HROER et al. 2019, Jin et al.26
2015).

Vo4 Kontrolle relevanter Habitatstrukturen (Gebiude) von Fledermiusen

Gebdude und Gebdaudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durch-
fihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere von Fleder-
mausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu
erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehorde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.

) SCHROER, S. WEIR, N., GRUBISIC, M., MANFRIN, A., VAN GRUNSEN, R. STORMS, M., BERGER, A., VOIGT, C., KLENKE, R., HOLKER, F. (2019):
Analyse der Auswirkungen kinstlichen Lichts auf die Biodiversitat. Naturschutz und Biologische Vielfalt. Heft 168, BfN, Bonn Bad Godesberg.
200 S

26) JIN, H, JIN. S., CHEN, L., CEN, S., YUAN, K. (2015): Research on the lighting performance of LED streetlights with different color temperatures.
IEEE Photonics Journal 7 (6): 1-9.
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143 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdtskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zundchst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren®. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner unterschiedlichen Nut-
zungsformen mit variierender Intensitat potentiell fiir einzelne bedeutsame Arten wie die Heckenbraunelle einen
stark belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Fir die Erhaltung und Forderung der Biodiversitat
nimmt es aber eine untergeordnete Rolle ein. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang fir die betroffenen Arten hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung
zu tragen werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ggf. entsprechende MaBnahmen zum Ent-

wurf festgelegt.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Der im Naturpark Hochtaunus liegende Standort liegt auBerhalb von Natura 2000 Gebieten, Landschaftsschutzge-
bieten oder Biospharenreservaten. Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (siehe Abbildung
19).

Das FFH-Gebiet ,,Sauerbornsbachtal bei Schwalbach am Taunus” (Nr.: 5817-303) liegt rd. 100 m westlich des Plan-
gebiets. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets ist nicht zu erwarten, da es durch das vorhandene Gewerbege-
biet auf Schwalbacher Gemarkung vom hier zu betrachtenden Plangebiet getrennt wird. Das nachste Naturschutz-
gebiet (,,Waldwiesenbachtal von Oberhéchstadt”) findet sich nordlich von Kronberg- Oberhéchstadt in rd. 2,5 km
Entfernung zum Plangebiet. Ca. 3,7 km westlich liegt das Naturschutzgebiet ,Unteres Altenhainer Tal Bad Soden“ in
den Gemarkungen Neuenhain und Bad Soden. Ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und die-

sen Schutzgebieten ist nicht zu erkennen.

Im Plangebiet befinden sich keine nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope (Abbildung 19). Das nachste
geschiitzte Biotop befindet sich rd. 120 m sidlich des Eingriffs. Das extensiv genutzte Griinland frischer Standorte
,Glatthafer am Sauerbornsbach nérdlich Schwalbach” (Biotop-Nr. 230) ist nicht von der Planung betroffen. Nach der
durchgefiihrten FFH-Vorprifung ist infolge des Vorhabens nicht mit erheblichen Beeintrdachtigungen des FFH-Ge-

biets ,Sauerbornsbachtal bei Schwalbach am Taunus” (Nr. 5817-303) zu rechnen.
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Abbildung 20: Lage des Plangebietes (rot), gesetzlich geschltzten Biotopen nach § 30 BNatSchG (violett), Streuobst-FlieRgewds-
ser-Komplex Westerbach bei Niederhochstadt (griin).

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich siidlich des Stadtgebiets von Kronberg im Taunus. Kronberg befindet sich im ,,Main-
Taunus Vorland” einem dem Taunus vorgelagerten Randhiigelland. Die auf dem Ausschnitt der historischen Karte
des Herzogtums zu Nassau zu erkennenden groRen Forstbestande sidlich von Kronberg wurden in der Vergangen-
heit immer weiter als lokaltypischer Bestand verloren. Aufgrund der stark anwachsenden Zahl an Bewohnern in
Kronberg, sowie dem gesamten Ballungsraum , Rhein-Main Gebiet” wurde das Holz der Baume zur Warmegewin-
nung und als Baustoff verwertet. Aufgrund der Vielzahl an Menschen in den oben beschriebenen Gebieten wurden
im Laufe der vorangegangenen Jahrhunderte die ehemaligen Boden der Forstflachen urbar gemacht, um somit den

erh6hten Bedarf an Lebensmitteln zu decken.

Das geplante Gewerbegebiet wird sich an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet anschliefen und fugt sich somit

in die bereits heute typischen Strukturen ein.

Der historische Ortskern von Kronberg liegt mit seiner historischen Burg liegt nérdlich weitab vom Plangebiet. We-
sentliche Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen in Richtung Altkénig und Burg Kronberg sind unter anderem

aufgrund der vorhandenen Baumallee (nordwestlich des Geltungsbereichs) sowie des weiteren Baumbestands als
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auch der Topografie nicht zu erwarten. Erst weiter nordlich ab Hohe des Ortseingangsschildes werden stralRenseitig

relevante Sichtbeziehungen zur Burg Kronberg und zum Altkonig wirksam

Die gleiche Einschatzung gilt fiir das Ortsbild. Das Vorhaben liegt nicht in Sichtachsen zu den in Kronberg vorhande-

nen und schiitzenswerten historischen Gebduden. Die Planung ist aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Kronberg wurde im Jahre 782 erstmals urkundlich erwdhnt. Zahlreiche Funde belegen die friihe Besiedelung der Um-
gebung Kronbergs. Auf dem Altkénig finden sich einige Ringwalle aus der Frihlaténezeit (450-250 vor Christus). In
der Karolingerzeit bestand bereits die Befestigungsanlage auf dem Hiinerberg. Der Bau der Burg Kronberg begann
bereits Mitte des 12. Jahrhunderts. Heute ist der historische Ortskern rund um die Burg Kronberg als Gesamtanlage

geschitzt.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von rd. 2,3 km zum historischen Ortskern Kronbergs mit seiner
mittelalterlichen Burg. Aufgrund der beachtlichen Distanz zum Stadtzentrum ist mit keiner Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu rechnen. Der Blick auf den bereits von Schwalbacher Gemarkung sichtbaren rd. 778 m hohen Altkonig
wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, dieser wird auch kiinftig als landschaftspragendes Element Kronbergs
aus Schwalbacher Richtung blickend wahrgenommen werden kénnen. Da sich das Vorhaben in bereits bestehende
Gewerbestrukturen eingliedert, sind auch hier keine weiterfiihrenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten. Es ist im Gebiet ein Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchdologie ein Boden-
denkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG (Inspire-ID: LFDH7867 — 11 - 1) erfasst. In der Flache ,,Am Kronberger Hang” sind
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Abbildung 21: Lage des Plangebiets (blau) zu den Bodendenkmalern in der Umgebung.

IBU Staufenberg (03.2026)



Stadt Kronberg im Taunus| Bebauungsplan Nr. 158 " Am Kronberger Hang" | Umweltbericht 54

Graber unbekannter Zeitstellung registriert. Im Umkreis von 300 m sind drei weitere Bodendenkmaler erfasst und
dokumentiert. Werden bei Erdarbeiten archidologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenk-
maéler) bekannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziiglich anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu

erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem tber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Veranderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fiir folgende Zusammenhange denkbar:

Erholung/Vegetation und Biotope: Riickkopplungseffekte und damit verbundene negative Auswirkung auf die be-
reits stark eingeschrankte Erholungsfunktion im Gebiet selbst sind nicht zu erwarten. Die sich in raumlicher Nahe
befindlichen Biotope und deren Artenreichtum stehen in keiner wirksamen Verbindung zu den im Umweltbericht

beschriebenen Schutzgiitern. In diesem Zusammenhang sind durch die Planung keine negativen Effekte zu erwarten.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢)

2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger flir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber flr zahlreiche
Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB), Wasser (VW) zu be-

ricksichtigen:

VB 1 Vorsorgender Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz, u. a. nach § 202 BauGB bzw.
DIN 18915 (z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Bo-
den, sachgemale Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natdrlichen
Bdden) zu beachten. Folgende bodenbezogene Minderungsmalnahmen sind wahrend der Bauphase
nach Moglichkeit zu beriicksichtigen: - Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915, DIN 19731), Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind getrennt aus-
zubauen und in Mieten getrennt zu lagern. - Eine Verdichtung des Bodens in Bereichen der zeitweiligen
Nutzung z.B. durch Baumaschinen ist durch geeignete MalRnahmen auf ein Minimum zu reduzieren.

- Im Bereich temporarer Lagerflachen ist der Oberboden abzutragen.

- Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden: Bodenarbeiten sollten nur mit ausrei-
chend abgetrockneten Boden vorgenommen werden vorzugsweise mit leichten Maschinen mit geeig-
netem Fahrwerk (z. B. Raupenbagger), die ,vor Kopf“ arbeiten kénnen.

VW 1 | Lage im Heilquellenschutzgebiet

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgaben der Verordnungen des Heilquellenschutzgebiets ,,HQS
Kronberg" (WSG-ID 434-061) und des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Br. lI+Ill Schwalbach, Schwal-
bach“ zu beriicksichtigen.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Die zu erfolgenden MaRBnahmen zum Schutz und zur Férderung der Biodiversitdt, zum Artenschutzrecht sowie dem
angestrebten naturschutzrechtlichen Ausgleich werden zur Entwurfsfassung erganzt. Aufgrund der faunistischen

Kartierungsergebnisse sind keine vorlaufenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen (CEF-MaRnahmen) notwendig.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes, da intensiv ackerbaulich genutztes Gelande im direkten Anschluss an beste-
hende Gewerbegebiete Kronberg im Taunus und Schwalbach im Taunus. Anderweitige, bessere Planungsmoglich-
keiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar. Nach der durch durchgefihrten
»Machbarkeitsstudie Gewerbestandortentwicklung” ist die Entwicklung der Flache ,Am Kronberg Hang" im Gegen-

satz zu den anderweitig untersuchten Standorten zu priorisieren.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrungen des Bauleitplans auf die Um-
welt sind bislang nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen ist jedoch durchzufiih-

ren.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung wird zur Entwurfsfassung erganzt.

Staufenberg, 27. Mdrz 2026

Marius Hahlgans-van der Ende (B. Sc.)
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Biotop- und Nutzungstypen - Bestandsplan

D Plangebiet

Bestand nach hess. Kompensationsverordnung (2018)

[ 02.200 Gebiische frischer Standorte

[ ] 02.500 Standortfremde Gebiische

[ ] 06.220 Intensiv genutzte Weiden

[] 06.340 Frischwiese maBiger Nutzung

[ ] 06.370 Naturnahe Griinlandanlage

[ ] 06.380 Wiesenbrache

[:’ 09.123 Artenarem oder nitrophytische Ruderalvegetation
:l 09.151 Artenarme Sdume frischer Standorte
[] 09.160 StraBenrander

[ ] 10.510 Versiegelten Flache

[ ] 10.530 Schotter- und Sandplétze

[:l 10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege
I 10.710 Dachfliche

[ ] 11.222 Strukturreiche Garten
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