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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

Stellung der baulichen Anlage

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) 0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Mischgebiet =
IEI . . — Baugrenze Gebaude

(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung === Baugrenze Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) TGa (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl T Baulinie

&

FHmax=
217,00 m G. NHN

THmax=
214,00 m 4. NHN

¢202.88 m 0. NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

I
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache
Geschossflachenzahl m (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel) \ Uberbaubare Flache firr Tiefgarage
k und flr unterirdische Anlagen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

>< -<—> Stellung der baulichen Anlage

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Maximale Firsth6he

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Maximale Traufh6he

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Héhenbezugspunkt (in Meter ber Normalhéhennull)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Anschluss an Verkehrsflachen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VA
A

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

) o
o Ao
o o

Sonstige Planzeichen

:EB_a/_Sﬂ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
i und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

r—=-1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| T |

Ein- / Ausfahrt Tiefgarage

Zufahrt Stellplatze oberirdisch

des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Voll-
geschosse und Stellung der baulichen Anlage

u-‘.u.- Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie

* Bezeichnung der tiberbaubaren Flache
(Festsetzung der Hohenlage,
siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1.3)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern -
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Fassadenbegrinung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
SD Satteldach

Nachrichtliche Ubernahme

S @5{ Uberschwemmungsgebiet gemaR § 78 WHG
A und Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG
und § 23 HWG

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Allgemein zul&ssig sind gemaR § 4 BauNVO:
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO:

— Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

— Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zugelas-
sen werden:

— Geschéfts- und Burogebaude,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Bedingte Zulidssigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen im Mischgebiet
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Errichtung der baulichen Anlagen und die Aufnahme der hier zulassigen Nutzungen
des Mischgebiets in Teilbereich 1 ist erst zulassig, wenn die mit Tierhaltung verbundenen
Aktivitaten des landwirtschaftlichen Betriebs Sodener Stral’e 10 vom derzeitigen Standort
verlagert wurden, so dass sich dieser nicht mehr in deren Einwirkungsbereich befindet, bzw.
durch Verlagerung, rechtsverbindliche Reduktion der am Standort Sodener Stral’e 10 zu-
l&ssigen Tierzahl oder gleichwertig wirksame technische MaRnahmen an den Stallanlagen
die Geruchstundenhaufigkeit innerhalb des ausgewiesenen Mischgebiets durch eine Ge-
ruchsimmissionsprognose oder Geruchsimmissionsmessungen (z. B. Geruchsbegehun-
gen) belegt so stark reduziert wurden, dass die relativen Ausschépfungsgrade

3.1

311

3.1.2

3.1.3

— des auf die Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen
bezogenen, auf die belastigungsrelevante KenngréRe der Gesamtbelastung
anzuwendenden und im vorliegenden Fall auch fiir das vorliegende Mischgebiet
maBgeblichen Immissionswerts der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) (bis
30.11.2021) bzw. des Anhangs 7 der TA Luft 2021 (ab 1.12.2021) fir Dorfgebiete
(relative Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr von 0,15 bzw. 15 % der
Jahresstunden) und

— des Immissionswerts der GIRL bzw. TA Luft 2021 fiir Mischgebiete (relative Haufigkeiten
der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr von 0,10 bzw. 10 % der Jahresstunden) durch
sonstige anlagenbedingte Geruchsimmissionsbeitrédge (hier beispielsweise aus dem
Betrieb der angrenzenden Metzgerei Klein).

in Summe 1,0 nicht Gberschreiten.

Hinweis:
Laut Zweifelsfragen zur GIRL sind bei Gemengelagen mit sowohl Tierhaltungen als auch
gewerblichen Emittenten im Dorfgebiet die Immissionswerte der GIRL eingehalten, sofern
gilt:
ra . ha _
o157 010~ 10
Ita: Immissionen Tierhaltungsanlage
lia: Immissionen Industrieanlagen und Gewerbebetrieb

Die hierfur erforderlichen MaRRnahmen im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebs Sode-
ner StraBe 10 sind vertraglich (z. B. durch einen stadtebaulichen Vertrag) oder genehmi-
gungsrechtlich abzusichern. Sobald dies erfolgt und sichergestellt ist, dass die Malnahmen
bis zur Nutzungsaufnahme im Mischgebiet umgesetzt sein werden, ist eine Errichtung der
baulichen Anlagen im Mischgebiet zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige Traufh6éhe

Als maximal zulassige Traufhéhe im Teilbereich 2 gilt die zeichnerisch festgesetzte Hohe.
Das absolute Mal wird vom zeichnerisch festgesetzten H6henbezugspunkt bis zur
Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite (Traufpunkt) gemessen.

Als maximal zulassige Traufhéhe im Teilbereich 2 gilt das Maf von der gemittelten Héhe
des vorhandenen Gelédndes entlang der Grundstiicksgrenze zum Pfarrer-Muller-Weg bis
zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite (Traufpunkt).

Maximal zulassige Firsthéhe

Als maximal zulassige Firsthbhen im Teilbereich 1 gelten die zeichnerisch festgesetzten
NHN-H6hen. Das absolute Mal? wird vom zeichnerisch festgesetzten H6henbezugspunkt
bis zum héchsten Punkt des Gebaudes gemessen.

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufziige bzw. Aufzugsuberfahrten,
Luftungsanlagen dirfen die festgesetzte maximal zulassige Firsthéhe um bis zu 2,00 m
Gbersteigen.

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der im Teilbereich 1 mit ,** gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wird die H6henlage im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO (Gelandeoberflache) fur die baulichen
Anlagen mit 206,23 m 0. NHN festgesetzt. Fir alle Gibrigen Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gilt als H6henlage im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO (Gelandeoberflache) die nattrliche
Geléndeoberflache.

3.2

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

1.

1.1

11.2

11.3

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Im Teilbereich 1 darf die festgesetzte Grundflache von 0,6, entsprechend § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch Grundflachen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberflache, sowie Stellplatze mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzte Teilfla-
che ,G" ist dabei in die Ermittlung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mit
einzubeziehen.

Im Teilbereich 2 darf die festgesetzte Grundflache von 0,4, entsprechend § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile, bis zu ei-
ner Tiefe von 3,00 m fir die Errichtung von Terrassen sowie um 2,00 m fir die Errichtung
von Balkonen, ist zulassig. Terrassen und Balkone sind zur Sodener Stralle nicht zulassig.

Innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Tief-
garagen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, d.h. Keller-, Tech-
nik-, Lager-, Kithl- und Produktionsrdume sowie Anlagen der Gebaudeliftung zulassig.

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) wird durch die Langsausrichtung
der Hauptgebaude definiert.

Stellplitze, Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind ausschlieflich in den mit ,Ga“ und ,St* gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind ausschlieRlich innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiickflachen und innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten iberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung eines mdglichen Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG sind neben den unter Ziffer 23 angefuhrten, artenschutzrechtli-
chen Hinweisen und Empfehlungen weitere MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen,
kontinuierlichen Funktionalitdt (CEF-MaRBnahmen) fir den Haussperling (Passer domesti-
cus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) erforderlich:

- Fir den Haussperling sind drei Nisthifen und fur die Zwergfledermaus drei
Fledermauskasten (Universalkdsten) an den Bestandsgebauden im Teilbereich 1,
innerhalb des Flurstiicks 17/2 vor Beginn der Abrissarbeiten anzubringen.

Die Abrissarbeiten sind mittels 6kologischer Baubegleitung zu begleiten. Ein Absuchen po-
tentieller Héhlen, Nischen und Spalten ist unmittelbar vor den Abrissarbeiten durchzufiihren
und zu dokumentieren. Anschlieend ist zu ermitteln, ob die Anzahl der Ersatzkasten aus-
reichend ist, um den Verlust potenzieller Quartiere zu kompensieren. Ein entsprechender
Bericht ist der Unteren Naturschutzbehérde beim Hochtaunuskreis vorzulegen.

Die Wirksamkeit der ArtenschutzmalRnahmen ist durch ein finfjahriges Monitoring mit jéhr-
licher Bestandskontrolle zu belegen. Bis zum 31.12. eines jeden Jahres ist der Unteren
Naturschutzbehérde beim Hochtaunuskreis ein schriftlicher Bericht vorzulegen. Die Moni-
toringpflicht beginnt nach abgeschlossener Umsetzung der CEF-Malinahmen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

sonstigen  Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache ,A“ ist
gartnerisch mit einer zusammenh&ngenden Gehdlzpflanzung entsprechend der Pflanzliste
(siehe Nr. 36) wie folgt anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

— Je 3 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen.

— Es sind mindestens vier Laubb&dume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16
cm) zu pflanzen.

Die als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzte Flache ,B* ist mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern der Pflanzliste (siehe Nr. 36) zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

- Je 5 m?ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Es ist mindestens ein Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-
16 cm) zu pflanzen.

Die vorhandenen standortgerechten Bdume und Straucher sind zu erhalten und kénnen auf
die Anpflanzungen angerechnet werden.

Der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wund-
verschlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung von Wildschaden,
sind hier verboten.

Grundstiicksbepflanzung

Im Teilbereich 1 sind die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Zuwege Uber-
bauten Flachen der Grundstiicke gartnerisch anzulegen und mit heimischen Baumen und
Strauchern entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausge-
nommen hiervon ist die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzte Teilflache ,G“. Es gilt: 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch / 15 m?, bezogen auf die
gartnerisch anzulegenden Grundstiicksfreiflachen. Es sind nur einheimische und standort-
gerechte Baume und Straucher entsprechend der Pflanzliste (siehe Nr. 36) zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Teilbereich 2 sind die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Zuwege Uber-
bauten Flachen gartnerisch anzulegen und mit heimischen Badumen und Strauchern ent-
sprechend der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es gilt: 1 Baum /100
m?, 1 Strauch / 15 m?, der gértnerisch anzulegenden Grundstiicksfreiflachen. Es sind nur
einheimische und standortgerechte Bdume und Straucher entsprechend der Pflanzliste
(siehe Nr. 36) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Die unter Kap. 8.1 und in der Planzeichnung firr Flache ,A* und ,B* festgesetzte Anzahl
anzupflanzenden Baumen und Strduchern sind hierauf nicht anzurechnen.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt und die Verwendung von Geo-
vlies/Plastikfolie zur Gartengestaltung sind nicht zulassig.

Begriinung der Tiefgarageniiberdeckung

Tiefgaragendachflachen sind, soweit sie nicht Giberbaut oder mit Stellplatzen tGberstanden
sind, gartnerisch anzulegen und mit heimischen B&dumen und Strduchern entsprechend Nr.
8.2 (Grundstiicksbepflanzung) zu bepflanzen und dauerhaft zu untererhalten. Die Min-
destsubstratschichtdecke der Tiefgarageniiberdeckung hat mindestens 0,6 m reine Sub-
stratschicht bzw. Erdiiberdeckung zu betragen

Fassadenbegriinung

Die im Teilbereich 1 in der Planzeichnung mit ,Fassadenbegrinung“ gekennzeichneten
Fassaden sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu sind entsprechende Pflanzgruben von min.
2 m?® freizuhalten. Je 3 m laufender Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze entspre-
chend Pflanzliste (siehe Nr. 36) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fenster- und
Terrassenflachen sind hiervon ausgenommen.

In Teilbereich 2 sind mindestens 25 % der Fassaden mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu sind
entsprechende Pflanzgruben von min. 2 m? freizuhalten. Je 3 m laufender Wandflache ist
mindestens eine Kletterpflanze entsprechend Pflanzliste (siehe Nr. 36) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Fenster- und Terrassenflachen sind hiervon ausgenommen.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen. Baum-
scheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels ei-
ner 10 cm dicken Mulchschicht und spéter mit blitenreichen Staudensdumen gegen scha-
digende Einflisse zu sichern.

Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude auszufiihren.
Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spa-
testens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist er durch ei-
nen heimischen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 52 und § 91 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB)

Dachgestaltung

Dachform und -neigung

Entlang der ErschlieBungsstralen sind fur Hauptgebaude nur gleichschenklige Sattelda-
cher mit Dachneigungen zwischen 35° und 50° zulassig. Dartiber hinaus ist auch ein Kriip-
pelwalmdach zulassig.

Dacheindeckungen

Die Deckung geneigter Dacher ist mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben rot bis
braun oder anthrazit auszufiihren. Es sind keine grellen und glédnzenden bzw. reflektieren-
den Farben und Materialien zulassig.

Dachaufbauten, —einschnitte und Zwerchhauser/Zwerchgiebel

Gauben und Dacheinschnitte sind als Einzelgauben / -einschnitte auszufiihren. Gauben-
bander sind unzulassig. Auf einer Dachflache darf nur jeweils eine Gaubenform zur Aus-
fihrung kommen.

Die AuRenwand von Gauben / Dacheinschnitten ist 1,25 m von der seitlichen AuRenwand
zuriickzusetzen (horizontal gemessen). Der héchstgelegene Punkt des Gaubendaches
muss mind. 1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen (vertikal gemessen).

Der Abstand der Gauben / Dacheinschnitte zur Traufe muss mindestens 0,80 m betragen
(horizontal gemessen).

Die Gesamtbreite von Zwerchhausern/Zwerchgiebeln, Dachgauben, Dachaufbauten und
Dacheinschnitten einer Fassade darf maximal 50% der Trauflange betragen.

Dacheinschnitte sowie Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind entlang der Sodener Strafl’e und
des Pfarrer-Muller-Wegs nicht zulassig.

1.4

11.5

11.6
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16.

17.

18.

19.

20.

21.
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22,

23.

24,

25,

Dachiiberstande
Dachuberstande sind bis zu 0,50 m zul&ssig.

Dachiiberstande werden gemessen horizontal zwischen der Aufzenkante AulRenwand und
der AuRenkante Dachrinne.

Solaranlagen

Solaranlagen sind parallel zur Traufe auszurichten und in der gleichen Neigung des Haupt-
daches anzubringen.

Antennen und Satellitenempfangseinrichtungen

Antennen und Satellitenempfangseinrichtungen sind entlang der Sodener Strale und des
Pfarrer-Muller-Wegs nicht zuldssig.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebaude ist ausschliellich helle (gebrochenes Weil
bzw. hell getdnt) oder erdfarbene Farbgebung zulassig. Untergeordnete Bauteile und der
Sockel sowie Nebenanlagen kénnen eine andere farblich abgesetzte Materialgestaltung
erhalten. Im Teilbereich 1 ist die Erdgeschosszone farblich abzusetzen.

Generell unzuldssig sind Vorsatzschalen aus Ziegelsichtmauerwerk, Verblender (Riem-
chen) und keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, kiinstliche Materialnach-
bildungen, sonstige glanzende Materialien und Beschichtungen. Empfohlen werden Aus-
fuhrungen in Rotsandstein, Grauwacke oder Schiefer.

In Teilbereich 1 sind Fensterrahmen, Balkongitter/Absturzsicherungen sowie Garagen-
tore/Rolltore nur in einheitlich gleicher Farbe zulassig.

Gestaltung der Standflaichen von Abfallbehiltnissen

Im Teilbereich 1 sind Standflachen von Abfallbehaltnissen innerhalb der baulichen Anlagen
zu integrieren.

Im Teilbereich 2 sind Standflachen von Abfallbehaltnissen in der Héhe der entsprechenden
Mulltonnen mit festem Sichtschutz und/oder Bepflanzung mit einer maximalen Héhe von
1,50 m zu umgeben.

Gestaltung von Einfriedigungen

Es sind nur offene Einfriedigungen (Latten-, Maschendrahtzdune) oder heimische Hecken
zulassig. Einfriedigungen dirfen nicht als geschlossene Wand (Mauerwerk, Beton, Holz,
Metall, Gabionen) ausgebildet sein und nicht als solche wirken; d.h. mehr als 50 % der
Flache muss als Zwischenraum ohne Baustoffe ausgebildet sein.

Zaune muissen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchlassig-
keit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Im Teilbereich 1 sind Einfriedungen entlang der Sodener Stral3e (ausgenommen Stichweg
Sodener Stralle) unzuldssig.

Beleuchtungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir
die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel wie LED-Leuchten oder Natrium Hoch-
drucklampen unter Verwendung vollstédndig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht
nach oben emittieren, einzusetzen. Beleuchtungen im AuRenraum diirfen eine Farbtempe-
ratur zwischen 1.500 und max. 2.800 Kelvin (K) haben. Empfohlen wird firr die Beleuchtung
von Zufahrten und Wegen eine Farbtemperatur von ca. 1.750 K (,amber®).

Markisen

Im Teilbereich 1 sind bewegliche Markisen Uber den Offnungen der gewerblich genutzten
Erdgeschosszone gestattet, wenn eine Auskragung in den lichten Fahrbahnbereich der
StraBen ausgeschlossen werden kann. Dariber hinaus sind auch bewegliche Sonnen-
schutzmarkisen tber Balkonen und Terrassen zulassig. Alle Markisen eines Gebaudes
mussen dieselbe Farbe und Form haben und sind aus Materialien mit matter Oberflache
herzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig und durfen nur auf den jeweili-
gen ortlichen Gewerbebetrieb hinweisen, ohne diesen Hinweis zugleich mit Werbung fir
Zulieferer oder deren Erzeugnisse zu verbinden.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen an Gaststétten bis zu einer Grofze von 20 cm?
(45 cm x 45 cm), mit denen auch fiir Getrénkehersteller geworben werden darf.

Je Ladenlokal sind pro Fassade zwei Werbeanlagen (eine einzeilige Flachwerbung und ein
Ausleger) zulassig. Einfriedungen, Turen und Tore, Dacher und Stiitzmauern diirfen nicht
mit Werbeanlagen versehen werden.

Werbungen in der Fassadenebene dirfen eine max. Hohe von 50 cm, Ausleger eine max.
Flache von 25 cm? (50 cm x 50 cm) nicht tiberschreiten. Sie dirfen nur bis zur Héhe der
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden

Des Weiteren darf je eine Hinweistafel pro Praxis, Biro, Kanzlei o. &. in unmittelbarer Nahe
des entsprechenden Hauseingangs angebracht werden. Die Tafeln dirfen eine Ansichts-
flache von 60 cm? nicht Uiberschreiten.

Zusatzlich kénnen Volants von Markisen Uber Erdgeschossen mit einer einfarbigen Auf-
schrift bedruckt werden.

Werbeanlagen dirfen angestrahlt, Flachwerbungen in Einzelbuchstaben auch hinterleuch-
tet werden. Die Beleuchtungen sind blendfrei auszufilhren. Die Montage von Leuchtkésten
ist nicht gestattet. Blinkende, bewegte oder farblich wechselnde Lichter sowie Laufschriften,
Lichtprojektionen und Bildschirmwerbungen sind unzulassig. Die Festsetzungen zur Farb-
temperatur von Beleuchtungen (Nr. 14) gelten entsprechend. Von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
ist die Beleuchtung der Werbeanlage unzulassig.

Grundsatzlich nicht gestattet ist die fotografische Darstellung angebotener Waren und
Dienstleistungen.

Das flachige Bekleben von Schaufenstern ist nicht zulassig. Beklebungen und Beschriftun-
gen durfen insgesamt maximal 20% einer Fensterflache einnehmen. Die Anbringung ist
ausschlief3lich von innen vorzunehmen.

Bannerwerbung und Werbefahnen sind unzulassig.

Gestaltung von Freiflachen

Die als Teilflache ,G* gekennzeichnete Flache ist in Materialitdt und Gestaltung an den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum (Gehweg) anzupassen.

Ausstattung, Gestaltung, GroBe und Zahl der Abstellplitze fiir Fahrrader
(§ 52 Abs. 5 Satz 4 HBO)

Je Wohneinheit sind 2 Fahrradstellplatze zu errichten, davon sind mindestens 75% in ab-
schlieBbaren Garagen bspw. in Tiefgaragen oder Fahrradgaragen unterzubringen. Im Ub-
rigen gelten die Vorgaben der Verordnung tber die Anforderungen an Abstellplatze fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) vom 14. Mai 2020.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6a BauGB

Uberschwemmungsgebiet
Der Teilbereich 2 liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet des Hohwiesenbachs.

Nach § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§
30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

Die zustandige Behérde kann abweichend von Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erwei-
terung baulicher Anlagen im Einzelfall genehmigen, wenn samtliche Voraussetzungen des
§ 78 Abs. 5 Nr. 1 erfiillt werden oder die nachteiligen Auswirkungen gemaR § 78 Abs. 5 Nr.
2 durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden. Bei der Priifung der Voraussetzungen
werden auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft geprift.

Trinkwasserschutz / Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des im Festsetzungsverfahren befindlichen Trink-
wasserschutzgebietes (WGS-ID: 434-071) fur die Gewinnungsanlagen ,Brunnen | und I
Kronberg-Oberhdchstadt. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes (WSG-ID: 434-061) fur die staatlich anerkannte Heilquelle Theodorus-
Quelle der Stadt Kronberg. Die Schutzgebietsverordnung vom 30. Oktober 1985 (StAnz.
48/1 985, S. 21 75) fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,Theodorus-Quelle" der Firma
Kronthal, Mineral- und Heilquellen GmbH ist zu beachten.

Hinweise und Empfehlungen

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Gewadsserrandstreifen)

Im Gewasserrandstreifen sind die Verbote des § 38 Absatz 4 Satz 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in Verbindung mit § 23 Absatz 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) zu beach-
ten und einzuhalten. Es ist zu beachten, dass auch Nebenanlagen i.S. v. § 14 Abs. 1 so-
wie Garagen und Stellplatze nicht zulassig sind.

Artenschutz

Um Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu ver-
meiden oder zu mindern, sind Rodungen von Gehdlzen und die Rdumung des Baufeldes
(Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) und
der Abriss von Gebauden nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Sofern der Abbruch der Gebaude innerhalb dieses Zeitraumes nicht méglich ist, ist alterna-
tiv durch einen Fachgutachter vor Abriss sicherzustellen, dass sich in oder an den Gebau-
den keine Wochenstuben bzw. Sommerquartiere fir Fledermé&use befinden. Uber die Er-
gebnisse ist die Untere Naturschutzbehérde des Hochtaunuskreises zu informieren und im
Falle des Nachweises von Fledermausen sind geeignete MaRnahmen in Abstimmung mit
der Behorde zu ergreifen, die ein Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG
verhindern.

Ergénzend wird zu den unter Ziffer 7 festgesetzten CEF-MalBnahmen empfohlen fir die
Zwergdfledermaus Fledermaustafeln oder -steine in die WWande von Neubauten (Teilbereiche
1 und 2) zu integrieren und Nistkasten fir Mauersegler anzubringen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies Hessen Archaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In die-
sen Fallen kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Eine Uberprifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende Da-
tenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes:

1 434.006.020-001.040 |Limburger Str. 9 [Miller, Mietwéscherei

434.006.020-001.042 |[Sodener Str. 2 |Kraatz, Verkauf Rep. von Uhren und Schmuck

434.006.020-001.017 |[Sodener Str. 4 |Conradi, Wagnerei, die Gebiude wurden ohne
Prufung abgerissen und das Gelande wird

als Parkplatz genutzt

26.

27.

28.

29,

30.

31.

32,

33.

34.

35.

36.

37.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrale 16-18, 65189
Wiesbaden, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
ziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Schallimmissionen

Zum Schutz von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen gegen AuBenlarm ist im Teilbe-
reich 1 nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auenbau-
teile geman der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen" und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfullung der Anforderungen”, erfiilit werden. Grundlage hierzu sind die Larm-
pegelbereiche, die gemaR Tab. 8 der DIN 4109 den mafRgeblichen Auf3enldrmpegeln zu-
geordnet sind.

Hoher Grundwasserstand

Im gesamten Planbereich ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen, der ggf. die Aus-
bildung wasserdichter Bodenplatten und AuBenwanden erforderlich macht. Es wird in die-
sem Falle auf die Anwendung des Konzepts der ,Weilten Wannen“ bzw. Abdichtungen
gemal Abschnitt 9 von DIN 18195-6:2011-12 (Bauwerksabdichtungen - Teil 6: Abdichtun-
gen gegen von aufien driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser, Bemessung
und Ausfiihrung) hingewiesen.

Abstellplédtze fiir Fahrrader

Bei Anwendung der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kronberg i. Ts. dirfen entspre-
chend § 52 der Hessischen Bauordnung bis zu 25% der erforderlichen Pkw- Stellplatze
durch Fahrradabstellplatze ersetzt werden.

Beseitigung von festgesetzten Gehélzen

Eine Beseitigung von festgesetzten Gehdélzen bedarf einer Befreiung gem. § 31 BauGB
und bedarf einer Kompensation.

Satzungen der Stadt Kronberg i. Ts.

Die folgenden Satzungen der Stadt Kronberg i. Ts. sind in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten:

- Satzung zum Schutz der Griinbesténde (Baumschutzsatzung),
- Stellplatzsatzung,

- Zisternensatzung

- Entwésserungssatzung

- Wasserversorgungssatzung

Umgang mit Niederschlagswasser von Dachflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser der neu geplanten Gebaude
kann zur Gartenbew&sserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, so-
fern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Griinde dem nicht entgegenstehen. Uber-
schiissiges Niederschlagswasser der Dachflachen ist zur Entlastung des Schmutzwasser-
kanalsystems in den Hohwiesenbach einzuleiten. Der Einbau von Speicher- oder Versicke-
rungsanlagen (z.B. Rigolen oder Zisternen) gelten die entsprechenden Satzungen der Stadt
Kronberg im Taunus. Fur ein Einleitung des Niederschlagswassers in den Hohwiesebach
ist eine Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde einzuholen.

Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat (Gebdaude-Elektromobilitéts-
infrastruktur-Gesetz - GEIG)

Das GEIG vom 18. Marz 2021 stellt besondere Anforderungen an Bestandsgebdude und
Neubauten hinsichtlich der Einrichtung von Leitungsinfrastruktur und der Errichtung von La-
depunkten, und ist insbesondere bei neuen Wohn- und Nicht-Wohngebauden zu beachten.
Die Vorschriften dieses Gesetzes sind auf alle Vorhaben anzuwenden, fiir welche die Bau-
antragstellung oder der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung oder die Bauanzeige ab
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erfolgt.

Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber
eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flachen nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Teilaufhebung geltender Bebauungspléane (§ 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1
BauGB)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird innerhalb dieses Geltungsbereichs der bis-
her geltende Bebauungsplan Nr. 211 ,Am Henker" aufgehoben.

Pflanzliste
Fir Bepflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Kleinkronige Laubbdume

Wildapfel - Malus sylvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Elsbeere - Sorbus torminalis
Wildbirne - Pyrus pyraster
Speierling - Sorbus domestica
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hénge-Birke - Betula pendula

Traubenkirsche - Prunus padus

Heimische Strducher
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana

Hainbuche - Carpinus betulus
Weilkdorn - Crataegus monogyna / laevigata
Pfaffenhiitchen* - Euonymus europaea
Liguster* - Ligustrum vulgare
Gewsohnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Purpur-Weide - Salix purpurea
Hunds-Rose - Rosa canina
Grau-Weide - Salix cinerea
Alpen-Johannisbeere - Ribes alpinum
Korb-Weide - Salix viminalis
Faulbaum - Frangula alnus
Besenginster - Sarothamnus scoparius
Besenheide - Calluna vulgaris

Sowie der nicht-heimische Sommerflieder (Buddleia davidii) zur Férderung der Schmetter-
lingsfauna.

Rank- und Kletterpflanzen

Es wird empfohlen, fir alle Kletterpflanzen Rankhilfen zu erstellen, um Schaden an den
Hauswanden zu vermeiden. Bei der Verwendung von Kletterpflanzen ist besonders auf die
Ausrichtung der Wandseite zu achten (Sonnen- bzw. Schattenwande).

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sowie Selbstklimmer sind vorrangig zu pflanzen:

Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)
Akebia quinata // trifoliata Akebie
Aristolochia tomentosa Pfeifenwinde

Clematis Hybriden mittelgrof3 in Sorten Waldrebe
Clematis viticella in Sorten Waldrebe
Clematis montana / vitalba Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt
Parthenocissus vitacea Jungfernrebe
Passiflora caerulea Passionsblume
Polygonum (Fallopia) aubertii Knéterich

Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen
Selbstklimmer (Kletterhilfe empfohlen)

Campsis in Sorten Klettertrompete
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia E. Wilder Mauerwein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Wilder Wein

Beachtung der DIN 18920 zum ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vege-
tationsflaichen bei BaumafRnahmen*

Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemafR DIN 18920 durch entspre-
chende SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dies gilt auch fir Bdume,
die nicht auf dem Baugrundstiick stehen.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. 07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1362).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. I1 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 07.05.2022 (GVBI. S. 318).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1309).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) id.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 29 Absatz 4 des Gesetzes i.d.F. vom
11.12.2020 (GVBI. S. 915)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. 1S.1371)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die
Elektromobilitit (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 354)

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie —
GIRL) —i.d.F. vom 19.02.2028 und einer Erganzung vom 10.09.2008

Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL, Zusammenstellung der lander-
Ubergreifenden GIRL-Expertengremiums, Schriftreihe des Landerausschusses fur Immissi-
onsschutz (LAI), Stand August 2017

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.08.2021
(GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1049)

Verordnung liber den Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Garagenverordnung GaV)
vom 17.11.2014 (GVBI. 2014, 286)

Verordnung liber die Anforderungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatz-
verordnung) vom 14.05.2020 (GVBI. S. 355)

Verfahren

Hinweis liber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und dgl.) kénnen wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung (Rathaus), Katha
rinenstrale 7, 61476 Kronberg im Taunus, in den Raumen des Fachbereiches Stadtentwicklung &
Umwelt/Fachreferat Stadtplanung eingesehen werden.

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur Durch-
fuhrung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB und des Ent-

wurfs des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammiung am 08.11.2018
Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplans durch die Stadtverordneten-
versammlung am 21.02.2019
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2
Abs. 1 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 27.02.2019
Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begrindung vom 07.03.2019
geman § 3 Abs. 2 BauGB bis 08.04.2019
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zum
Entwurf gemal} § 4 Abs. 2 BauGB am 06.03.2019

BeschlUsse des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes und zur Durchfuhrung
einer erneuten Behoérdenbeteiligung und einer erneuten Offentlichkeitsbe-

teiligung durch die Stadtverordnetenversammiung am 16.12.2021
Ortslibliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB am 12.01.2022
Erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes mit vom 19.01.2022
Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB § 4a Abs. 3 BauGB bis 18.02.2022
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zum

2. Entwurf gemal} § 4 Abs. 2 BauGB § 4a Abs. 3 BauGB am 19.01.2022

Prufung und Entscheidung Uber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 und
51 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO als Satzung durch die
Stadtverordnetenversammiung am 13.10.2022

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Taunuszeitung

Ausfertigungsvermerk

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. den §§ 5 und 51 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Kronberg
im Taunus diesen Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen am
13.10.2022 als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlis-
sen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Kronberg im Taunus, den _30._11. 2022
Der Magistrat

gez.

Robert Siedler Siegel
Erster Stadtrat

Rechtskraftvermerk

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am 02,12 2022

In der Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 215 BauGB sowie Uber die Entschadi-
gungsregelungen gemaf § 44 BauGB hingewiesen.

Kronberg im Taunus, den 02 12 2022
Der Magistrat

gez.

Robert Siedler Siegel
Erster Stadtrat

Ubersichtsplan

Stadt Kronberg im Taunus

Bebauungsplan Nr. 211-1
"Am Henker, 1. Anderung”
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