'GRUN 1

FESTSETZUNGEN:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichtungs- und WohnbaulandG. v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, S.274), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei
Gebéauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24.07.2007 (BGBI. 2007 | S. 1519)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12. 2008 (BGBI. | S. 2986)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf Antrag der Altkénig-Stift eG vom 08.05.2008
am 19.06.2008 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB am 23.07.2008 in der
Taunuszeitung bekanntgemacht.

Stadt Kronberg im Taunus, den..........ccccceeuue
Der Magistrat

Bilrgermeister Temmen

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine
offentliche Informationsveranstaltung am 27.10.2008, sowie durch Aushangen der Pldne
im Rathaus vom 28.10.2008 bis 07.11.2008 erfolgt.

Stadt Kronberg im Taunus, den..........cccceeues
Der Magistrat

Birgermeister Temmen

LEGENDE

Geltungsbereich )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Bauflache fiir das Vorhaben:
Bauliche Anlage zur Betreuung und zur Pflege von Senioren

GR Grundflache
als maximale Grundflache

Hohe
als maximale Gebdudehdhe in m . NN

S

m {.NN

— — - c— c— Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[S_t - Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
» (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGEg - Zweckbestimmung® Stellplatze

[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Vorhaben: Senioreneinrichtung
Zulassig ist eine bauliche Anlage zur Betreuung und zur Pflege von Senioren.
3. Friihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
2, MaR der baulichen Nutzung Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2008 an der Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Fir die friihzeitige Bedrdenbeteiligung wurde ein Behérden-
2.1 Zulassig ist innerhalb der Baugrenzen eine maximale Grundflache von 1.600 gm. termin am 28.10.2008 durchgefiihrt.
Der unterirdische Verbindungsgang, Vordacher und Terrassen werden auf die zuléassige
Grundflache nicht angerechnet.
Stadt Kronberg im Taunus, den..........c.cccceeuee
2.2 Zulassig ist eine maximale Gebdudehdhe von 274,85 m iber NN bis zur Oberkante der Der Magistrat
baulichen Anlage; als Oberkante gilt die Attika im Rohbau. Mit Dammungen und
Verkleidungen darf diese H6he um bis zu 0,30 m Uberschritten werden. Haustechnische e
Anlagen einschlieBlich ihrer Uberdachungen, sowie die ErschlieBung dieser Anlagen diirfen Birgermeister Temmen
die festgesetzte Hohe um maximal 2,50 m Uberschreiten auf einer Flache von maximal 20%
des darunter liegenden Geschosses.
G RU N 2 3. Uberbaubare Grundstiicksfliache / unterbaubare Grundstiicksfliche 4. Offentliche Auslegung
Teilflache B Uberbaubar ist die Grundstiicksfl&che innerhalb der fiir das Vorhaben gem. Ziffer 1 Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.02.2009 die éffentliche Auslegung und die
vorgesehenen Fléche. gleichzeitige Anhérung der Tréager &ffentlicher Belange beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB am 26.02.2009 in der
Unterbaubar ist die Flache, die mit ,unterirdischer Verbindungsgang“ gekennzeichnet ist. Taunuszeitung bekannt gemacht.
In der unterbaubaren Flache ist ein Verbindungsgang zwischen dem Vorhaben gem. Ziffer 1 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
und dem Altkénig-Stift zulassig. Die Breite des unterirdischen Verbindungsgangs die Begriindung haben in der Zeit vom 04.03.2009 bis einschlieRlich 06.04.2009 o&ffentlich ausgelegen.
ist mit maximal 3,50 m zul&ssig.
Stadt Kronberg im Taunus, den...........ccccceeeu..
Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf nach Westen in Richtung der Feldbergstralle mit Der Magistrat
Vorddchern um max. 3 m auf einer Gesamtlange von max. 20 m Uberschritten werden.
Birgermeister Temmen
4.  Offentliche Verkehrsflichen
8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In der StrafRenverkehrsflédche ist innerhalb der Baugrenzen ein unterirdisches Verbindungs-
'-P bauwerk als Versorgungsgang zwischen dem Vorhaben gem. Ziffer 1 und dem Altk6énig-Stift
i in einer Maximalbreite von 3,50 m, und mit seiner Oberkante mindestens 1,50 m unter der 5. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Oberkante des StraRenbelags zuldssig.
Die Trager offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden wurden mit Schreiben
vom 25.02.2009 gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.
5. Private Griinflachen
. Stadt Kronberg im Taunus, den......................
5.1 Griinfliche 1 (GRUN 1) Der Magistrat
Die private Griinfliche 1 (GRUN 1) dient MaBnahmen zum Schutz, zur Plege Und ZUr e e e e e e e e e e e e e enesnaeas
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB). Bilrgermeister Temmen
300 0 \ 4 5.1.2 Teilfldche A; Fl&che zur Anlage von Feldgehdlzen
- N\
- 5.1.3 Teilfl&che B; Flache zur extensiven Nutzung.
ARV P Eine extensive Weidenutzung ist zuldssig. In der Flache B sind zweckgebundene bauliche 6. Satzungsbeschluss
S - Anlagen fir die Weidenutzung bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 50 m? zul&ssig.
QQoy b Nach Fassung der Einzelbeschllisse fiir die eingegangenen Anregungen hat die Stadt-
< éqg - . verordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 09.07.2009 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
S.9 Q@ 2 5.2 Griinflaiche (GRUN 2) gem. § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
'b{" §% AN ) als Satzung beschlossen und der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt.
3 N FARY 5.2.1 Teilfldche A (GRUN 2 - Teilflache A) )
é.z’,s, \& / ,I - Die Teilflache A der private Griinflache 2 (GRUN 2 -Teilflache A) dient dem Vorhaben Ziffer 1 und Bestandteil der Satzung sind:
S Aé ;37 /7 /7 dem angrenzenden Altk&nigstift als Parkanlage (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB). Die aufderhalb der tiber- Die Planzeichnung mit integriertem Griinordnungsplan, textlichen Festsetzungen sowie
< ,’ ,’ . baubaren Grundstlicksfldche vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten. Soweit sie zur bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach § 81 Hessische Bauordnung, sowie der Vorhaben- und
/7 !/ - Durchfiihrung der BaumaRnahmen und zur Anlegung der Baustelleneinrichtung entfernt ErschlieBungsplan.
,’ / werden missen, ist im vorhandenen Park entsprechend ein gestalterischer Ausgleich
/ ,’ zu erbringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB). Stadt Kronberg im Taunus, den..........cccccevues
/7 7 In der privaten Griinflache GRUN 2 - Teilfléche A sind typische Einrichtungen eines Parkes, wie Der Magistrat
,’ ,’ z. B. FuBwege, Bénke, Spielflachen (z. B. Bocciabahn) zulassig. Zulassig sind auch typische
,/ // bauliche Anlagen der Parkgestaltung wie tiberdachte Sitzplatze (z. B. Pavillon) e ——
_—t ! und zweckgebundene bauliche Anlagen zur géartnerischen Bewirtschaftung mit einer Birgermeister Temmen
/ Grundflache von insgesamt maximal 350 m2.
————— s Zulassig ist auRerdem die Anlage und der Betrieb von befahrbaren Rettungswegen.
5.2.2 Teilfliche B (GRUN 2 - Teilfliche B) 7. Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums
Die Teilflache B der private Griinfliche 2 (GRUN 2 - Teilfliche B) dient der ErschlieBung (Zugang
und Zufahrt) der nach Ziffer 1 zul&ssigen baulichen Anlage (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und 15 BauGB). BIM e ———
<\ Zulassig ist die Anlegung privater Verkehrsflachen und 5 oberirdischer Kfz-Stellplétzen ein-
(“ schlieBlich der hierfir evtl. notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern. Soweit AZ: e
( die Flache nicht zur Anlage der ErschlieBung bendtigt wird, ist sie gértnerisch anzulegen, zu
O gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
@ Innerhalb der Baugrenzen ist ein unterirdisches Verbindungsbauwerk als Versorgungsgang
((\ zwischen dem Vorhaben gem. Ziffer 1 und dem Altk6nig-Stift in einer Maximalbreite von 3,50 m
ZUIBSSigQ. e ————
O In der privaten Griinfliche GRUN 2 - Teilfliche B ist die Errichtung und der Betrieb einer Trafo-
(,D station und einer Gasreglerstation zulassig.
/\ 5.3 Grinflichen 1 und 2 8. Bekanntmachung
’% In den privaten Griinflichen GRUN 1 und GRUN 2 sind Anlagen zur Nutzung von Erdwirme sowie Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Altkdnig-Stift" wurde
m A\ Zisternen zulassig. gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der Taunuszeitung am .......... bekanntgemacht.
(‘\ N\ \ Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.
- \ 6. Energiestandard A
o S /N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Stadt Kronberg im Taunus, den...........ooo........ H IStadt
P e </ \ Der Magistrat 5 ( ro n e r g
~ - Als Energiestandard des Erweiterungsgebaudes ist mindestens der S
// /0\) < A KfW 40-Standard zu erreichen. - ...l om m m m = m imTaunus )
_ ~ Q( 7N - Der Jahres-Primérenergiebedarf nach EnEV (Energie-Einsparverordnung) darf nicht mehr als Bilrgermeister Temmen *
- é >\§ A P 40 kWh pro m? Gebdudenutzflache betragen. Zusétzlich muss der auf die warmeiibertragende
- 255.00 o7 >\§ N - Umfassungsfldche des Geb&udes bezogene spezifische Transmissionswarmeverlust den
// P N N /\) K/ P in der EnEV angegeneben Héchstwert um mindestens 45 % unterschreiten.
P // ?\ <\// ) . /\ i - ) . - /X \ 9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung
~ \ ///\ g />\ s >\< //)\\ ‘i _ \ . "
- T2 -7 N - ; Unbeachtlich werden gemaR § 215 Abs. 1 BauGB
// P /<O\) \\/ /\/\ /\/ 5 < />\§\ i/ ‘/\\ KK/X)\ \ B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1. einr? Verletzung der im § 214 ,?tbs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
AN (g N A -7 e iEan b ‘o A Verfahrens- und Formvorschriften
// & _ K/\ TN \\/ N\ - g \ T AN B < e A \ - éozr;czrtl)fst.er; l,ilt:e: <|1_||eBgL;I3ere Gestaltung 2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der VO R HAB E N B EZO G E N E R
— — P \</ ~ K/\ //) \ e /\’\ P /‘) 7 />\>\\</ N KK// X\ \ 3 Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans und
\ 7 S v VAN ~T L TN - Dachform: zuléssig sind Flachdacher - Méngel der Abwagung G S
// - é\/// A T B i\>> Q- /‘>\ (\V N\ s /\) e T N N KK/ - N\ \\ Die nicht fir techn?sche oder sonstige bauliche Einrichtungen benétigten Dachfléchen ‘s’:g:nz_iser:izgtr g‘g;rehiﬁg’eeg:tz r‘:cz:':;r:rsn giﬁ:‘vierzaezn;mze:?%ggﬁvzfr?:#u;grsgilzr:/seflce:zil?:g(:h B E BAU U N P LAN
< N\ o7 N oSN T ‘ AT - des Gebéaudes sind als Griindécher auszufithren. k i ' '
- \or g ) >\( R N i\ix - /\» (\V - /\/\ ’\( _ A\) \<\/ e A SN X - )\)\ A\ Fir die Dachbegriinung ist eine Aufbaustérke von mindestens 15 cm anzunehmen. oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. M I T I N T E G R I E RT E M
g xi // \ \// — // \\ \(/ P P \ \( _ Z N P )
/Q\\ \\/// //\\ TN = o7 \ \/ e - adi G O GS
N . />\§\< Y N7 \/\ < Y NN\ ey RN )/ /} 2. Vorschriften zur Verwirklichung von Zielen des rationellen Umgangs mit Wasser 10. Entschadigungsregelungen RU N RD N U N P LAN
. \\/ />\X TN ' //\X ] \v\// /\/\\(\(// N \(\ g -~ - (§81Abs. 1Rr. 1 HBO) Gem. § 44 BauGB kann ein Entschddigungsberechtigter Entschadigungen verlangen, wenn die
X PN T e \«\ g /\X SN 7 A\ \(//\ < ~ Zisterne in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschéden, Entschéadigung in Geld oder durch Ubernahme,
X - B e AN LN AL TN \<// A\ \(///\ ~ Das anfallende Regenwasser der Dachflchen ist in unterirdischen Zisternen Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, Entschadigung bei Bindungen ..
AP v X PEalN % T AN T T2 \/O zu sammeln. Das Zisternenvolumen ist mit mindestens 25 | pro Quadratmeter ange- fur Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebuing einer zuléssigen Nutzung) n n
X Pratt AN~ B\ A ' <7 AN -\ o7 // schlossener Dachfldche anzusetzen. bezeichneten Vermbgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch A LT KO N I G - S T I F T
X N N I\ 2 N /\X /»\\ \\é - ~ - herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
X N N TN T O N7 AN - ~ - 3.  Vorschriften {iber die Gestaltung von Einfriedigungen beantragt. ) o _
- TN g \ é - e (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
\- A \ //>\>\/ \ — \/ ~ - jahres, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigeftihrt .
\/\///}\\ - >\/ 2 <\O/ — - Als Einfriedigung der privaten Griinfliche GRUN 1 und GRUN 2 sind Z&une mit einer wird. bauleifplanung:
- 4 e 7 P bR - Oberkante von bis zu 1,65 m tUber Geldnde zuldssig. Massive Anlagen wie z.B. Mauern . . . . ..
_ - é\ o ~ sowie Sockel sind nicht zulassig. EI'I: vorstehetz)r;cli(ear:]rﬁggﬁ::gﬁfn wurden gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Taunuszeitung hO me r\ O r\Oh | CeOC U r\ D U r\o
4 N 552 -1 | { I .
' ,// // - 4, Vorschriften Uber die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen . oranienstrasse 13 tel: 0049-6196-950420 fax: 0049-6196-9504210
— . - ~ (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Stadt Krc_)nberg im Taunus, den...........ccceueeen. d-65812 bad soden /is. e-mail: info@hamer-architectur.de
( PN - Der Magistrat
i///\ - // 4.1 AuBenbeleuchtung
< /) Bei Beleuchtungsanlagen in der privaten Griinflache sind insektenfreundliche Leucht- sremrenneee A bbb . beit mit
\/\// - mittel wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) zu verwenden Biirgermeister Temmen In zusammenaroeir mi
~
~ .. H H
~ 42 PKW-Stellplitze Eisenmann Wahle Birk scordiibpndi

Die Fl&che von offenen PKW-Stellplatzen in der AuRenanlage (GRUN 2 - Teilflache B)
ist mit Okopflaster auszufiihren (Versickerungsfahigkeit mindestens 270 l/s/ha)
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