Zusammenfassende Erklarung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Altkénig-Stift”

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEM. § 10 ABS. 4 BauGB

ZU DEM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
“ALTKONIG-STIFT” DER STADT KRONBERG IM TAUNUS
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
GEM. § 12 BauGB

PLANUNGSANLASS

Um flr die bestehende Anlage Altkoénig-Stift eine Mdéglichkeit fir die Erweiterung um ein
Gebaude zur Betreuung und Pflege von Senioren zu schaffen, wurde ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Das Plangebiet umfasst das stiftseigene
Grundstick an der FeldbergstraBe, das fur die bauliche Anlage und deren ErschlieBung, und
far Granflachen einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen genutzt wird.
AuBerdem ist die Offentliche Verkehrsflache FeldbergstraBe im Plangebiet enthalten, die mit
einem unterirdischen Verbindungsbauwerk unterquert wird.

DARLEGUNG DER GRUNDSATZLICHEN ABWAGUNGSENTSCHEIDUNG

Eine Erweiterung der Pflegemdglichkeiten in der bestehenden Senioreneinrichtung Altkénig-
Stift ist aufgrund der demografischen Entwicklung notwendig. Zur Umsetzung einer
baulichen Erweiterung wurden verschiedene Planungsalternativen gepruft. Eine Verdichtung
oder Aufstockung der Bestandgebdude konnte aus statischen, rdumlichen und funktionalen
Grunden nicht weiter verfolgt werden.

Das Plangrundstiick befindet sich bereits im Besitz des Altkénig-Stiftes; andere Bauflachen
standen nicht zu Verfigung. Grundvoraussetzung flir die Erweiterung war die rdumliche
Nahe zu den Bestandsgebauden, da die vorhandenen Infrastrukturen fir die Pflege weiter
genutzt werden sollen. Dies ist mit den Erweiterungsflachen an dem geplanten Standort
gegeben.

Planungsalternativen, die eine Erweiterungsmdglichkeit fir die Pflege und Betreuung von
Senioren bieten, haben sich nicht ergeben.

In der Planung wurden insbesondere die im Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kronberg formulierten Forderungen umgesetzt. Es
wurde nur ein Baufeld ausgewiesen, mit einer maximal zuldssigen Grundflache. Die
Hohenentwicklung der baulichen Anlage wurde mit einer maximal zuldssigen Ho6he
beschrankt. FUr die unterirdische Anbindung an die Bestandsgeb&ude wurden Baugrenzen
festgelegt, innerhalb deren eine Unterbauung der FeldbergstraBe zulassig ist, die als
offentliche Verkehrsflache beibehalten wurde. Die Unterbauung wurde in der Breite und mit
maximal zuldssiger Oberkante unter StraBenbelag festgesetzt. Fur die notwendigen PKW-
Stellplatze wurde eine Zufahrt zu einer Garage unter dem Gebaude vorgesehen. Die
Nutzung der baulichen Anlage wurde vorhabenkonkret festgesetzt. Der Energiestandard KW
40 wurde berucksichtigt.

Die Planung wurde so ausgelegt, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in ausreichendem
MaBe berlcksichtigt wurden. Es ergaben sich keine Planungsalternativen, die ein hdheres
MaB an Umwelt- und Naturschutz hervorgebracht hatte.
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Zusammenfassende Erklarung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Altkénig-Stift”

BERUCKSICHTIUNG DER UMWELTBELANGE

Das Plangebiet wurde mit einer Kartierung der Biotop- und Nutzungsstruktur untersucht.
Behordliche Hinweise aus einem Scoping-Termin auf das potenzielle Vorkommen
geschutzter Arten (hier speziell Fledermause) wurden anhand von vorliegenden Gutachten
und erganzenden faunistischen Potenzialanalysen Gberpruft.

Nach einer behérdlichen Forderung wurden die FFH-Schutzgebiete in einer Entfernung bis
zu 1,5 km in Form von Erheblichkeitsabschatzungen betrachtet. Es ergaben sich keine
Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden im Plangebiet realisiert, so dass ein
zeitlicher, raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit den Eingriffswirkungen
gewahrleistet ist.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die von der Bevélkerung geduBerten Bedenken betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

= eine Erweiterung der bestehenden Einrichtung soll innerhalb der Bestandsgebaude
erfolgen, und nicht auf dem bisherigen Parkgelénde.

= die Anzahl der vorgesehenen PKW-Stellplatze ist nicht ausreichend
= das bestehende Kanalsystem ist Uberlastet
= geschitzte Arten (Fledermause, Vogel) werden beeintrachtigt

= Beeintréachtigung von bestehenden oder beantragten Schutzgebieten (Natur- und
Landschaftsschutzgebiet, Regionaler Griinzug, klimatische Vorrangflache)

Die Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes konnten mit den Fachgutachten entkraftet
werden. Schutzgebiete bzw. eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegen aufgrund der
Analysen und Gutachten nicht vor, so dass diese Bedenken gegenstandslos sind.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze ist nach der Satzung der Stadt Kronberg, und an dem
tatsdchlichen Bedarf ausgerichtet. GemaB der Festlegung durch die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Kronberg im Aufstellungsbeschluss sind die
notwendigen Stellplatze im UG der baulichen Anlage untergebracht.

Zur Reduzierung des abzuleitenden Niederschlagswassers wurden MaBnahmen in die
Festsetzungen mit aufgenommen (Zisterne, Dachbegrinung). Die Anforderungen gemaf
Zisternensatzung der Stadt Kronberg wurden mit den Festsetzungen wesentlich tGbertroffen.

Erweiterungs- und Verdichtungsmdglichkeiten des Bestandes konnten aus statischen,
funktionalen und Platzgriinden nicht realisiert werden.

Weitere Stellungnahmen betrafen Belange, die nicht das Plangebiet betreffen. Diese wurden
zur Kenntnis genommen, ohne dass sich daraus planerische Anderungen flr den
vorhabenbezogenen B-Plan ergaben.

ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Zur Klarung einer Beeintrachtigung von Belangen des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes wurden entsprechende Fachgutachten und Erheblichkeitsanalysen
durchgeflhrt. Die Ergebnisse dieser Gutachten belegt die Vereinbarkeit der Planung mit den
Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Inhalt und Ergebnis der Fachgutachten
wurden in der Behérdenbeteiligung bestétigt.
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Zusammenfassende Erklarung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Altkénig-Stift”

Das Planverfahren (Methodik, insbesondere bei der Bilanzierung) und die Planungsinhalte
wurden von den Behdrden bestétigt.

Eine landwirtschaftliche Nutzung soll auf Teilflachen erhalten bleiben, ohne Beschrankung
der Nutzung auf Pferdehaltung. Dies ist in der Festsetzung der extensiven (Weide-)Nutzung
berlcksichtigt.

Die AusgleichsmaBnahmen sollen nicht als Waldneuanlage geplant werden. Dies ist in der
Festsetzung der privaten Griinflache als Gehdlzpflanzung mit Sukzession berticksichtigt.

Da die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan nicht der geplanten Nutzung
entsprach, wurde parallel ein Anderungsverfahren eingeleitet. Dieses hat in der frihzeitigen
Beteiligung keine Bedenken ergeben. Wegen dem laufenden Reg-FNP-Verfahren wird das
Verfahren jedoch nicht zum Abschluss gebracht, sodass eine Genehmigung durch das
Regierungsprasidium notwendig wird.

Die Hinweise zur Minimierung der Oberflachenversiegelung und Reduzierung des
abzuleitenden Niederschlagswassers wurden in den Festsetzungen berucksichtigt.

Eine Konkretisierung der Planungen fur die Grinflachen, sowie fir die Grundstiickszufahrten
ist im Bebauungsplanverfahren nicht erfolgt, da dies im Baugenehmigungsverfahren flir das
Vorhaben bearbeitet wird.
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