GELTUNGSBEREICH

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Verfahren

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 1. Besondere Vorschriften uber die aulere Aufstellungsbeschluss
habl BauGB) Gestaltung baulicher Anlagen
Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 Nr. 1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
g HBO) Beschluss der Stadtverordnetenversarqrnlung vom 09.12.1999 eingeleitet.
0.1 Flursticksnummer 9.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen 1.1 Dachneigung Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der Taunus-
&3 z. B. Flurstiick 53 / 3 zeitung am 17.08.2000 bekannt gemacht.
it 3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Die zulassige Dachneigung der Hauptbau-
sind Neuanpflanzungen nur mit standortge- kérper betragt: 0° - 15 °
C 0.2 Flurstiicksgrenze vorhanden rechten Geholzen vorzunehmen. Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
ARTD.B.N |GESCHOSSE \< Innerhalb privater Flachen sind die Standorte 2 Besondere Vorschriften iiber die Art, Der Magistrat
geplanter Einzelbaume und Straucher recht- Gestaltung und Hohe von Einfriedungen der Stadt Kronberg im Taunus
- ——— ‘ - i lich nicht bindend. und Umpﬂanzungan / -
”l ) 0.3 Héhenlinie mit Angabe der Hohe Uber N.N. (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO) , C ‘ S .
= o2 wy ,_) ¥ e
rf__ZD_Qm. 2.1 Einfriedungen gd*f"wf/:’&ﬁ&f‘i
Wolf D. Groote
; s . : Entlang der Grenzen zu den &ffentlichen Erster Stadtrat
0’40 04 Hohenpunkt der Hohe tber N.N. 9.1.1 Anpflanzen von Einzelbaumen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen
L 190,09 einzeln und in Kombination zuldssig: .
GESCHOSSFLACHE MAX. a) lebende Hecken Beteiligung der Burger
b) Holz- oder Metallzaune mit vertikaler : ,
2 0.5 Boschung vorhanden 9.1.2  Anpflanzen von Strauchern Gliederung bis zu einer Héhe von Die Stadtverordnetenversammiung hat unter Zugrundelegung der Planziele am
6.000 m HUULU max. 1,30 m 09.12.1999 die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
c) Mauern aus Naturstein bzw. verputztem " , ; ,
BAUWEISE Beton oder verputztem Mauerwerk bis Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
o ; Max. 1.30 m Héhe. der Taunuszeitung am 17.08.2000 bekannt gemacht.
Unterstitzende Informationen auRerhalb des O000O0 9.1.3 Umgéenzung vstin Flaﬁhen z;um Anpil.anzen ,
: O O von Baumen, Strauchern oder sonstigen Die Tré s¢to ntlicher Bel Aot Siaritlidhen Al
Geltungsbereiches S i BanflEnzungon (sishe Pzl : :1 ;’::ﬁ?]?-:; t?g Ent icher Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung
021  Gebaude vorhanden 9.2 Besondere Pflanzfestsetzungen = Bo:onﬁarg Vt:r?tchrlft;n %b" ?"etgés' Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
;‘;iff;c:m SHAUNG SRTENEsUCNe- 17.08.2000 bis einschlieRlich 18.09.2000 &ffentlich ausgelegen.
0.2.2  Begrenzungslinie Bereich A1, Parkplatze werden Baume der Pflanzliste 1 3.1 Unbefestigte Flachen 25.09.2000 verlangert.
aus dem Bebauungsplan Bendersee fur die empfohlen: | ) . _
Bereiche A1 und B (Gewerbegebiet) Unbefestigte Grundsticksfreiflachen sind Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
Pflanzliste 1: extensiv zu begrt'.'lner_*_l und teilweise als ' o
0.2.3  Offentliche StraRenverkehrsfléche: Feuchtbiotop auszuflhren. Der Magistrat [ ¢
Planstralle A der Stadt Kronberg im Taunus : <
aus dem Bebauungsplan Bendersee flr die Corylus colurna Baumhasel :
Barsicha A1 und B (Cawarbsaabist Quercus rubra Amerikan. Roteiche |
ereiche A1 und B (Gew geblet) Sorbus intermedia Schwedische D QQ ﬁ"‘ N £ roote
0.24 Offentlicher Fult- und Radweg o Mehlbeere 3.2 Miilitonnenstandplitze WleEGI‘OOYéFé
Aus dem Bebauungsplan Bendersee fur die sowie hochstammige Obstbdaume Erst étadt t
Bereiche A1 und B (Gewerbegebiet) Militonnen sind mit einem festen Sicht- bl =
Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum schutzbgndzzusélzllgmr I?i?pﬂar'(ljzung 't"” -
b5 Anpflanzen ist die Pflanzung von Baumen :‘mgﬁ,_““- ‘-"I ewa dal\lfls"Lllng er gtea "Zmljt' Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
74 und Strauchern gemaR Pflanzliste 2 \on JaulSalT g SO MaliiirStstElICOre
vorgeschrieben. in ausreichender Zahl vorzusehen. Die Trager 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden wurden mit
Schreiben vom 23.08.2000 gemaf § 2 Abs. 2 und § 4 Abs.1 BauGB an der
7. . : : 3 : - : Bauleitplanung beteiligt.
74 Planungsrechtliche Festsetzungen Zur Bepflanzung sonstiger privater Grund 4. Besondere Vorschriften uber die
sticksfreiflachen werden Baume und Verwendung von Heizungsarten zur
Straucher gemal Pflanzliste 2 empfohlen. rationellen Verwendung von Energie Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
T 10 sowile liber die Verwendung von
Pflanzliste 2: Niederschlagswassern zur Entlastung Der Magistrat
% a9 tungenammich von Abwasseranlagen Stadt Kronbera im T: -
708 (8 9Abe. I'BauH) Baume: (§ 87 Abs. 2 Nr. 2 u?u'l 3 HBO) bt { 4
© C S Acer cam Feldah -
7 pestre eldahorn B 5 _
-0 G0~ o9 Acer platanoides Spitzahorn | £2Z\/£L/.f? é,ﬂg#g_
2. Art der baulichen Nutzung Acer pseudoplatanus Bergahorn 4.1 Heizungsarten olf D. Groote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Carpinus betulus Hainbuche : Erster Stadtrat
O §§ 1-15 BauNVO) Fraxinus excelsior  Esche Heizanlagen zur Verbrennung von Fest-
Prunus avium Vogelkirsche brennstoffen sind nicht zulassig.
167 770 2.1 Bezeichnung der Planbereiche mit unter- Qu_ercus robur ) Stieleiphe Satzungsbeschluss
schiedlichen Arten, MaRe der baulichen Salix caprea "Mas”  Salweide 4.2 MaRnahmen zur Energieeinsparung
Nutzung oder Bauweisen z.B: Bereich C Tilia cordata Wlnterllngle Nach Fassung der Einzelbeschlusse Uber die fristgerecht eingegangenen
Tilia platyphyllos Sommerlinde Die Errichtung von Niedrigenergiegebauden Anregungen hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
800004 99 Mischaebiet mit reduziertem Nutzheizenergiebedarf 01.03.2001 aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 27.08.1997 und den
O ' (§6 BguNVO) Straucher: | unterhalb der vorgeschriebenen Kennwerte §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) den Bebauungsplan
g 8 m— 191.51 Cornus mas Kornelkirsche der Warmeschutzverordnung sowie die einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 87 Hessischer
>< Folgende Nutzungen nach Abs. 2 sind 80mlus san?luinea 5oter| Hartriegel Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen und der Begriundung zugestimmt.
Aacia: Orylus aveilana ase wird empfohlen.
zulassig: i
1. Wanngeaaude, E'uonymus o e Efaﬁetnhutchen 4.3 Niederschlagswassernutzung
P 2. Geschafts- und Birogebaude Ligustrum vuigare  Liguster . ' .
160 ' Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche — e . Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
- ' rnensa :
e shi e Mk \F;;:t))stjamct?nql?aantana EVL::TI?S;? E‘éechne«eball PSRRI . Der Magistrat
Q"e&z 3. gin;elhaf:tdelﬁbﬁtriebe, .cha?lf';ng (am Hang) ° Dachwasser bzw. Zisternenuberlaufe sind in der Stadt Kronberg im Taunus ¢
Bgz:l%z;giﬁ gas ;’;2?;22 einebe des Viburmum opulus Wasserschneeball Feuchtbiotope zu fuhren. C : 3
4. sonstige Gewerbebetriebe, i Taiermen] R HC&% D. Ceote
5. Anlagen flr Verwaltungen sowie kirch- 1 .olf E"Grt;c;tia -------- =
o d‘; liche, kulturelle, soziale, gesundheit- Erster 'Sta dtisit
) == liche und sportliche Zwecke, Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, soweit
S ] o N 6. Gartenbaubetriebe zeichnerisch festgesetzt, sind Baume der
v ¥ S 7. Tankstellen Pflanzliste 3 VOI'QBSChI‘iBan: nganntmachung
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Pflanzliste 3 Der Bebauungsplan wurde aus dem giltigen Flachennutzungsplan des
Umlandverbandes entwickelt und wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der
17 - - - 3. MaR der baulichen Nutzung - Entlang der Planstralie A: Taunuszeitung am 23.11. 2001 bekanntgemacht.
792" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Acer platanoides Spitzahorn
Q 2z §§ 1, 16,17,19 - 21a BauNVO) “Emerald Queen” “Emerald Queen” Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
( Der Magi
3.1 Ausnutzun er Magistrat
O é‘) ? der Stadt Kronberg im Taunus
% > - = B en d ersee Die angegebenen Werte der MaRRe der 9.3 Die Festsetzungen zum Ausgleich sind Teil |
Q - ?EL:“Chentth%tZUgg Si':\d ?tlsd Hﬁfgs:gfelze des Gesamtplanes Bendersee bzw. Teil der 10 ! / Sl D.Coote s
esigeselzi. er cuscnnitt aer uperbaubaren Gewerbegebietsplanung zu den Bereichen : : . ,,{ e
§ ad Flachen sowie die Bestimmungen der A und B Hinweise Ergga IrlS?a:?t?:
Landesbauordnung kénnen zu einer
| G P niedrigeren Ausnutzung zwingen. 94 Zuordnungsfestsetzung
E Der G theit d iegelb Verl Verfah dF hrift Méngein d
~ 3.1.1 Grundflachenzahl er Gesaminelt der neu versiegeibaren 8 Denkmalpflege erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangeln der
g 77 G WE R B E G E B I E 04 (§ 19 BauNVO) Flachen wird die Gesamtheit der Abwﬁgung
? Q ’ maximale GRZ = 0,4 Ausgleichsmalinahmen zugeordnet. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler
S A bekannt werden, so ist dies dem Landesamt Unbeachtlich sind gemaR § 215 BauGB:
342 Geschossfliche Die Kostenubernahme erfolgt anteilig fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
~§ 4 4 o (§ 20 BauNVO) bezogen auf den m* versiegelbarer Flache. Denkmalpflege oder der Unteren 1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
(5_ I 6.000 m maximale Geschossflache = 6.000 m? 95 Bodenversiegelung Denkmalschutzbehérde unverziglich Verfahrens- und Formvorschriften und
i ' : anzuzeigen (§ 20 Hessisches
77/, 39 Geschosszahl Grundstlickszufahrten und -zuwege dirfen Penkmalscnutzgaselz) 2. Mangel der Abwagung,
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO) nur in der E’rlfl':"ﬁ’er"cge’f‘ ﬁ"“"“e be(‘;e;“gt wenn sie nicht in den Fllen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der
v.fegden. Ste T_Ia;z?. HIg Zen 'Ij']?é it Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
f \ :flll;t e?i:?i :r?aougi:sz w::::;r;;%uncsizlr?:n schriftlich gegentber der Stadt Kronberg im Taunus geltend gemacht wo_r_den
l " 3.2.1 iaar:i riearl \I.:'Fllgeschosse als Hochstmald Decken, Rasenfugen- oder Rasengitter- zg}:j.dtégjg ;s; Irc1:IEar Sachverhalt, der die Verletzung und den Mangel begrunden
steinen herzustellen. ‘ '
78. T A 1
26
‘ ; ) . ‘ i \ 9.6 Dachbegriinung Rechtsgrundlagen Entschédigungsregelungen
Tiefgaragen, mit Ausnahmen von Flachen fur Gemal § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
184 l WggT ! —~— oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten, verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Ent-
—( S sind intensiv oder extensiv zu begrunen. . schédigung in Geld oder durch Ubermahme, Entschadigung bei Begrindung
]
eteell) 4. Bauweise Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 L . . e e« .
172 = weg (9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Eon f?eh , Fahr E"f Lr?!_'tgpgsre%htpﬂ, Entschadégurf; ﬂbf' bBlndurjgen fulr" i
= §22 BauNVO) 9.7 Fassadenbegriinung Bekanntmachung vom 27.08.1997 SETanZUIngan, cISGACIIURG B8) AlCelig 9ChrAUMONUIgG BINar 2LRS31g0
Ny (BGBL. |, S. 2141, 1998 | S. 137) in Verbindung mit Nyi;ung) bezeichneten Vennogensnachtglle eingetreten glnd. ‘Er kann die
, . den §§.5 und 51 der Hessischen Gemeindecranung N o e e
T 0. (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) Pankplianzen 2y begrunen. (gscB)l) 'In gegg aSST:tgzthﬁ:Jé?&?g: ads i Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
S g 1.12.1994 (Gz}leul S 9816) als Satzina dliaestallt Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermogensnachteile eingetreten sind,
. h"“*-u....‘_‘ S A gaug ' die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird. S T ﬁ DT K RO N B E RG I TS
g 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen, o .
e Stellung der baulichen Anlagen i dan Babauun 2. ; .
- e W gsplan gilt die Verordnung uber die '
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 23 BauNVO) bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Kronberg im Taunus, den 19.11.2001
Fassung vom 26.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt _
5.1 Baugrenze geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Inves- Der Magistrat |
WETRS—— (§ 23 Abs. 3 BauNVO) titionen und der Ausweisung und Bereitstellung von der Stadt Kronberg im Taunus C ¢
Q"Oc?g l Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466). R B E BAU U N G S P LAN
R 58 6 Flichen fiir Stellplatze, Garagen und oz A’(‘dg/ 2. Lroote
= il ) ; | | = 9 Abs. 4 BauGB “Wolf D. Groot '“'f
S 4 e el o] MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
S< _ 8y, ; und § 87 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO) in der
T e ASSE {F e A9, 1 HnABauE Eowimy team 1 Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt
Sl - BauNVO -1 & + 1y 9, ~
e aum ) " geédndert durch Gesetz vom 19.12.1994
2 Bl =Wbezs opsiicisene aragen, beigame: (GVBL. I, $.775) durch diesen Bebauungsplan als i’
£0 ) gen und Nebenanlagen sind nur auerhalb Satzung erlassen. ] B E N D E R S E E
s X der festgesetzten Griinflachen zuléssig.
sy \ 7 Verkehrsflachen Zur Eingriffsregelung gelten die §§ 8 und 8a Bundes- AN D E R U N G B E R E I C H ‘ :
20 W e o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
¥ . . il 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt geandert durch
O . . = T Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 M I S C H G E B I ET
R . :‘&a?_;_@g‘_L JE*H .~ \>2 < - ‘\'\"% 4.1 Verkehrsﬂéche besonderer (B&UROG) vom 18.08.1997 (BGB'. I, S. 2081 ).
o i - —— it Zweckbestimmung
77 ) 202.40 - bf’“ r.:fé 3 o o Zu "Umweltschitzenden Belangen in der Abwagung”,
: ~—— i : darunter auch zum Ausgleich, macht § 1a BauGB
; 7.1 Zweckbestimmung: Aussagen.
e . T PN s ey ;“ 4 Offentlicher FuR- und Radweg
SRR
S rinordnerische Belange werden gema S.
Grunordnerische Bel d alk § 4 Abs. 2
49 ik Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09.1980
53 Flachen an die Verkehrsflachen (GVBI. |, S.309), zuletzt geandert durch Gesetz vom
\O\O\c von Kronberg (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 19.12.1994 (GVBI. |, S.775) berucksichtigt.
O
e ———
g {P* e T WHE e D SRR Laut § 20 HDSchG miussen alle Bodendenkmaler, die
A A e L bei Erdarbeiten gefund den, sofort dem Landes-
-0—0 Eisenbahn | = |®&----- ei Erdarbeiten gefunden werden, sofort dem Landes
amt fir Denkmalpflege in Wiesbaden mitgeteilt
werden.
T3 Flachen fir Nebenanlagen
Tiefgarage
RECHTSPLAN
r—=—-- T.0.1 Bereiche, in denen Tiefgaragen zulassig sind
19
Stadt Kronberg i. Ts., den............c.oeeue..
8. Hauptversorgungs- und
Hauptentsorgungsleitungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB)
ABWASSER 8.1 Bestehende Abwasserleitung (unterirdisch)
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_______ - Verlegung ggf. erforderlich Der Magistrat

PLAN-NR.2 M. 1:500 AZ. S 248-2 ] 99 ccmungreori et

DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG

08.12.1999 HA

DATUM BEARBEITER ANDERUNG

12.07.2000 HA GFZ, BAUFENSTER, TIEFGARAGE
23.11.2000/26.01.2001 HA REDAKTIONELLE ANDERUNG LEGENDE
November 2001 HA VERFAHRENSVERMERKE
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