RECHTSGRUNDLAGEN Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.2.2 Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern im Bereich zwischen 2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) VERFAHREN
der Bahnhofstral3e, der Schillerstrae und den in den Planzeichnungen und der Themenkar-
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO te 2 gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isop_h0ne sm_ql schallda_r_nmende Luftu'ngselnrlchtun- 2.1 Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die reahsI_erte Gelpaudehoh"e nIcht u'berschrelten. Aufstellungsbeschluss Der Magistrat
Stadt K ro n ber Ke rnstadt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), gen vorzuseheﬂn. Auf 'de;entrale schallggdammte Liftungsgeréate karIn verzmhtet Werden, W__erbeanlggep (Fahnen und Pylone) auf Dachflache'n sInd .unzuIaSS|g. Die WerbeanIagen
g ] Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 11 SO 1: Anlagen fur musikalische Zwecke \z:lvuesnrgiSIIIEer%ee?i%cijes?ﬁ;l?gé%%rzner?&reileL:fi_athsL:QS;S?I?Iggvevaiurfe%gtset?it;?t sind und hierdurch ein ?elJrZ?IeSn?jlcdhuIr?jr?elslgngilteEjeevvgl?;g\rllelrzzggéir:r:gpeeitné L?rIIedSII?(;jhlen rﬂ?ﬁt':ua;esrzgﬁgﬁ;er 2u Integ- Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548), ' ) ' Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2014 beschlossen. Die ortsiibliche
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Konzertgebdudes sowie der Unterbringung : . . o : : : : : N Bekanntmachuna des BeschIqusses erfolate am 07.08.2015 in der Taunuszei-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) von Studien- und Verwaltungseinrichtungen ftir musikalische Zwecke. 8.2.3 Der mal3gebliche Beurteilungspegel des AufR3enlarms ist im Rahmen des Baugenehmigungs- 2.2 Werbeanlagen als Leuchtreklamen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzulas- g g -Uo.
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46 180)' zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- oder Freistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung zu tberprifen. sig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungsfrei und ohne uberstrahlende Wir- tung.
. ' 1E7 R ' : kung auf die Nachbarschaft sein. Kabel sind verdeckt anzubringen.
t 30.11.2015 (GVBI. S. 457), 11.1 Teil-SO 1 . : : :
Bebauu ng splan "Bahnhof squartier Baufeld II" Fessiache Gemeindeordnung (HGO) Ld.F. vom 07.03.2005 (GVEI. I S. 142), zuletzt geéndert durch At R Von dem gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isophone unter 8:2.1 st abzuwieichen, wenn die e U e
kel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618). Zulassig sind Anlagen fur musikalische Ausbildungszwecke, die in einem Nutzungszusam- schafitechnische Lntersuchung zu dem Lrgebnis kommt, dass auigrund geanderter kand- ' -nzuiassig sind tiachige vverbeaniagen (bspw. Schilder, Banner). u'assig sind Sceh Izuge
menhang mit den Nutzungen des Teil-SO 1b stehen (bspw. Vortrags-, Priifungs- und Audio- bedingungen hoéhere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. in Einzelbuchstaben bspw. Metall direkt auf der Hauswand oder als hinterleuchtete Einzel-
visionsraum, Ubungs- und Unterrichtsrdume) sowie Anlagen fur die \;erwaltung der zulassi- buchstaben mit geringem Abstand (maximal 15 cm) zur Hauswand. Kronberg im Taunus, den ................o......... Jurgen Odszuck
gen musikaIischen Ausbildungsstatte und des im Teil-SO 1b zulassigen Konzertraumes 8.24 Die erforderlichen Schalldamrrl-MgBe der AuBenbauteiIe sind in Abhangigkeit von der o ' o Erster Stadtrat
Teil A- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (bspw. Biiro- und Besprechungsraume). Dartiber hinaus sind alle zum Betrieb der zulassi- Raumnu_t_zungsart und Raumgrde im Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfah- 2.4 Je Sondergebiet sind maximal 3 Werbeanlagen zulassig. - i ' ' .
- ' gen Nutzungen des Teil-SO 1a und Teil-SO 1b erforderlichen Anlagen (bspw. Foyer und ren gemafs DIN 4109 nachzuweisen. dwerbung s Beteiligung der Offentlichkeit Der Magistrat
Aufenthaltsbereiche, Garderoben- und Kassenbereich, Notenarchiv, Instrumenten- und La- . : : 2.5 Fremdwerbung ist unzulassig. i
\ X 1. Art der baulichen Nutzung gerraume) zulassig. 8.2.5 Von den Festsetzungen unter 8.2.1 bis 8.2.3 darf abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt Nach dem Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss vom 23.07.2015 durch die
Plankarte 1 S > Ca 36 R 35 gej Baugenehmigyngffve”rfahrﬁtns oder FreisAte[I;ungly_fsverfahrlenls aSIggJ;?g) geagderter galnfi 3. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Stadtverordnetenversammlung und erfolgter ffentlicher Bekanntmachung in der
36 35 ] . . 11.2 Teil-SO 1b edingungen im Einzelfall nachts geringere AuBBenlarmpegel als an den zur Beluf- . 08. ; ; . 08.
Ebene 550 m =225.00 m U NN Q 1 SUM Sondergeblet Anlagen far musikalische Zwecke © tung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. bei Pegelminde- Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen und zwischen den festgesetzten Son- ;gufgzzgeggzg Z?n?c?w?ieolfliig%s?z;?nd die Offenlegung in der Zeit vom 17.08.2015
13,00 m =232,5m U NN 3—25 Zulassig ist ein Konzertraum mit einer gleichzeitig anwesenden Besucherzahl von nicht tiber rung durch Gebdudeabschirmung). dErgebie(;en sijr:dhur;zuliissig. Offene Eim;lrieldur];llgeﬂ ZE sonstigen privhaten Nachbarglrundstu- o '
' ' } .. P ; ; cken sind nérdlich der festgesetzten Stellplatzflache bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
o - 550 Personen. S . : :
Ebene > 13,00 m (SO 1b; SO 2 Sud) > SOH Sondergebiet Business-Hotel 0. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bep flanzungen gemaR § 9 Abs. 1 tber der Gelandeoberkante, im Ubrigen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m tber der
9 113 Teil-SO 1c Nr. 25a BauGB Gelandeoberkante i.V.m. einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen und
o einem Mindestbodenabstand von 15 cm zulassig. Kronberg im Taunus, den Jirgen Odszuck
2. Mal3 der baulichen Nutzung Zulassig sind die innerhalb des Teilsondergebiets 1a (vgl. 1.1.1) zuldssigen Nutzungen. 9.1 Dachbegriinung Lo e Erster Stadtrat
Zulassig sind daruber hinaus je eine Wohnung fir den innerhalb des SO 1 tatigen Haus- o ' ' '
5 meister sowie fiir Lehrkérper die innerhalb des SO 1 ihrer Lehrtatigkeit nachkommen. 911 Die im Sondergebiet 1 festgesetzten Dachflachen flach geneigter Dacher (Dachneigung = . " - " :
GR Grundflache 10°) eines Gebaudes sind insgesamt zu mindestens 80 % mit einem mindestens 30 cm ?etelhgung der Behorden und sonstigen Trager Der Magistrat
) ) - . - . N offentlicher Belange
22778 ) _ ) ) 1.2 SO 2: Sondergebiet Business-Hotel Aufbau fiir Wasserspeicher und Substrat intensiv zu begrinen. _ .
X Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) als Hochstgrenze o ' ' ' o o . _ Teil E: HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Den Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurde gemaR § 13a
0K gep in m tber NN Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Business-Hotels. Empfehlung fiir einfache Intensivbegrinung mit 30 cm Systemaufbau: BauGB V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreib 11.08.2015 Gelegenheit
' Stauden/ Kréuter/ Grasermischung mit einzelnen Gehélzen und Halbstrauchern. 1 Stellplatze und Garagen aubb Lv. mi ADS. 2 Baubb mit schreiben vom: 11.U6. elegenhel
Victoriapark Zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Beherbergung von Hotelgésten mit einer maxi- . zur Stellungnahme bis zum 18.09.2015 einschlieBlich gegeben.
_ - malen Anzahl von 110 Gastezimmern (Einzel-, Doppel-, Familienzimmern und Suiten) sowie Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): 1.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
IEI 3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien an den Hotelbetrieb angegliederte Anlagen zur Nutzung durch Hotelgaste (bspw. Bespre- } } schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Kronberg im Taunus in der zum Zeitpunkt der Bau-
chungsraum, Fitnessraum, Friihstlicksraum). K.rauter/ Graser / Stauden: ) ' o antragstellung geltenden Fassung erganzt.
o Dartiber hinaus ist eine Schank- und Speisewirtschaft mit einer Gastraumflache von maximal Ajuga genevensis - Genfer Ginsel Helianthemum - Gewohnliches . )
——ttemmseem  Baulinie 25 m?2 zulassig. Allium - Schnittlauch nummularium Sonnenroéschen 2 Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung Kronberg im Taunus, den ......................... Jargen Odszuck
schoenoprasum Medicago lupulina - Hopfenklee Erster Stadtrat
Baugrenze 2. MaR der baulichen Nutzung gemafl3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allium vineale - Weinbergs-Lauch Ononis repens - Kriechende Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die . . , , ,
e et Anthemis tinctoria - Farber-Hundskamille . Hauhech'el auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung Erneute Beteiligung der Offentlichkeit Der Magistrat
y y y 2.1 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Anthoxanthum Origanum vulgare - Gew6hnlicher Dost (EnEV) sei hingewiesen. . , .
m uberbaubare Grundsttcksflache odoratum - Ruchgras Petrorhagia prolifera - Sprossende Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Fassungen. Nach erfolgter offentlicher Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom
Die maximal zuldssige Oberkante Gebdude oder Gebaudeteile (OKgep) Wird in Metern tber Arrhlenatherum o ' Fel§nelkg 30.11.2015 fand die erneute Offenlegung in der Zeit vom 08.12.2015 bis
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Normalnull (m @ NN) festgesetzt. Die differenzierten Eintragungen finden sich in der Plan- elatius - Glatthafer Pimpinella saxifraga - Kleine Pimpernell Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plange- 23.12.2015 einschlieRlich statt.
5 zeichnung. Bromus erectus - Aufrechte Trespe Potentilla - Frihlings- bietes zur Beriicksichtigung des EEW&rmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunut-
. Centaurea cyanus - Kornblume neumanniana Fingerkraut zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
0 offene Bauweise Innerhalb des Teil-SO 1c darf fiir eine Grundflache von maximal 160 m? die Gebaudehohe Cirsium arvense - Acker-Kratzdistel Ranunculus . (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge-
37 OKgep bis zu einer Hohe von 230,50 m i NN Gberschritten werden. Cirsium vulgare - Gewdhnliche bulbosus - Knolliger Hahnenfuf3 andert worden ist.
..... 7 abweichende Bauweise o Kratzdistel Reseda lutea - Wilde Resede Kronberg im Taunus, den ....................... Jirgen Odszuck
- @ 2.2 Grundflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO grep|s biennis i wIﬁjselr\I/IPrl]ppau galc;/la pr?;enS'S i w@Eenl;SalrEJel 3. Verwertung von Niederschlagswasser Erster Stadtrat
' ' ' T ' aucus carota - Wilde M6hre edum album - Weil3e Fetthenne
. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, BIanthus ?rrlpena i W%ChEI'Ndelkz. el gegum rupestrel i II\:Aglljen;\I/l:etther;n; 31 Gemal § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per- Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Der Magistrat
4. Verkehrsflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Ipsacus iullonum - Vvilde Rardendiste edum sexangulare - Milder Mauerpiefier son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Trager offentlicher Belange
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird innerhalb des Eﬁgwg:b\ilslgare - Stolzer Heinrich Silene vulgaris ) '(?ael\j\éoemrl]!lr((:)g?r Belange nicht entgegenstehen.
A » Sondergebietes 1 bis zu einer Grundflache von 6.600 m? - . : : o Den Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurde gemaf § 13a
StraRenverkehrsflache g cyparissias - Zypressen-Wolfsmilch ~ Solidago virgaurea - Gewdhnliche 3.2 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt BauGB iV. mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreib
innerhalb des Festuca ovina - Schafschwingel Goldrute oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge- Ozulz 2(;'15_; mit 3 ¢ GS.I aE " un gt ﬁl S h aub' mit czgeizegovlc;m ,
Stral3enbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen be- «  Sondergebiets 2 bis zu einer Grundfléche von 2.050 m? Galium mollugo agg. - Wiesen-Labkraut Thymus pulegioides - Feld-Thymian wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent- HioRlich erniu elegennhelt zUr steflungnahme BIS zum 2352, ein-
..... sonderer Zweckbestimmung ' Halbstréuch Kleingehs| lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. schiieldlich gegeben.
. , albstraucher: eingeholze:
b hritt den. ; ;
L ) _ _ uberschritten werden Bartblume - Caryopteris Zwergmispel - Cotoneaster spec. 3.3 Hingewiesen sei auf die Zisternensatzung der Stadt Kronberg im Taunus. Sie ist in der zum
w1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3. Abweichende Bauweise gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG B i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO | vendel Eﬁly;r?dnjgsalligustifo gig:‘;'der - \él;/rt‘lfuesﬂjs spec. Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung anzuwenden.
""" . lia Genista spec. Kronberg im Taunus, den ...........c.cceeeeenne Jurgen Odszuck
""" Bahnhofsvorplatz SO 1 (Anlagen fur musikalische Zwecke): Es gilt die offene Bauweise mit der Ma3gabe, dass Blauraute - Perovskia abrantoides P 4. Denkmalschutz Erster Stadtrat
........... die Gebaude langer als 50 m sein darfen. 9.1 Die im Sond biet 2 f Dachflachen flach } Dacher (Dachnei 4.1 Wenn bei Erdarbeiten (im o. g. Bereich) Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Sat beschl Der Madistrat
......... & & & a Bereichohne Ein- und Ausfahrt . : i} } 1. le Im Sondergebiet 2 festgesetzten Dachflachen flach geneigter Dacher (Dachneigung = Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutz- atzungsbeschluss er Magistra
; 4. Xg;n fiﬁorzin;ggge;ht abweichende Maf3e der Tiefe der  Abstandsfldchen gemaR § 9 10°) eines Gebaudes sind insgesamt zu mindestens 70 % extensiv zu begrinen. behérde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere . o .
. . . ' ' Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG Der Bebauungsplan wurde einschlielich der bauordnungsrechtlichen Festset-
y| k Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage (vgl. Plankarte 2) . _ Empfehlung fir extensive Begriinung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von erforderlich werden. zungen nach § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB von der Stadtver-
4.1 Teil-SO 1a (Ost): Krautersamen und Ausstreuen von Sedum-Sprossen. ordnetenversammiung am gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und den
B L - , .. i . 4.2 Das Landesamt fur Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn jeglicher Boden- §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung beschlos-
~ 8 Fur die sudliche, auf der Baulinie / Baugrenze stehende AuRenwand eines Gebaudes be Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): eingriffe zu benachrichtigen, da nicht auszuschlieRen ist, dass im Bebauungsplanbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

tragt die Tiefe der Abstandsflache im in der Planzeichnung markierten Bereich 0,2 H. sen.

Dies gilt auch dann, wenn die AuRBenwand des Geb&dudes von der Baugrenze abgertckt
errichtet wird.

Flur 17

Bodendenkmaéler auftreten und ggf. eine Baubeobachtung seitens der Behdrde durchzufiih-

Sedum-Arten: ren ist.

weilRer Mauerpfeffer - Sedum album

Krauter:
Gemeine Schafgarbe - Achillea millefolium

== OKw= 2325 m ulN - . Kornblume - Centaurea cyanus Fetthenne - Sedum floriferum 4.3 Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei nach § 2 Abs. 1 des Hessischen
>1 4.2 SO 2 (Business-Hotel): : . . ; , ' A
5 Habichtskraut - Hieracium pilosella Mongolen-Sedum - Sedum hybridum Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) eingetragene Kulturdenkmaéler. . }
' Bahn hOf Anpﬂanzung von Laubbaumen (Vgl' Plankarte l) Fingerkraut - Potentilla verna Tripmadam - Sedum reflexum Kronberg im Taunus, den ...........cccceeeeenns Jurgen Odszuck
Kronberg 42.1 Fur die, dem mit H= 0,2 markierten Bereich im SO 1a (Ost) gegeniiberliegende AuRenwand Erster Stadtrat

Wilder Majoran
Thymian

- Origanum vulgare
- Thymus serpyllum

milder Mauerpfeffer - Sedum sexangulare

Es handelt sich hierbei erstens um das Bahnhofsempfangsgebéaude, das aus kinstlerischen
Teppich-Sedum

eines Gebdudes im SO 2 betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,2 H. und geschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz steht.,

- Sedum spurium

%

Es handelt sich auRerdem um den Victoriapark mit seinen Denkmalern.

Bekanntmachung Der Magistrat

6. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz 422 Fur die stdliche, auf der Baulinie stehende AuBenwand eines Geb&udes betragt die Tiefe 9.2 Anofl nheimischen. standort hten B 4R Planzeich
IEI der Abstandsflache im in der Planzeichnung markierten Bereich 0,35 H. ' npfianzen von eineimisehen, standorigerechien Satmen gemat Flanzelehnting Vorhaben im Umfeld von Denkmélern kdnnen gemafl § 16 Abs. 2 HDSchG genehmigungs- Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Taunuszeitung
Einzelanlagen (unbew. Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen ) ) . Die Baumstandorte gemaR Planzeichnung stellen ein Pflanzgebot dar. Der Standort d pflichtig sein. am offentlich bekanntgemacht. Mit dem Zeitpunkt dieser Be-
d @ : 5. Nebenanl Stellplat dG R§9Abs .1Nr. 4BauGBiV.m. 9 9 gebot dar. Der sStandort der - -
. /\ §ezge£§2 %ggghN\?Op dize und Garagen gemals § S -4 BB Ly.m Anpflanzung kann um bis zu 3,00 m variieren. Fir die innerhalb der éffentlichen Verkehrs- kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Y ' flache festgesetzten Baume darf die Anpflanzung nur einer Baumart erfolgen. 5. Artenschutz
Plankarte 2 36 35 7. Nachrichtliche Ubernahmen 51 gﬁgﬁgﬁgﬁgee;u;?ssmne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund- Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): 5.1 GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Ro- . )
Eb 0.00 21950 m i NN 2 S~ 35 1 9 dungen von Gehdlzen diirfen nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom Kronberg im Taunus, den .......................... JuErgen OSdeIUCk
ene 0,00 m = oU0mu - Bachverrohruna (nicht eingemessen ) . . : N Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitéten: 01. Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Vor dem Abriss von Gebduden und dem rster Stadtrat
bis 550 m = 225.000 m 0 NN A 2 S — ¢ — % — 9 ( 9 ) 52 Stgllplatze LI_nd.Garagen im Sinne § 12 BauNVO sind nur innerhalb der dafur vorgesehenen Baume 1. Ordnung: H.3 xv., m. B. STU 16-18 cm Féllen von Hohlenbdumen ist in jedem Fall durch einen Fachgutachter zu prifen, ob hiervon
J d Flachen zulassig 9 ' i i
und Tiefgarage . C Grenze Uberschwemmunasaebiet ' Baume 2. Ordnung: H. 3x v., m. B. STU 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 geschitzte Arten betroffen sind und ggf. durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass ;/EJJEZMUggeglxodneyzgs\ge:ﬁ' uggtg(?rgd\golrjsn(:hs“rger;lun e N Der Magistrat
959 6. Versorgungsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB  i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO Straucher: Str., 2xv., 100-150 keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG eintreten. g gung. gungsreg g
5 . 5 . . . . . Der Hinweis Uber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie uber die
Innerhalb des Plangebietes sind Versorgungsanlagen fiir Elektrizitat (bspw. Trafostation) Baume 1. Ordnung : Baume 2. Ordnung : 5.2 Gemal’ den gutachterlichen Empfehlungen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungs- Entschadigungsregelungen gemaR § 44 BauGB wurde in der Taunuszeitun
: : auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Feldahorn - Acer campestre biiro Holger Fischer, Linden, 02.12.2015) sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz- gungsregelungen g 9
8. Sonstige Planzeichen g : ; : :
Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus behérde (Hochtaunuskreis) im Victoriapark der Stadt Kronberg im Taunus je 12 Nisthilfen fiir am bekanntgemacht.
) ) ) 7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden, Natur und Land- Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris Vogel und Flederméuse anzubringen. Dabei sind fur Fledermause als Quartiertypen Fle-
,(227.78 ittt Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster dermausflachkasten und Fledermaushéhlen zu verwenden. Bei den Nisthilfen fiir Végel sind
e Und Gemeinschaftsanlagen; hier: Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia neben allgemeinen Nisthéhlen auch GroRraumnisthéhlen und Nischenbriiterhohlen aufzu-
' ; ; ; ; Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea hangen.
Zur Beleuchtung der AuRenbereiche / Werbeanlagen sind Lampen und Leuchtmittel mit UV- g9 Kronberg im Taunus, den Jiirgen Odszuck
; ; : TR : armen Lichtspektren und geschlossenem Gehéduse oder LED-Lampen zu verwenden, deren N . . . PRI e
VICtO”apark F|Ur 8 Tg z;/lergg:‘:r?fa?tjé g')e im Geltungsbereich vorhandenen Nutzungen Anlockung auf Insekten gering ist. Zu verwenden sind Lampen und Leuchtmittel, die dem 93 Flachenbegriinung 6. Heilquellenschutzgebiet Erster Stadtrat
@ o aktuellen Stand der Technik entsprechen. Lnner.haLb des So;dergebiites zohl" ISind migdes_t_ens 250 m? Grundstiicksfreiflache mit ein- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone HQS D des festgesetzten Heilquellen-
. 8. Vorkehrunaen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkunagen i.S. BImSchG gemal eimischen, standortgerechten Geholzen zu begrinen. schutzgebietes der Stadtwerke Konigstein i.T. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsbe-
St Stellplatze (vgl. Plankarte 1) § 9 Abs. 1?\”_ 24 BauGB J J . stimmung 30.10.1985 (Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten ,Theodo-
Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): rus-Quelle*, Kronberg) sind zu beachten. (StAnZ Nr. 48, Jahr 85, Seite 2175)
X 37 =TT Mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen 8.1 Schalldammende Ausfiihrung von AuRenbauteilen . e . ,
27580 12 — G L (ng Plankarte 1) E§ gelten folgende Mindest-Pflanzqualitéten: . 7. Uberschwemmungsgebiet
811 THEMENKARTE 1 - Larmpegelbereiche Baume 2..Ordnung. H., 3xv.,, m. B. STU 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 . . ' ' ' ) '
) ) - ) Straucher: Str., 2xv., 100-150 Ein Teil des Geltungsbereiches wird von einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Mit Fahrrecht zu Gunsten des jeweilig angrenzenden Nachbarn innerhalb ) bedeckt. Dieses erstreckt sich ausschlieRlich in den StraRenverkehrsflaichen. GemaR
= F — '~ des Gesamtsondergebietes (SO1 und SO2) sowie zu Gunsten der Feuer- @ Kronberg F.8 Estjrgﬁozrﬁordnung: Acer campestre Wildbirme Pyrus pyraster 3 73 deHGfﬁinhd u.ai die Etrrichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen sowie das Erhdhen
o s N o B . N - - er Erdoberflache untersagt.
% 224,69 wehr zu belastende Flache (vgl. Plankarte 1) Spi - o
Q pitzahorn - Acer platanoides Stieleiche - Quercus robur
Z Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Traubeneiche - Quercus petraea 8. Immissionsschutz
37 T MitLeitungsrecht zu Gunsten der zustandigen Versorgungstrager zu °/ Buche - Fagus sylvatica Eberesche - Sorbus aucuparia
= /= L — 1 belastende Flachen (vgl. Plankarte 1) S “ N o 2 Hainbuche - Carpinus betulus Salweide - Salix caprea Zur Bewgrtgng der durch 'die Planung induzierten Emissipnen und auf die Planung wirken-
SR v = Wildapfel - Malus sylvestris Winterlinde - Tilia cordata den Immissionen wurde ein Schallgutachten (Schalltechnische Untersuchung, Dr. Gruschka
'''''' . ) ) : l ; : Ingenieurgesellschaft mbH, 26.11.2015) erstellt.
........ B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ; AL D Straucher: Kletterpflanzen:
----- = NNES Ias Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans D__er Nachweis, Welchg konkrgten MaIS'nahmen zum immissionskonfli.ktfreIen Betrieb der zu-
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes D el o ) Hainbuche - Carpinus betulus Clematis, Waldrebe - Clematis Montana/ I(;unftB|gen NutﬁurIgen im H;nl;hck actjjf die Nalchba\r}scrrl]afé gof. e][I_ohrderhch sind, ist im Rahmen
——s—e—— (der baulichen Nutzung . e Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Clematis-Hybriden €s baugenenmigungsverianrens der einzeinen vorhaben zu tunhren.
g LPB IV y ’ rorf e Hasel - Corylus avellana Efeu - Hedera helix . .
. e ) =1 F \ > Y : WeiRdorn - Crataegus monogyna/ Wald-GeiRblatt - Lonicera 9. Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwérme und So le
X Bestandshohe in m uber NN ) . —_— V x Zelchenerklarung Faulbaum ) Il?:::lgguall;aalnus Geiblatt ) Lpoenril:::leyrgenum Das Regierungsprasidium Darmstadt teilt in seiner Stellungnahme vom 28.09.2015 mit, dass
_ . Vi ‘ , —— Getungspereicn : : o sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néherer
21700 geplante Sollhéhe Gelande in m Gber NN Plagetet = > \ - goﬁ]e He(;lkenkwsche i I|50n|cera xylosteum Wilder Wei F‘ja%'fo““m Umgebung befinden. Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erd-
. <=5 ' ; : pogreimansiab K(r:elﬁ?jr;rnom ) RLu;muijglé]z;)tizrtica rderyvein ) qirin;un;%'ﬁ;us warme und Sole Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachti-
R - 55 < I <=60 - —— — ) enden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.
£ RRB Regenrtickhaltebecken (Bestand) o0 < Y = o . Hundsrose - Rosa canina Kletterknoterich - Polygonum aubertii g g
- 70< Vo <=75 5 iche nact Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Echter Wein - Vitis vinifera
<l - - L Ibereich h Tab. 8, DIN 4109
Geltungsbereich abweichendes Abstandsflachenmaf (Faktor), siehe text- ol [7 ~ " immissionshohe s m oG 10 Baumschutzsatzung
y H liche Festsetzung 4. ) Hingewiesen sei auf die Baumschutzsatzung der Stadt Kronberg im Taunus. Sie ist in der
g 8.1.2 Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrau- zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung anzuwenden.
50-dB(A)-Nacht-| h iehe textliche Eestset 8.2 ff men sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz ) .
""" 50dB(A).--- -dB(A)-Nacht-Isophone, siehe textliche Festsetzung 8.2 ff. im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Teil C: NOTWENDIGE STELLPLATZE 11. Allgemeiner Hinweis
_ _ _ . . ' ' ' . (nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und Satz 3 HBO,.§ 81 Abs. 3 Satz 1 HBO i.V.m.§ 9
- veeeei§0dB(A)eees  MalRgeblicher AuBenlarmpegel/[dB(A)], siehe textliche Festsetzung 8.1 ff. Grundlage hierzu sind mindestens die Larmpegelbereiche, die gemaR Tab. 8 der DIN 4109 Abs. 4 BauGB) Im Rahmen der Planung erstellte Gutachten sowie der Planung zugrunde liegende Vor-
O den in den Planzglchnungen und der' Themenkarte 1 gekennzeichneten maf3geblichen Au- ) schriften (DIN Vorschriften) oder Satzungen kénnen bei der Stadtverwaltung Kronberg, Ka-
Fl ur 17 Renlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind: Die Stellplatzsatzung der Stadt Kronberg in der Fassung der 3. Anderung vom 17.12.2004 tharinenstrale 7, 61476 Kronberg im Taunus im Fachreferat Stadtplanung wahrend der Ub- Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
) . ' findet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Ma3gabe Anwendung, das die An- lichen Dienststunden sowie nach Vereinbarung eingesehen werden. -
9. Katasteramtliche Darstellungen MafRgeblicher AuRenlarmpegel/[dB(A)] Larmpegelbereich zahl der nachzuweisenden Stellplitze gemaR § 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung um 25% ge- :
geniber der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung reduziert wird.
bis 60 I e ; _ ol .
_ — Flurgrenze : e Srdré Vit € S S Y
— o ¢ ab 60 bis 65 [ S i I 4 ST
0 m 10 25 50 Bahnhof tiber 65 \% ' i o /2 Norb i, &1 ¢ 5
Kronberg A & AR
Flurnummer ;
: : / : : . Flur 8 8.1.3 Die maRgeblichen Beurteilungspegel des Auf3enldarms sind im Rahmen des Baugenehmi-
g)at?_'ngrulndlﬁge:VAmtllclthes I#.eggngchaftskatastenrtﬁo g Grmatlonsfsyste{n (ALKIS) Polygonpunkt gungs- oder Freistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung zu tiberpri- Teil D: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIEFTEN
er Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement un eoinformation. — : _
Stand: Juli 2014 (qgilt nur fir den rdumlichen Geltu  ngsbereich). & IEI fen. (Satzung gemafl § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 Ba uGB)
/ [ J /\ @ 37 ¥ Von den gekennzeichneten Larmpegelbereichen unter 8.1.1 ist abzuweichen, wenn die N
10 Flursticksnummer schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund gednderter Rand- L Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
.. . . bedingungen hoéhere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. . .
| | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen gHns bed J 11 Dacher (Dachform, Dacheindeckung)
. Zeichenerklarun 8.1.4 Die erforderlichen Schalldamm-MaRBe der AuRenbauteile sind in Abh&ngigkeit von der - : :
Informeller Grin- und Lageplan g Raumnutzungsart und RaumgréRRe im Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfah- Ir}neLIéffl_lbhderbl'l'en SO 1c unc:] 1a Nord (s. PIarIkarIte 10) ur|1d |r.1nerhal.l_3bd.es SO g Sm?} nur
ren gemaR DIN 4109 nachzuweisen. Flachdacher bis zu einer Dachneigung von maximal 10° zulassig. Im Ubrigen sind auch an-
dere Dachformen zuléssig.
i Baume Planung 8.1.5 Von den Festsetzungen unter 8.1.1 bis 8.1.3 darf abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt Zulissia sind Glas-. Griin- und Metalldacher
» NUTZUNGSMATRIX des Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahrens aufgrund gednderter Randbedingun- 9 ' '
gen geringere Larmpegelbereiche als unter 8.1.1 gekennzeichnet an den Fassaden anliegen Des Weiteren sind auch Dacheindeckungen mit nicht spiegelnden oder reflektierenden
4 (z. B. bei Pegelminderung durch Geb&udeabschirmung). Die Anforderungen an die Schall- . . : g N pieg ;
e - S N Dachsteinen und Ziegeln in dunkeln und roten Farbténen (schwarz, braun, anthrazit, dun-
}1"" - ! " d dammung der Aul3enbauteile kbnnen dann gemaf den Vorgaben der DIN 4109 angepasst kelrot) zulassig
Erweiterung:des - T T = = y. T S A s ey Baume Bestand - : werden. '
- . Paciolat iy s , = : Ifd. Nr. Baugebiet GR Bauweise OK
Uga g 2 T bes R oy i 1 Geb. 1.2 Technische Anlagen / Abfall- und Wertstoffsammelplétze
Schillerweiher \ = A e . 5 N . .
b ‘E'- . . - = 1 8.2 Schalldammende Liftungseinrichtungen
' T i Studien- und A}-;l_. a0 PEREE | e Technische Anlagen, die der Ver-und Entsorgung der Geb&udenutzungen dienen (z.B.
! l?l:[l 1 Verwallltungszentrum : v o s e H.' -' i .1 = | @a’ b, ¢ SOM 4640 m2 a Vgl Plankarte 8.2.1 THEMENKARTE 2 - 50-dB(A)-NaCht-ISOph0ne Kuh|aggregate /Warmepumpen) sowie Abfall- und Wertstoffsamme|p|atze sind in die bauli-
igalind ey " ; u ¢ Griindach ‘ chen Anlagen zu integrieren.
@ ! g e F L Y ; v Kronbera FLs Ausnahmsweise koénnen technische Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
\g’ . - 1oy I."'"‘t e '| @ SO 1.110 m2 0 VgI Plankarte orber T chen auch auf3erhalb von baulichen Anlagen zugelassen werden, wenn sie von 6ffentlichen
5 Jem ; ol 1 \ H ’ ’ Flachen und von den mit Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzten Flachen nicht einge-
N a I in sehen werden kénnen (bspw. durch Einhausung und/oder Eingriinung) und das stadtebauli-
bﬁb - i '-,. h den k b durch Einh d/oder Ei dd dtebauli
@5 -3 " E? #1 Bei Konkurrenz von Grundflache (GR) und Gberbaubarer % che Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.
- Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung. - 4 , , , , o
i 4 Bachlauf / / o5 Technische Anlagen in Form von Dachaufbauten sind nur innerhalb des SO 2 zulassig.
s, Erweiterung e 5 = Dachaufbauten durfen die realisierte Gebaudehohe (OK Attika) um maximal 1,00 m uberra-
. platz 4 Ry Bahnhofsplatz Z - o gen. Dabei ist eine Uberschreitung der festgesetzten OKgep, um bis zu 1,00 m zulassig.
Aussichts- Kammermusiksaal A o 0 @ : . g o Dachaufbauten sind allseitig um mindestens 2,00 m von den AufBenwéanden zuriickzusetzen.
punkt ¥y I - - > ~ = "
E Hotel o ; N AN 1.3 Fassaden
’ _, mit Griindach . " Bachiauf Natursteinbelag SCHEMATISCHER SCHNITT — AN ool NS ,I
{ ! A Plankarte 1'W , 5 AR ¢ ' 1.3.1 Als Fassadenbekleidung / Fassadenmaterial sind Glas, Holz, Naturstein und Metall sowie
o i kL o 240.00 m i NN = 2050 _ i \ # v Putze und Fassadenplatten zul&ssig.
i . . 4 ! ' mu - ' m /5 0 Zeichenerklarung
| I 237,50 m i NN = 17,50 m F— = — | /[ : 8 \ S 13.2 Es sind Putzarten in heimischer, handwerksgerecht aufgetragener, geglatteter oder ge-
q LB P | | . \ — | scheibter Weise auszufiihren. Putze mit Glimmerzusatz oder stark gemusterte Putzarten wie
N X i . Y. ’ Abareifmafistab Nester —, Nockerl-, Wurm—, Wellen —, Waben — und Facherputze sind unzuléassig. Fassa-
Bachlauf ; ) A _ - — — - - —23250m U NN=13,00m ‘ , gre sta . : T . s
| 5% Bahnsteig Betonsteinpflaster :’ _: O ’ s (L denplatten die optisch unzuléssigen Putzen entsprechen sind ebenfalls unzuléssig.
2 r-'.H. : :.';' = i e .1“ LR e S ‘ : = . 227,5mUNN=800m—— = — == == == =~ — B : 4 ‘ 00BN eachelseetiore “Siralmerkete® | 1.3.3 Grelle und glanzende Farben sind unzuléssig. Planungshiirs Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
_..': 1 i ; B"achlauf -.' .:;: "':?: -'-I.-'-.f X "_C‘:"_._._; e o E 225,00 m NN =550 m | | 7\ ‘ | ~| | Immissionshéhe 5 m UG Stand: 19.02.15/03.03.15
" Bahnhofstral3e i e ey = OK SchillerstraBe [ Plankarte 2V I Stadt Kronberg, Kernstadt 03.06.15/15.06.15
' : : 217.00 m i NN = -2.50 m Bebauungsplan “"Bahnhofsquartier Baufeld II” 16.06.15/04.08.15
| I = OK Bahnhofsplatz Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB 0312157130116
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