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1. Anlass und Planungsziel

Fir das Gebiet Danziger Weg besteht kein glltiger Bebauungsplan. Das Plangebiet ist cha-
rakterisiert zum einen durch ein sehr geringes MaB der baulichen Nutzung, zum anderen
durch eine im Sudosten erfolgende Nachverdichtung der Grundstiicke in zweiter und dritter
Reihe sowie im Norden durch die Nachverdichtung mit den Reihenhdusern Haus Nr. 15 bis
21.

Es besteht ein Interesse der Stadt daran, Innenbereiche gerade im Hinblick auf einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden und einer sinnvollen Nutzung der bereits vorhandenen
Infrastruktur einer angemessenen baulichen Nutzung zuzufiihren. Gleichzeitig soll allerdings
die stadtebauliche Entwicklung maBvoll erfolgen und eine UbermaBige Verdichtung durch

weitere ,Dritt-Reihen-Bebauungen® vermieden werden.

Um vor diesem Hintergrund eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten,
hat die Stadtverordnetenversammlung am 15. Mai 2008 beschlossen, einen Bebauungsplan
geman § 13 a BauGB aufzustellen.

Die Anwendung von § 13a BauGB, Bebauungsplanen der Innenentwicklung, bedeutet:
- Es wird keine Umweltpriifung durchgefihrt.
- Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit kann abgesehen werden.
- Es braucht keine zusammenfassende Erklarung gegeben zu werden.
- Eine Eingriffsbilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht erfor-

derlich.

X:\ARBEIT\PROJEKTE\STADT\S510 BP Danziger Weg Stadt Kronberg\06 Begriindung - Texterlduterung\S510BE08 S 20110803.DOC 4



Stadt Kronberg, Bebauungsplan mit GOP ,Danziger Weg* PLANERGRUPPE ASL é;i

2. Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585) in Verbindung mit den §§ 5 und 51 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO), in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005, S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBL. I, S. 119), als
Satzung aufgestellt. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB (Innenent-
wicklung) aufgestellt.

FOr den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) in der Fassung vom 26.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

Gestaltungsbelange werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Hessischer Bauordnung
(HBO) in der Neufassung vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46) durch diesen Bebauungsplan als

Satzung erlassen.

Wasserwirtschaftliche Belange regelt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. I, S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. I, S.
1163). Das WHG ist ein Rahmengesetz des Bundes.

Das Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), in Kraft getreten
24.12.2010, konkretisiert das Rahmengesetz des Bundes.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 06.08.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51, S. 2542),
in Kraft getreten am 01.03.2010, ist das verbindliche Rahmengesetz fiir den Naturschutz, der
hier den Artenschutz einschlieBt. Die Eingriffsregelung erfolgt jedoch im Sinne des BauGB.

Das Hessische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I, S. 629-654) konkretisiert das Rahmengesetz des Bundes.
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Grinordnerische Belange werden gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und § 11 Abs. 2
BNatSchG berlcksichtigt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméaler bekannt werden, so ist dies gemaB § 20 HDSchG
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. (Hessisches Denkmalschutzgesetz
HDSchG, GVBI. | 1986, S. 269, zuletzt gedndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 15.12.2009
GVBI. 12009, S 716, 726).

Grundlage fur Immissionsfragen allgemein ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

Grundlage fur den Schallschutz im Stadtebau ist die DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadte-
bau - Teil 1 vom Juli 2002 und die DIN 18005-1 Beiblatt vom Mai 1987 - Schallschutz im
Stadtebau - Berechnungsverfahren - Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung.

Die Anforderungen an SchallschutzmaBnahmen gibt die DIN 4109 vom November 1989 -
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - vor. (Tabellen 8 und 9 im Plan

unter Hinweise).

Bei der Beurteilung von Verkehrslarmemissionen kénnen die Vorsorgegrenzwerte der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) als zusétzliche Entscheidungshilfe herangezogen
werden. Diese Vorsorgewerte, die der Gesetzgeber fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von offentlichen StraBen- und Schienenwegen vorsieht, liegen um 4 dB(A) oberhalb der
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1. Die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) qgilt
primar fir den Bau oder die wesentliche Veranderung von StraBen und Schienenwegen, 12.
Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19. Sept. 2006 (BGBI. |
S.2146).
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3. Rahmenbedingungen
3.1 Lage und Geltungsbereich

Der Danziger Weg verlauft mit Abstand von zwei Bauzeilen im Stdwesten parallel zu Frank-
furter StraBe. Verbindungen zur Frankfurter StraBe sind im Nordwesten der Griine Weg und
im SlUdosten die Schwalbacher StraBe (L 3015). Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung
Kronberg in Flur 16 und setzt sich aus den folgenden Flurstiicken stdwestlich des Danziger
Weges zusammen:

106/1, 106/136, 106/138, 106/139, 106/133, 106/134, 106/132, 106/135, 106/6, 106/5,
106/107, 106/106, 106/23, 106/31 und 106/32.

Der Geltungsbereich besitzt eine GréBe von knapp 1,3 ha.

3.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als Siedlungsbereich Bestand gekenn-

zeichnet.

Der wirksame Flachennutzungsplan des friheren Umlandverbandes Frankfurt von 1987, mit

aktuellen Nachtragen, stellt den gesamten Bereich stidwestlich der L 3005, Frankfurter Stra-
Be, als Wohnbauflache dar.

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (Vorlage zur Genehmigung) ist der Geltungsbe-
reich Wohnbauflache, Bestand. Im Sidosten folgt die L 3015, Schwalbacher StraBe, und
jenseits davon Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (6kologisch bedeutsame Flachennut-
zung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, gleichzeitig Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Flache ,Im Tries®). Im
Nordwesten folgt die Darstellung Wohnbauflache geplant (geplantes Baugebiet Griner
Weg).

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir die Umgebung des Geltungsbereichs mit den
Symbolen W3 Wasserschutzgebiet Zone Il und mit dem Symbol QC groBraumiges Quellen-
schutzgebiet dar.
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Flachennutzungsplan
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4, Bestand
4.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist mit der L 3005 Frankfurter StraBe, der Haupterschlie BungsstraBe
von der Innenstadt nach Sldosten, gut und zentral angebunden. Diese StraBe besitzt eine
hohe Verkehrsfrequenz. Im Sldosten grenzt direkt an die Danziger StraBe die L 3015, die
Schwalbacher StraBe, eine wichtige Querverbindung von der Frankfurter StraBe zu den
Kommunen im Stdwesten. Auch diese StraBe ist stark befahren. Hier gilt es, unabhangig
vom Bebauungsplan, vor allem Ausweichverkehr von der Frankfurter StraBe auf die Schwal-
bacher StraBe und umgekehrt zu unterbinden. Der Geltungsbereich ist mindestens 80 m von
der Fahrbahn der Frankfurter StraBe entfernt und durch Bebauung abgeschirmt.

Die Anbindung mit werktags mindestens halbstlindig verkehrenden Buslinien entlang der
Frankfurter StraBe ist gut. Die S-Bahnstation Kronberg Sid liegt rund 400 m entfernt. Ein
Stuck des Weges zur S-Bahn lasst sich auch mit dem Bus zuriicklegen.

4.2 Technische Ver- und Entsorgung

Leitungsanlagen zur Ver- und Entsorgung liegen im Danziger Weg.

Die Versorgung mit Strom und Erdgas ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sicher-
gestellt. Die Léschwasserversorgung kann aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz gedeckt
werden. Der vorhandene Abwasserkanal im Danziger Weg und das anschlieBende Kanal-
system sind fir die ErschlieBung der neu entstehenden Grundstiicke ausreichend dimensio-

niert.
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4.3 Bebauung und Griinordnung
(Siehe Bestandsplan im MaBstab 1 : 1.000)

Die entlang des Danziger Wegs vorhandene Bebauung besteht Uberwiegend aus maximal
zweigeschossigen Einzelhausern. Eine Ausnahme bildet die in letzter Zeit entstandene Rei-
henhausbebauung mit zwei Voligeschossen und einem Staffelgeschoss im Norden des Gel-

tungsbereichs.

Bestehende zweigeschossige Einzelhduser befinden sich zudem sudlich des Griinen Wegs
im Westen des Geltungsbereichs sowie im Siden des Geltungsbereichs in zweiter und
nordwestlich der Schwalbacher StraBe in dritter Reihe.

Far die Bebauung des Danziger Wegs Haus-Nr. 7 bestehen Baugenehmigungen sowohl als
Ersatz fir das bestehende Gebaude als auch flr eine dahinter liegende Bebauung, so dass
auch hier eine ,Drei-Reihen-Bebauung“ entsteht.

Der Baumbestand ist nur grundstiicksbezogen pragend und nicht von stédtebaulicher Be-
deutung. Hier gilt die aktuelle Baumschutzsatzung der Stadt.

4.4 Klimaschutz

Die Stadt Kronberg ist Luftkurort.

4.5 Altflachen

Im Altlasten-Informationssystem Hessen (ALTIS) ist mit Datenstand vom 10.12.2009 fir den
Geltungsbereich folgender Eintrag vorhanden: Das Grundstick Danziger Weg 5 hat den Sta-
tus ,Altflache, d. h. es ist von keiner zustandigen Behdrde als altlastenverdachtig oder als
Altlast eingestuft. In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass Belastungen
oder Verunreinigungen des Bodens nicht bekannt sind und vor einer Umnutzung oder Neu-
bebauung daher die zustandige Bodenschutzbehdrde, das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden zu beteiligen ist.
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5. Leitbild

Bestehende Bebauung soll planungsrechtlich gesichert werden. Die beginnende Verdichtung
soll mit der vorliegenden Planung stadtebaulich geordnet und maBvoll begrenzt werden.
Gleichzeitig sollen zusammenhangende Gartenbereiche erhalten werden.

Das Einrdumen von Verdichtungsmdglichkeiten im Innenbereich vermeidet anteilig neue
Bauflachenausweisung im AuBenbereich.

6. Rechtliche Festsetzungen
6.1 Verkehr und Leitungen
6.1.1 StraBenverkehr, riickwartige Erschlie Bung

Den Geltungsbereich mit Danziger Weg und Grinem Weg erreicht man in kurzer Entfernung
von der Frankfurter StraBe und der Schwalbacher StraBe. Die Verkehrsfiihrung Danziger
Weg und Griner Weg ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanung. Die Er-
schlieBung des geplanten Baugebiets ,Griner Weg“ erfolgt unabhangig vom Plangebiet
Danziger Weg.

Die rickwartigen Grundstiicke werden jeweils Uber die Grundstlicke der ersten Bauzeile an-
gebunden. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, méglichst zusammengefasst flr je zwei rick-
wartige Grundstlicke, wird ihre ErschlieBung gesichert. Aufgrund der wenigen neu entste-
henden Wohneinheiten ist die Erhéhung des Verkehrsaufkommens als gering einzustufen.
Der Danziger Weg ist zwar mit seiner ca. 4,00 m breiten Fahrbahn sehr schmal, kann den-
noch der ErschlieBung weiterer Wohneinheiten dienen, da in diesem Umfang keine Ver-
scharfung der Verkehrssituation erfolgt.
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6.1.2  Ruhender Verkehr, Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstandes von 5 m vom Rand der 6ffentli-
chen Verkehrsflache nicht zuldssig. Die Vorgérten sollen einheitlich unbebaut bleiben.

Als Ausnahme werden die vor der Bebauungsplanung genehmigten vier Carports fur Danzi-
ger Weg Haus Nr. 15 - 21 planungsrechtlich gesichert. Fir Stellplatze und Garagen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Kronberg.

6.1.3  Leitungen

Unterirdische Versorgungsleitungen werden vorgeschrieben. Dies ist in dem zukiinftig dich-
ter bebauten Gebiet aus asthetischen Grinden von Vorteil und vermeidet auch Versor-

gungsausfalle durch Sturm, z. B. durch fallende Baume.
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6.2 Bebauung und Griinordnung

Die Grundstlicke Haus Nr. 9 bis 13a besitzen Mdglichkeiten zu eingeschrankter weiterer
Verdichtung. Diese werden, mit Bezug auf die Gebaude Danziger Weg Haus Nr. 7a und
Grliner Weg Haus Nr. 5 in einer Zeile so angeordnet, dass zusammenhangende Gartenzo-
nen erhalten werden kénnen. Auch eine Luftstrémung durch die Garten wird so beguinstigt.

6.2.1  Bebauung

Die Uberbauungsfestsetzungen orientieren sich an den BestandsgréBen: Die Héhenbegren-
zung wird definiert mit folgenden GréBen: mit maximalem Sockel von 0,5 m, entsprechend
dem wenig geneigten Gelande, mit zwei Vollgeschossen von je maximal 3 m und einer ma-
ximalen Firsthéhe ab Sockel von 10 m. Fir die Hauptbaukdrper wird das geneigte Dach zwi-
schen 30 und 45° vorgeschrieben. Ein Drempel ist bis 0,75 m zugelassen. Staffelgeschosse
wie beim Danziger Weg Haus Nr. 15 bis 21 besitzen Bestandschutz, sind mit Bezug auf die
Umgebung aber neu nicht mehr zulassig. Um aufgrund der Gelandeverhéltnisse (Gefalle zur
Bebauung am Schafhof hin) ein méglicherweise entstehendes, dreigeschossiges Erschei-
nungsbild zu vermeiden, wird fir diese Gebdaudewand eine maximale Traufhéhe von 7,50 m

Uber gewachsenem Gelénde festgesetzt.

Die maximal Uberbaubare Grundflache wird vorgegeben als absolute Zahl in Abhangigkeit
von folgenden Gegebenheiten: erstens von den bereits genehmigten Bauantragen (Danziger
Weg Haus Nr. 7 und direkt dahinter, Danziger Weg Haus Nr. 15 - 21), zweitens von der be-
stehenden Einzelhausbebauung entlang der StraBen (je 160 m?), drittens vom Bestand im
sudlichen Bereich (je 140 m?) und viertens von der neuen rickwartigen Bauzeile (je 100 n?).
Um die sinnvolle ErschlieBung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu gewahrleisten, kann
die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflache von 50 % nicht ein-
gehalten werden. Die Zufahrten sind daher bei der Ermittlung der Grundflache gem. § 19 (4)
BauNVO nicht mitzurechnen.
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Die Abstande zwischen der slidwestlichen Baugrenze der geplanten Bebauung und den be-
stehenden Geb&uden Am Schafhof betragen zwischen 28 und 36 m. Die zulassige Grundfla-
che von je 100 m? der neuen Baufenster in zweiter Reihe und ihre Anordnung sind den heu-
tigen Anspriichen entsprechend und stadtebaulich angemessen. Dies wird mit den schema-
tischen Schnitten auf den folgenden Seiten verdeutlicht.

Um eine ObermaBige Verdichtung des Baugebiets zu vermeiden und den durchgriinten Cha-
rakter zu erhalten, werden fir die rickwartigen Grundstiicksbereiche nur Einzelhduser zuge-
lassen (Plangebiet W1). Entlang des Danziger Weges werden entsprechend dem Bestand
und den erfolgten Baugenehmigungen Einzel- und Doppelhduser (W2) sowie eine Haus-
gruppe (W3) festgesetzt.

Die maximale Zahl der Wohnungen betragt 2 je Einzelhaus und eine je Doppelhaushalfte
und Reihenhaus. In Plangebiet W1 ist die zweite Wohnung auf maximal 45 m? Wohnflache
beschrankt. Eine kleiner gegliederte Nutzung entspricht nicht dem Charakter der Umgebung.
Zudem soll eine UbermaBige Verdichtung auch im Hinblick auf ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen verhindert werden. Die Beschrankung der zweiten Wohnung in Plangebiet W1 flhrt
zu einer Verminderung der erforderlichen Stellplatzzahlen gemaB der Kronberger Satzung
Uber Stellplatze und Garagen.

Ubliche Nutzungen eines allgemeinen Wohngebiets sind zuldssig. Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO sind nicht zuldssig. Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wiirden nicht nur sté-
ren, sondern wiirden auch die begrenzten Verkehrskapazitaten tberfordern.

6.2.2  Grinordnung

GroBere bestehende Baume (siehe Bestand) lassen sich in Licken zwischen den Baufens-
tern und als Bestandteile der Gartenzonen erhalten. Stammumfange wurden nicht gemes-
sen. In der gitigen Baumschutzsatzung bedarf die Beseitigung von Baumen lber 1 m
Stammumfang der Genehmigung. Eine eigene Festsetzung ist daher nicht erforderlich.
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Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Die sudwestliche Grenze des Geltungsbereichs soll von der Bebauung Am Schafhof aus
einen grinen Charakter behalten und eine visuelle Beeintrachtigung durch heranrtickende
Bebauung (z.B. Gartenhitten) soll vermieden werden. Daher wurde auf einem 1,50 m brei-
ten Streifen eine private Grinflache, die mit heimischen Gehdélzen zu bepflanzen ist, festge-
setzt. Zudem sind entlang der stdwestlichen Grenze des Geltungsbereichs nur offene Ein-
friedungen (z. B. Lattenzdune, Maschendrahtzaune) zulassig. Sie dirfen nicht als geschlos-
sene Wand (z. B. Mauer oder durchgehende Bretterwand) ausgebildet sein und nicht als
solche wirken. D. h. mehr als 50 % der Flache muss als Zwischenraum ohne Baustoffe aus-
gebildet sein.

Um den durchgriinten Charakter des Geltungsbereichs auch auf der StraBenseite zu erhal-
ten, sind mindestens 50 % der Vorgartenflache als Pflanzflache mit heimischen Gehdlzen

anzulegen und zu unterhalten.
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6.3 Wasserwirtschaft
6.3.1 Grundwasserschutz

Auf den geltenden Grundwasser- und Heilquellenschutz werden Hinweise im Plan gegeben:
Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill A eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets flir
die Gewinnungsanlagen "Brunnen | - Il Am Schafhof" der Stadt Kronberg (gemaB Verord-
nung vom 12.06.1986) sowie in der Zone C quantitativ des festgesetzten Heilquellenschutz-
gebietes flir die staatlich anerkannten Heilquelle "Theodorus Quelle" der Firma Kronthal,
Mineral- und Heilquellen GmbH, Sitz in Kronberg (gemaB Verordnung vom 30.10.1985).

6.3.2  Versiegelung, Niederschlagswasser

Far Stellplatze und Zufahrten werden sickerféahige Materialien vorgeschrieben.

Die Niederschlagswasserriickhaltung regelt die Zisternensatzung der Stadt.

6.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen aufgrund der Verkehrsbelastung der Schwalba-
cher StraBe. Zur Ermittlung der La&rmimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten
(TUV Siid, Eschborn, Gutachten Nr. L 6823 vom 26. April 2010) erstellt, das als Anlage der
Begriindung beigefigt ist.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die an die Schwalbacher StraBe grenzen-
de Bebauung mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau, fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) zu rech-
nen ist. Die Prognosewerte (Jahr 2020) im Uberschreitungsbereich liegen tags zwischen 56
und 64 dB(A) und nachts zwischen 46 und 54 dB(A).

Aktive LarmschutzmaBnahmen, z. B. mit Larmschutzwanden an Verkehrstrassen, werden
durchgefihrt, um auch den Larm der AuBenwohnbereiche zu beruhigen. Auf die Festsetzung
aktiver LarmschutzmaBnahmen wird im vorliegenden Bebauungsplan verzichtet, da fir die
drei bereits bebauten Grundstiicke eine Larmschutzwand nur unzureichend Schutz bieten
wirde. Der Schall kénnte von beiden Seiten nicht abgeschirmt werden. Zudem steht flr die
bestehende Situation an der Schwalbacher StraBe keine grundlegende bauliche Neuordnung
an, mit der ein aktiver Schallschutz, stadtebaulich integriert, realisiert werden kénnte.

Daher erfolgt der Larmschutz der Wohnbebauung an der Schwalbacher StraBe durch passi-
ve SchallschutzmaBnahmen.

Bei den Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile unterscheidet das vorlie-
gende Gutachten entsprechend der ermittelten Larmbelastung zwischen insgesamt drei
Larmpegelbereichen. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau):

- Der Larmpegelbereich IV gilt fir die der Schwalbacher StraBe (L 3015) zugewandten Fas-
saden und Dachbauteile. Hier wird ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 66 — 70 dB(A)
tags erreicht. Somit ist (gem. Tab. 8 der DIN 4109) das erforderliche Schalldamm-MaB der
AuBenbauteile fir Aufenthaltsraume in Wohnungen von mindestens 40 dB zu erflllen.

- Der Larmpegelbereich Il gilt fir die seitlichen Fassaden und Dachbauteile des Dachge-
schosses der Gebaude an der Schwalbacher StraBe (L 3015). Hier wird ein maBgeblicher
AuBenlarmpegel von 61 — 65 dB(A) tags erreicht. Somit ist (gem. Tab. 8 der DIN 4109) das
erforderliche Schallddmm-MaB der AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen von
mindestens 35 dB zu erflillen.

X:\ARBEIT\PROJEKTE\STADT\S510 BP Danziger Weg Stadt Kronberg\06 Begriindung - Texterlduterung\S510BE08 S 20110803.DOC 1 9



Stadt Kronberg, Bebauungsplan mit GOP ,Danziger Weg* PLANERGRUPPE ASL é;s

- Der Larmpegelbereich Il gilt fur die der Schwalbacher StraBe (L 3015) abgewandten Fas-
saden und Dachbauteile der Gebaude an der Schwalbacher StraBe. Hier wird ein maBgebli-
cher AuBenlarmpegel von 56 — 60 dB(A) tags erreicht. Somit ist (gem. Tab. 8 der DIN 4109)
das erforderliche Schallddmm-MaB der AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
von mindestens 30 dB zu erflllen. Dieses SchallddmmmaR wird in der Regel schon durch
Bauteile erreicht, die den gegenwartigen Warmeschutzvorschriften entsprechen.

Far Schlafrdume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), die ansonsten nur Uber Fenster im Be-
reich der der Schwalbacher StraBe zugewandten oder seitlichen Fassaden und Dachbauteile
bellftet werden kénnen, sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein
Liiften der Rdume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen (wie z. B. ein in den Fenster-
rahmen integrierter Schalldammilfter). Die Anforderungen an die Schaldammung ergeben
sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen flr die Schlafraume.

Die von einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 betroffenen Flurstiicke
sind im Bebauungsplan als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet.

6.5 Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Fassadengestaltung, zu Einfriedungen und zu
Mulltonnenstellplatzen unterstitzen die Qualitét des 6ffentlichen Raums.

X:\ARBEIT\PROJEKTE\STADT\S510 BP Danziger Weg Stadt Kronberg\06 Begriindung - Texterlduterung\S510BE08 S 20110803.DOC 20



Stadt Kronberg, Bebauungsplan mit GOP ,Danziger Weg* PLANERGRUPPE ASL é;s

6.6 Artenschutz

Im Geltungsbereich herrscht eine fir Kronberg durchschnittliche Biotopstruktur der Garten
vor. Sehr groBe und sehr alte Bdume sind nicht gegeben. Daher ist nicht von mehr als der
fir Kronberger Gérten typischen Artenzusammensetzung auszugehen. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschitzter Arten werden nicht erwartet. Durch die Realisierung der
Bauplatze wird der Erhaltungszustand der Kronberger Populationen, auch der besonders
und streng geschitzten Arten nicht verschlechtert.

Vorkommen europaisch geschitzter Arten wie Spechte oder Fledermause in bisher nicht
nachgewiesenen ggf. jedoch noch zu findenden Baumhdhlen kénnen auch bei jingeren
Baumen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird auf eine erforderli-
che Begutachtung, auch von Héhlen im Sinne des Artenschutzes, bei Genehmigungen zum
Fallen von im Rahmen der Satzung zum Schutz der Grinbestande geschitzten Baumen

hingewiesen.

Um Toétungen zu vermeiden, wird der in § 39 (5) 2. BNatSchG angegebene Rodungszeit-

raum in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen.

6.6 Hinweis zur Eingriffsregelung

Im vorliegenden beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung gelten ,Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
Einfacher ausgedrickt: Im vorliegenden Bebauungsplan im Innenbereich braucht die Ein-
griffsregelung nach dem neuen BauGB nicht angewendet zu werden.
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