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ZEICHNERISCHE UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flurstiicksnummer und Flurstlcksgrenze

Gebaude vorhanden, mit Hausnummer

Bestandsaufnahme von Geschossigkeit und Dachform

Signaturen gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90)

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘ \ 11

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Danziger Weg

160 m?

2.1

2.2

] 3.1

41

411

41.2

4.2

Abgrenzungen und Bezeichnungen von Plangebieten nach
unterschiedlichen Arten und MaRen der baulichen Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung von Plangebieten

Bezeichnung von Plangebieten

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Zulassige Grundflache GR
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die zulassige Grundflache GR ist jeweils fir ein vorhandenes
bzw. geplantes Baugrundstlick festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind
bei der Ermittiung der Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

4.3

4.4

4.5

Maximale Sockelh6he (Hohe des Erdgeschosses)
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die maximale Sockelhéhe betragt 0,5 m.
Die Sockelhdhe wird wie folgt gemessen:

Hoéchstpunkt vorhandenes Gelande am Haus bis Oberkante
RohfuRboden (OKRF) Erdgeschoss

OK ROHFUSS-
BODEN ERD-
GESCHOSS
OKRF EG

Y

NN

SOCKEL-
HOHE

HOCHSTPUNKT
VORH. GELANDE
AM HAUS

WA VI

Maximale Hohe eines Vollgeschosses

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die maximale Hoéhe eines Vollgeschosses wird auf 3,0 m
begrenzt, jeweils gemessen an der Oberkante RohfulRboden
bzw. Rohdecke.

Firsthéhe

(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die maximale Firsth6he wird auf 10 m begrenzt, jeweils
gemessen von der Oberkante RohfuRboden des Erdge-
schosses bis zur Oberkante First.

Firsthohe

4.6

4.7

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2
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6.1

6.2
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7.2

7.3

8.1
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10.1

10.2

11.

11.1

12.

12.1

[eXeXeXoXoXoXeXoXo)

13.
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‘ 13.2

Maximal zulassige Traufhéhe

Bei der stidwestlichen Bauzeile wird die talseitige Gebaude-
wand (Std-West-Fassade) auf eine Traufhéhe von maximal
7,50 m Uber Oberkante (OK) gewachsenes Gelande begrenzt.

Definition Traufthohe:
OK gewachsenes Gelande (OKGG) bis Schnittpunkt
Aullenkante Fassade mit Oberkante Dachhaut

OKDACH-
HAUT

/8/

i

g‘ s £
7 NN\
DN
OK GEWACHSENES \
GELANDE s

Maximale Drempelhéhe
Die maximal zulassige Drempelhéhe betragt 0,75 m.
Die Drempelhéhe wird wie folgt gemessen:

Oberkante RohfuRboden (OKRF) Dachgeschoss bis Schnittpunkt
AuRenkante Fassade mit OK Dachhaut

OK DACHHAUT (
A 4 (\
qall
g s
ws
I w
FoX- \
oL OKRF DG
(

S

Y

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb eines Abstandes
von 5 m vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht zulassig.

Im Plangebiet W3 sind Carports nur in dafur festgesetzten
Flachen zulassig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

In dem Plangebiet W1 ist die zweite Wohnung nur bis zu einer
GroRe von max 45 m? Wohnflache zulassig.

Je Doppelhaushalfte und je Reihenhaus ist maximal

1 Wohnung zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der angrenzenden Anlieger

Nur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten
Flachen sind als Zufahrt fiir die rickwartigen Grundstlicks-
bereiche zu nutzen.

Versorgungs- und Wasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsleitungen / Telekommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen

Passiver Schallschutz fur schutzbedurftige Raume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Fassadenbauteile (d. h. Fenster, AuRenwande und Dach-
flachen) schutzbedurftiger Raume von Gebauden mussen die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989
- Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise -
fur die folgenden Larmpegelbereiche erfillen:

Der Schwalbacher Straf3e (L 3015) zugewandte
Fassaden und Dachbauteile LPB IV

Seitliche Fassaden und Dachbauteile
des Dachgeschosses LPB Il

Der Schwalbacher Strafl3e (L 3015) abgewandten
Fassaden und Dachbauteile LPB I

Fur Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), die ansons-
ten nur Uber Fenster im Bereich der Schwalbacher Stralle zu-
gewandten oder seitlichen Fassaden und Dachbauteile bellftet
werden kénnen, sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen
vorzusehen, die ein Liften der Rdume ohne das Offnen der
Fenster ermdglichen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen inte-
grierter Schalldammlifter). Die Anforderungen an die Schall-
dammung ergeben sich aus den festgesetzten Larmpegelberei-
chen fiir die Schlafraume.

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache
Zweckbestimmung Gehdlzpflanzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf einem 1,5 m breiten Streifen sind heimische Geholze
anzupflanzen.

Sonstige Planzeichen

Geplante Grundstlicksgrenze (nicht rechtsverbindlich)

bestehende grolRe Baume

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Vorschriften liber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Gebaudefassaden

Gebaudefassaden in leuchtender oder greller Farbe sind nicht zulassig.

1.2 Dachform / Dachneigung

Fir den Hauptbaukdrper ist das geneigte Dach mit einer Dach-
neigung zwischen 30 und 45° zulassig.

2. Vorschriften liber die Begriinung von baulichen Anlagen, liber die
Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen sowie der
Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

2.1 Freiflachen

Nicht befestigte Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Mindestens 50 % der Vorgartenflache sind als Pflanzflache
mit heimischen Gehdlzen anzulegen und zu unterhalten.

2.2 Bodenversiegelung

Grundstlickszufahrten und - zuwege sowie Stellplatze dirfen nur mit

sickerfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Okopflaster,
Schotterrasen etc.) in der erforderlichen Breite befestigt werden.

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen durfen eine H6he von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sind nur
offene Einfriedungen (z. B. Lattenzaune, Maschendrahtzaune) zu-
lassig. Sie durfen nicht als geschlossene Wand (z. B. Mauer oder
durchgehende Bretterwand) ausgebildet sein und nicht als solche
wirken. D. h. mehr als 50 % der Flache muss als Zwischenraum
ohne Baustoffe ausgebildet sein.

24 Milltonnenstellplatze

Mulltonnen sind mit festem Sichtschutz und/oder Bepflanzung
von max. 1,5 m Héhe zu umgeben.

HINWEISE

1. Plangrundiage

Die Plangrundlage wurde durch das éffentlich bestellte Vermessungsbuiro Wittig
+ Kirchner, Saalburgstral3e 35, 61350 Bad Homburg v.d.H., erstellt.

2. Satzungen

Es wird besonders auf folgende Satzungen hingewiesen:

1. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Stellplatze oder Garagen,

2. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Zisternen.

3. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. zum Schutz der Grinbestande
(Baumschutzsatzung)

3. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 20
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

4. Schutz von Pflanzenbestanden bei Baumalnahmen

Zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" gilt die DIN 18 920.

5. Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Geltungsbereich liegt gemaf der Verordnung vom 12.06.1986 in der Zone
lIl A eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fur die Gewinnungsanlagen
"Brunnen | - Il Am Schafhof" der Stadt Kronberg sowie gemafl Verordnung vom
30.10.1985 in der Zone C quantitativ des festgesetzten Heilquellenschutzge-
bietes fir die staatlich anerkannten Heilquelle "Theodorus Quelle" der Firma
Kronthal, Mineral- und Heilquellen GmbH, Sitz in Kronberg.

6. Altflachendatei

Das Grundstiick Danziger Weg Nr. 5 hat den Status "Altflache" (Altstandort
ALTIS Nr. 434.006.010-001.217, Danziger Weg 5, Firma Becker Transporte,
Stand 10.12.2009).

Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind nicht bekannt. Vor einer
Umnutzung oder Neubebauung ist daher die zustéandige Bodenschutzbehérde,
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in
Wiesbaden zu beteiligen.

7. Immissionsschutz

Gegen den StralRenbaulasttrager der klassifizierten Stralle bestehen keine
Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche erfolgt auf Grundlage des Gutachtens
Nr. L 6823, im Rahmen der Bauleitplanung fur den vorliegenden Bebauungsplan,
"Untersuchung der Verkehrslarmemissionen und maoglicher Schallschutzmal3-
nahmen" vom TUV Siid in Eschborn (26.04.2010). Das Gutachten ist Anlage zur
Begrindung des Bebauungsplans.

Die folgenden Tabellen dienen der Erlauterung der Anforderungen an die
Luftschalld@ammung von Gebauden.

Tabelle 8 der DIN 4109 : Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile Larm- |"MalRgeb-| Bettenraume | Aufenthaltsraume | Buroraume 1)
pegel- licher |in Krankenan- | in Wohnungen, und
bereich | Aufen- | stalten und Ubernachtungs- ahnliches
larm- Sanatorien raume in Berher-
pegel” bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R"W,Res des AuRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil > 80 2) 2) 50
1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende
Schalldamm-MalR nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S(W+F) / S(G)

Spalte/Zeile 1 2 [ 3] 4|56 7]8]9]10
1 s(wW+F)/S(G)| 2520|1613 |10/ 080605/ 04
2 Korrektur +5 | +4 | 43 | +2 | +1 0 -1 -2 -3

S(W+F): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S(G):  Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

8. Artenschutz

8.1 Im Rahmen der Satzung zum Schutz der Grinbestande ist das Vorkommen
von Baumhohlen und ggf. anderen schutzwirdigen Habitaten zu tberpriifen. Wenn
es die Situation erfordert, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen wie Nistkasten
in der Umgebung anzubringen.

8.2. Der Rodungszeitpunkt von Gehdlzen sollte zwischen dem 1. Oktober und 28.
bzw. 29. Februar liegen.
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VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.05.2008
beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses
erfolgte am 21.10.2009 in der Taunuszeitung.

Der Magistrat

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den ..........ccccceeevveenn.

Umweltbericht

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB uber die Verfligbarkeit umweltbezogener Infor-
mationen wird abgesehen, da das Bauleitplanverfahren nach
§ 13 a BauGB (Vereinfachtes Verfahren) durchgefiihrt wird.

Der Magistrat

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den ........cccceeveeneen.

Beteiligung der Offentlichkeit Der Magistrat

Nach dem Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss vom 08.10.2009
durch die Stadtverordnetenversammlung und erfolgter 6ffentlicher
Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom 21.10.2009 fand die
Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2009
bis 30.11.2009 statt.

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den .........c.ccccveeenneen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Der Magistrat
Trager offentlicher Belange

Den Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde

gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.10.2009 Gele-

genheit zur Stellungnahme bis zum 30.11.2009 einschliellich

gegeben.

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den ..........cccceeeeeneee.

Erneute offentliche Auslegung Der Magistrat
Der Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a

Abs. 3 BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammlung am

24.02.2011 gefasst. Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte

gemal § 4 a Abs. 3i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB, nach der Bekannt-

machung in der Taunuszeitung vom 12.04.2011, im Zeitraum vom

20.04.2011 bis 24.05.2011.

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den ...........cccceveuenne.

Satzungsbeschluss Der Magistrat
Der Bebauungsplan wurde einschlieflich der bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung

mit § 9 Abs. 4 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung

- ||| e gemal § 10 Abs. 1 BauGB und den §§ 5 und 51

der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung

beschlossen.

Kronberg im Taunus, den ...........cccvveenen. Jurgen Odszuck

Erster Stadtrat
Bekanntmachung Der Magistrat
Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB in der
Taunuszeitung am ............... offentlich bekanntgemacht. Mit
dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den .........ccccccevveerenns

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften Der Magistrat
sowie Mangeln der Abwagung, Entschadigungsregelungen

Der Hinweis Uuber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie

Uber die Entschadigungsregelungen gemalR § 44 BauGB

wurde in der Taunuszeitung am ............... bekanntgemacht.

Jurgen Odszuck
Erster Stadtrat

Kronberg im Taunus, den .........ccccocceeennneen.
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BEBAUUNGSPLAN nr. 153

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

"DANZIGER WEG"

RECHTSPLAN

PLAN-Nr. 1 M. 1:500 AZ. S 510/ 08 ssiozeichrecusstoreos | 1
DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG

03.06.2009/30.09.2009 | HA Entwurf

DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG

06.04.2011 HA Entwurf erneute Beteiligung

18.08.2011 HA Satzungsentwurf

KIRSCHBAUMWEG 6 60489 FRANKFURT
TEL.: 069/788828 FAX: 069/7896246
E-MAIL: info@planergruppeasl.de
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