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des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
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y WA - Allgemeines Wohngebiet

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB

§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 01.06.2006 eingeleitet.

Die Bekanntmachung erfolgte in der Taunuszeitung am 24.06.2006

Kronberg i.Ts., den ....................

Der Magistrat

KreB
Blrgermeister

Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB:

Der Magistrat

Zweite erneute Offenlage:

Dieser Plan wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 21.02.2008
zur zweiten erneuten offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB
beschlossen. Nach Bekanntmachung in der Taunuszeitung am 26.04.2008
hat der Plan incl. Begriindung in der Zeit vom 05.05.2008 bis 19.05.2008
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten 6&ffentlichen Auslegung wurden geméB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Taunuszeitung am 26.04.2008 bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemé&B

§ 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

KreB
Kronberg i.Ts., den ........cc.......... Burgermeister
Satzungsbeschluss: Der Magistrat
Nach Fassung der Einzelbeschlisse Uber die fristgerecht
eingegangenen Anregungen hat die Stadtverordnetenversammiung
am 04.09.2008 den Bebauungsplan einschlieBlich integriertem Griinordnungsplan
und einschlieBlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 HBO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen und der
Begriindung zugestimmt.

Kref3
Kronberg i.Ts., den ..........cc....... Birgermeister

Bekanntmachung: Der Magistrat

Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen wurden gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ......................

in der Taunuszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan des
Planungsverbandes Frankfurt Rhein / Main entwickelt.

KreB

Kronberg i.Ts., den ..........cc....... Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie von Méngeln der Abwégung, Entschadigungsregelungen

Der Magistrat

Die Hinweise Uber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie Uber die
Entschadigungsregelungen gemé&B § 44 BauGB wurden in der
Taunuszeitung am ................... bekannt gemacht.

Kref3
Bilrgermeister
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GroBkronige B&ume Faulbaum - Frangula alnus 3.0 Kniestock
1.0  Rechtsgrundlagen 10  Rechtsgrundlagen Spitz-Ahorn - Acer platanoides Traubenkirsche - Prunus padus Es ist eine Kniestockhéhe von max. 0,5 m zuléssig.
. o Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus Vogelkirsche - Prunus avium ie H® i i i i
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch § 4 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), 9 pseddopatant 9 e Flohe des Fniestacks \iid gemessen zwischen %cﬂmmwmﬂdstﬂ_mmww Mﬂwﬂmwmm%a:w
Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098) m.W.v. 12.09.2006, zuletzt gesindert durch Gesetz vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), Hainbuche - Carpinus betulus Spitz-Ahorn - Acer platanoides DaohhaLt g P
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB Esskastanie * - Castanea sativa Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der ) . . i ,
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.1993 (BGBI. | S. 466), 20 Anpflanzen eines Ufergehtizes Moﬁﬂco:m Fagus selvatica __W_m_ﬂcco:m Mm%Scm betulus 40 Fassadengestaltung
. sche - Fraxinus excelsior sche - Fraxinus excelsior Bei bestehenden Fachwerkhdusern sind Fassadenverkleidungen aller Art unzuldssig.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll Anpflanzfliche auf privatem Grundstiick - Uferbepflanzung am Westerbach \ . . . ;
213-1-6). . - . . Walnuss - Juglans regia Stiel-Eiche - Quercus robur Bei Umc__o:m: meqm:Bm: an der >ca.o::m5 <o%_m_am§. Fachwerkhduser ist das
Auf der privaten Grinfliche entlang des Westerbaches sind die vorhandenen o ] Fachwerk wieder freizulegen und erforderlichenfalls zu restaurieren.
20 At dor baulichen Nutz Geholzbestdnde zu erhalten bzw. ist ein dichtes Ufergehlz aus Arten der Pflanzliste 3 Stiel-Eiche - Quercus  robur Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Bel allen Ubrigen baulichen MaBnahmen ist fir die Fassadengestaitung der
. er baulichen un . : , .
| g | anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Silber-Weide - Salix alba Hauptgeb&ude, Nebengebdude und Garagen oberhalb des Sockels ausschlieBlich
Art der baulichen Nutzung gem&B § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 4 (2) und (3) BauGB, § 6 Das Anpflanzen von Nadelbdumen und der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden sind Silber-Weide - Salix alba Bruch-Weide - Salix fragilis mineralischer Putz und Sichtmauerwerk mit heller (weiB bzw. hell getént) oder
(2) BauNVO sowie § 1 (5) und (6) BauNVO hier nicht zul&ssig. . . 3 erdfarbener Farbgebung zuléssig. Entlang der MargarethenstraB3e, der KlosterstraBe und
Bruch-Weide - Salix fragilis * = giftige Gehoize der Wiesenau sind auch Holzverkleidungen zul&ssig.
WA - Aligemeines Wohngebiet i i i e i
m. eine . g 3.0 Befestigung der Grundstiicksfreifiichen Pflanzliste 2: Heimische Straucher thomﬁo@%mm% MMMMWD_M Mﬂmm_m%h Sockel sowie sonstige Nebenanlagen kénnen eine
Unzuléssig sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Die Befestigung der privaten Grundstiicksfreiflichen ist nur zuldssig, wenn dies wegen Hartriegel - Cornus sanauinea 9 9 .
der Art und Nutzung dieser Fldchen zwingend erforderlich ist (z.B. Zuwegungen). Sie 9 g Generell unzulassig sind keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen,
MI - Mischgebiet sind so anzulegen, dass Niederschlagswasser versickern kann. Hasel - Corylus avellana C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN kinstliche Materialnachbildungen, sonstige glénzende Materialien und Beschichtungen.
Unzuldssig sind: WeiBdorn - Crataegus monogyna/levigata 1.0  Rechtsgrundlagen
40 Gestaltung der privaten Stellpi&tze . N 5.0 Werbeanlagen
- Gartenbaubetriebe . . . . . . o ) Pfaffenhttchen - Euonymus  europaeus § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), . . . e
- Tankstellen Die Befestigung der privaten Stellplétze ist mit wasserdurchldssigen — Belagen Liguster* - Ligustrum vulgare zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. |, Nr. 23, S. 662) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
auszuftihren (z.B. Rasensteine, Pflastersteine mit weitem Fugenabstand 0.4.).
- Vergnuigungsstitten Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus § 9 Abs. 4 BauGB
5.0 Qestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke Purpur-Weide - Salix purpurea 20 Dachgestalt
. . . acl un
3.0  MaB der baulichen Nutzung Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Flachen der bebauten Grundstiicke Hunds-Rose - Rosa canina 9 9 D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
. (GrundstUcksfreiflachen im Sinne des § 8 Abs. 1 HBO) sind gértnerisch anzulegen und Waei - Calix i 21 Dachform
Zulsssige Grundfiiche / Grundfiéchenzahl 2u unterhalten. Grau-Weide | mm.:\x cinered o o o Bodendenkméler
Die zulassige Grundflache wird bestimmt durch die in der Planzeichnung dargestellten Alpen-Johannisbeere - Ribes alpinum Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte Dacher zuléssig. Bel Erdarbeiten kinnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Uberbaubaren Flachen. 6.0 MaB der Bepflanzung der zu begriinenden Grundstiicksfléichen Korb-Weide - Salix viminalis 22 Dachnel Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
. . . . . achneigung entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches DSchG unverziiglich der
o Die nach Pkt. 5.0 gértnerisch anzulegenden und zu erhaltenden Fléchen sind zu 30% mit Faulbaum - Frangula alnus .. P o
4.0 Zulassigkeit von Garagen, Tlefgaragen und Nebengeb&uden . " " . ‘ot @ : i ° Julsss Denkmalschutzbehérde zu melden. Fund und Fundstellen sind in unverdndertem
g a0 garag 0 hemischen, standortgerechten Baumen und Stréuchern der Planzlisten 1 und 2 zu Besenginster - Sarothamnus  scoparius s st eine Dachneigung zwischen 35 und 45" zuldssig. Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§
Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche sowie innerhalb bepflanzen. Besenheid Call joar 20 (3) Hessisches DSchG).
der dafiir ausgewiesenen Fléche zuldssig. esenneide - Lallina vuigaris 23 Dachdeckung
Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht zul&ssig. 7.0 Pflanzlisten Pflanzliste 3: Béume und Stréucher fir die Uferbepflanzung Es sind nur erdfarbene Rot- und Braunttne sowie schwarz und Anthrazitténe zul&ssig. Trinkwasserschutz / Heilguellenschutz
. . Pflanzliste 1: Heimische Laubb&ume Hartriegel - Cornus sanguinea Metalldeckungen sowie glénzende Ziegel sind unzuléssig. Der Geltungsbereich liegt im quantitativ festgesetzten Heilquellenschutzgebiet
5.0  Emichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie Kleinkronige BAUME Hasel Corvius aveliana (Theodorus) der vorgeschlagenen Zone D. Die in dieser Zone vorgegebenen
Bei der Errichtung von Geb&uden oder wesentlichen Umbauten und Erweiterungen . g . . "V . 24  Dachaufbauten SchutzmaBnahmen sind zu beachten.
sollen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Solarthermie) errichtet werden. Wildapfel - Malus sylvestris WeiBdorn - Crataegus monogyna/levigata Gauben sind zuldssig; sie sind als Einzelgauben auszufiihren. Gaubenbander sind
Vogelkirsche - Prunus avium Pfaffenhttchen® - Euonymus  europaeus unzuldssig. Auf einem Dach darf nur 1 Gaubenform zur Ausfiihrung kommen. E
Elsbeere - Sorbus torminalis Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus Die maximale Breite von Gauben betrégt 3,0 m. Eine Uberprufung des hessischen Altlastenkatasters ergab, dass folgende Altstandorte
Wildbirne _p tor P Weid Sali . . zu verzeichnen sind: FriedrichstraBe 66 und 68 sowie MargarethenstraBe 10.
_ yius pyraste urpur-veide - oalix purpurea Die GaubenauBenwand ist 0,50 m von der Geb&udeauBenwand zuriickzusetzen. . o
Speleriing - Sorbus domestica Grau-Weide - Salix cinerea . . . ) o . Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind nicht bekannt. Vor der Umnutzung
. . . Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 50 % der Trauflédnge nicht Uberschreiten. oder Neubebauung ist daher die zustdndige Bodenschutzbehdrde, das
Feld-Ahorn - Acer campestre Alpen-Johannisbeere - Ribes alpinum Zwerchgiebel sind zuldssig. Ihre maximale Breite betragt 4,0 m. Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden zu
Hénge-Birke - Betula pendula Korb-Weide - Salix viminalis Der First von Gauben und Zwerchgiebeln muss mind. 2 Ziegelreihen unterhalb des beteiligen.
Traubenkirsche - Prunus padus Firstes des Hauptdaches liegen.
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Fax: 06151 / 539309-28 e-mail: info@planungsteam-hrs.de

Dipl. Ing. Hartmut M. Bahtz
offentl. best. Vermessungsingenieur

65760 Eschborn

In den Weingarten 174

e-mail info@baehtz.com
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