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ZEICHNERISCHE UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER
1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

ZEICHEN DER KARTENDARSTELLUNG

0.1 Flursticksnummer
1317
\/ 0.2 Flurstiicksgrenze
_ 0.3 Gebaude vorhanden
%%

lh-dlo.4

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20)

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
1.1
h N i
I |

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

2.1 Bezeichnung des Plangebietes

WA

Wohnbauflachen
(§§ 2-4 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)
Zul3ssig sind :

1. Wohngebaude,

@ 2.2.1

Nicht zulassig sind Ausnahmen nach Abs. 3:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der

Grenze des Bebauungsplanes Hainstrasse - Gartenstrasse

0,2

SH1,00m

{iber GOK

TH 350m

(lber OKRFB EG

FH700m

lber OKRFB EG

Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche,

kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

je Wohngebaude zulassig.
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NUTZUNGS-
SCHABLONE

PLANGEBIET

W1

ART D, BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL

GF2

0,2

BAUWEISE ZAHL DER WOHNUNGEN

OA 2Wo

DACHNEIGUNG

SOCKELHOHE

Innerhalb des Plangebietes W1 sind max. 2 Wohneinheiten

3.1

3.2

3.3

4.1

411

42

4.21

43

431

91

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-17, 19-21a BauNVO

Grundflachenzahl als Hochstmalk
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmaid
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Maximal zulassige Sockelhthe

Bezugspunkt der Sockelhéhe

Die Sockelhdhe wird wie folgt gemessen :
Oberkante gewachsenes Gelande bis Oberkante Rohfuf3boden
Erdgeschoss

Bei schrag verlaufendem Geldndeschnitt bezieht sich das zuldssige
Mal der Sockelhthe auf die mittlere Gelandehdhe entlang der
erschlieungsorientierten Fassade (Norden).

Maximal zulassige Trauthdhe

Bezugspunkt der Traufhéhe

Die Traufhéhe wird wie folgt gemessen :
Oberkante Rohfuliboden Erdgeschof? bis Schnittpunkt
Fassadenaufienkante mit Oberkante Dachhaut

Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 0,50 m.

Maximal zulassige Firsthdhe

Bezugspunkt der Firsthéhe

Die Firsthohe wird wie folgt gemessen :
Oberkante RohfulRboden Erdgeschol} bis Oberkante
Dachhaut First

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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i 5.1.1  Nur Einzelhduser zulassig
} | 5.2

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

6.1 StralRenbegrenzungslinie
6.2 Strallenverkehrsflachen
7. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

71 Private Grunflachen
Ausgedehnte Grunflache als Bestandteil des Burgberges

dem Nettobauland hinzuzurechnen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8.1 Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

8.1.1  Erhaltung: Baum

2 Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

=1 9.1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen sind nur innerhalb der
D Uberbaubaren und den speziell dafiir gekennzeichneten

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Vorschriften iiber die Gestaltung der Stellpléatze
(§ 81 Abs.1 Nr. 4 HBO)
1.1 Bodenversiegelung

Grundstuckszufahrten und - zuwege sowie Stellplatze durfen nur mit

sickerfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Okopflaster,
Schotterrasen etc.) in der erforderlichen Breite befestigt werden.

HINWEIS

Plangrundlage

Die Plangrundlage wurde durch Nachzeichnung eines digitalen Katasterplanes der
Stadt Kronberg i. Ts. erstellt.

Satzungen
Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung gilt:

1. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. zum Schutz des Baumbestandes
2. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. uber Stellplatze oder Garagen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies geman § 20
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische

Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 | S.
137), geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. |, S. 66), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.06.2002 (GVBI. |, S. 342)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18.12.1990(BGBI. I, S. 58)

Bei der Ermittlung der GRZ und GFZ ist die private Griinflache

_..! Flachen sowie den dafir erforderlichen Zuwegungen zulassig.

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN DES RECHTSGULTIGEN
BEBAUUNGSPLANES

"HAINSTRASSE - GARTENSTRASSE"/ NR. 18
VOM 11.11.1975

BEGRUNDUNG

Das Gebiet des Bebauungsplanes hat als Bestandteil des Burgberges eine
stadtebaulich besonders exponierte Lage.

Vom Stadtpark aus gesehen bildet es den nérdlichen Teil des Burgmassivs.

Die Baumafinahmen in diesem Gebiet miissen im Zusammenhang mit der
topographischen Situation und dem bei der Ansicht vom Stadtpark erscheinenden
Burgturm gesehen werden.

Die ausgedehnten Grinflachen des Stadtparks bilden einen besonderen Akzent in
der Grunplanung der Stadt. Diese fortzusetzen durch eine parkartige Bebauung ist
Ziel des Bebauungsplanes.

TEXTFESTSETZUNGEN

1.) Fur die Flursticke 13/13, 13/25, 13/22 kénnen die ruckwartigen
Grundsticksteile, die in dem als Grunflache um die Burg ausgewiesenen Gebiet
liegen, flachenmafiig zur Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung mit
herangezogen werden.

2.) Fur die Flurstucke 13/16 (Hs.Nr. 1) und 13/17 (Hs.Nr. 3) ist im Rahmen dieses
Bebauungsplanes keine bauliche Nutzung vorgesehen. Es sind nur solche
Malinahmen gestattet, die fur den Erhalt der vorgegebenen Gebéaude notwendig
sind.

3.) Fir die Flursticke 16/10 und 17/3 sind 2 Baukdrper zwingend vorgeschrieben.
Im Untergeschol dirfen sie durch die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen verbunden werden. Ebenso darf im Bereich des groReren Gebaudes ein
Untergeschol in den angegebenen Abmessungen errichtet werden. Der Schnitt

A-A ist Bestandteil des Bebauungsplanes, insbesondere sind die dort angegebenen

Hoéhen Uber NN einzuhalten.

4.) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume und Baumgruppen sind von
den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu erhalten. Die Baume durfen in ihrer
Entwicklung weder gestort noch beschadigt werden. Fur Bauantrage innerhalb des
Bebauungsplanes sind Flachengestaltungspléne einzureichen.

ZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereichsgrenze

Uberbaubare Flache, von Baugrenzen umschlossen

1

Grenze zwischen verschiedenen Nutzungsarten

Griinflache um die Burg

Nur mit Untergeschossen bebaubare Flache

Offentliche Verkehrsflache

. Zu schiutzender Baum

Garage
WR Reines Wohngebiet
Il Hochstens 2 bzw. 3 Geschosse
Grundflachenzahl

0.25 0.3

Geschol¥flachenzahl

hochstens 2 Geschosse und ein zurlickgesetztes
Obergeschol} im Plan durch das Symbol gekennzeichnet

o) offene Bauweise

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 111
"HAINSTRASSE - GARTENSTRASSE"
gemal § 13 BauGB

VERFAHREN

Einleitungsbeschluss

Die Einleitung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2001 eingeleitet.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Taunuszeitung am 06.03.2003.

Stadt Kronberg i. Ts., den.....cccoocvvviveveeeiiieeeennn.

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat unter Zugrundelegung der Planungsziele am
13.12.2001 die offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Taunuszeitung am 06.03.2003 bekannt gemacht.

Der 1. Anderungsentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2003 bis
einschliellich 15.04.2003 &6ffentlich ausgelegen.

Stadt Kronberg i. Ts., den. ...,

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die betroffenen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.03.2003
geman § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt und von der
offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Stadt Kronberg i. Ts., den.....ccccovveeeeveiiieeeeenn.

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss

Nach Fassung der Einzelbeschlusse uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen
hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 21.05.2003 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes einschlieBlich integriertem Landschaftsplan und einschlieBlich
der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB als Satzung beschlossen und der Begrindung zugestimmt.

Stadt Kronberg i. Ts., den.....cccccvieevriiiiiiennnnnn,

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat

Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem gliltigen Flachennutzungsplan
des Umlandverbandes entwickelt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in der Taunuszeitung
-1, —— bekanntgemacht.

Stadt Kronberg i. Ts., den..........cccoceiviiiiiennee.

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangein der
Abwigung, Entschadigungsregelungen

Die Hinweise Uber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie uber die
Entschadigungsregelungen gemal § 44 BauGB wurden in der Taunuszeitung am
....................... bekanntgemacht.

Stadt Kronberg i. Ts., den......cccccvniiiiiiieenn.

Der Magistrat

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat
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