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VERFAHRENSUBERSICHT

Aufstellungsbeschluss Der Magistrat
Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtverordneten-

versammlung vom 01.07.2010 eingeleitet. Die ortsibliche

Bekanntmachung erfolgte am 09.12.2010 in der

Taunuszeitung.

Kronberg im Taunus, den.........................

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Der Magistrat
offentlicher Belange:

Den Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurde gemal} § 13 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 08.12.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme

bis zum 17.01.2011 einschliellich gegeben.

Kronberg im Taunus, den.........................

Offenlage:
Nach Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Der Magistrat

02.12. 2010 wurde der Planentwurf vom 17.12.2010 bis zum
17.01.2011 einschlielich offengelegt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 09.12.2010 in der Taunuszeitung.

Kronberg im Taunus, den.........................

Satzungsbeschluss: Der Magistrat
Nach Fassung der Einzelbeschllsse Uber die fristgerecht

eingegangenen Anregungen und Hinweise hat die

Stadtverordnetenversammlung am 24.02.2011 den

Bebauungsplan einschlieRlich der bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung mit

§ 9 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

Kronberg im Taunus, den ...

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuche (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
24 Abs. 2 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585,
2617);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542);

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S.
305), zuletzt geéndert durch Zweites Anderungsgesetz vom
04.03.2010 (GVBI. I S. 85);

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

WR - Reines Wohngebiet

Gemal § 3 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude.

Nicht zulassig sind die gemal § 3 (3) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige GrofRe der Grundflache der baulichen Anlagen wird
durch die in der Planzeichnung festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache bestimmt.

Fir Treppenanlagen oder Terrassen ist eine Uberschreitung der
Ostlichen Baugrenze um bis zu 7 m zulassig.

Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

1.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Teilbereich 1:

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf 280,00 m/G.N.N.
nicht tberschreiten.

Teilbereich 2:

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf 272,00 m/G.N.N.
nicht Gberschreiten. Eine notwendige Brustung ist hierbei nicht
anzurechnen.

1.4 Zahl der Wohnungen
Es sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

1.6 Anpflanzung und Erhalt von Einzelbaumen
Auf den Grundstlcksfreiflachen ist je angefangene 150 gm
mindestens ein Laubbaum zu erhalten oder neu anzupflanzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Dies schlieldt auch die Befestigung mit Rasengittersteinen oder
Pflastersteinen mit weitem Fugenabstand ein.

3  HINWEISE

- Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen.

- Stellplatzsatzung

Auf die "Satzung Uber die Pflicht zur Schaffung von Stellplatzen
oder Garagen der Stadt Kronberg im Taunus - Stellplatzsatzung -"
in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

- Satzung zum Schutz der Griinbestande der Stadt Kronberg
im Taunus

Zum Schutz der Grinbestande und insbesondere des Baum-

bestandes wird auf die Einhaltung der "Satzung zum Schutz der

Grinbestande der Stadt Kronberg im Taunus" in der jeweils

gultigen Fassung hingewiesen.

- Zisternensatzung

Auf die "Satzung uber den Bau und den Betrieb von
Regenwassernutzungsanlagen - Zisternensatzung -" in der
jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

- Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone D
quantitativ des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die
staatlich anerkannte Heilquelle der Firma Kronthal, Mineral- und
Heilquellen GmbH. Die Verbote der Schutzverordnung vom
30.10.1985 sind zu beachten.

- Unterirdische Versorgungsanlagen

Bei allen Baumalinahmen ist die Norm 5.01.002 ,Anweisung zum
Schutz von Versorgungseinrichtungen der Mainova" einzuhalten.
Bei Bepflanzungen innerhalb der nicht Gberbauten Grundstucks-
flachen sind die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen" zu beachten.

Bekanntmachung: Der Magistrat
Der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen wurden gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am

............................. in der Taunuszeitung ortsublich bekannt

gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Kronberg im Taunus, den ...............ccceeeeeeeiene,

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 111 "HainstraBe/GartenstraBe".

Dieser Bebauungsplan wird fir den Bereich der

vorliegenden 2. Anderung in allen seinen Fest-
setzungen ersetzt.
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