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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und der
BauNVvo0)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie der § 1
und 6 BauNVO0) . . e
11. Die Art der Baugebiete sind gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) N N SN j N R A RS
festgesetzt. . % 993 : R\ % -
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1.2. Gem. § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen und Vergnlgungsstétten unzul&ssig.

1.3. Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO sind am Gebdude HainstralRe Nr. 2 straBenseitig
Vordécher (VD) oder Arkaden bis an die Grundstiicksgrenze (iiber die Baugrenze
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14 Gem. § 23 (5) BauNVO i.V.m. 89 (1) Nr. 4 BauGB sind im Mischgebiet Stellplatze und
Tiefgaragen sowohl auf den (iberbaubaren als auch auf den nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Anpflanzen van Obstbaumen
(Steuobstwiese)

0 I v, 2. Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und
I I Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)
SN I I 2.1 Fur die Pflanzung von Einzelb&dumen sind standortgerechte heimische
QA _ o)

Laubb&ume oder gem. Pflanzliste oder hochstdmmige Obstb&dume an den
im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Standorte konnen im Einzelfall bis zu 500 m verschoben werden.

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung ||

i o———o  (rundstucksgrenze FL. 5  Bezeichnung der Flurnummer
——— @ \ 3. Ngtzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
- @ wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) e - Flurgrenze 71_0 Flursticksnummer
@ ) ® 31 Ausgleichsflache Al _l_
‘ . @ A il _ Der westliche Teil der Ausgleichsflache weist bereits zum momentanen Zeitpunkt eine vorhandene Bebauung Lo Vermessungspunkt
56 ‘ © @ B Geh- und Fahrrecht zugunsten 0bstb§umreihe guf. Diese soll durch WeiterelObstgelh('jIze grgénzt und zu giner
2 _ s _ e I der Sftadf Kronberg Obstwiese entwickelt werden. Verwendung finden hier lediglich hochstdmmig Sorten,
‘ i @ @ e o et | 0] i/“”hbe,fdesj“gfer FEEWC'IEE) </ Frankfurter St wie: Goldpermane, Roter Berlepsch, Brettacher, Rote Sternrenette, Gute Luise, ) _
; . ,’ ’ Eroindungsweg >fddfpar ranciurfer >fr Flaschenbirne etc. Der Pfanzabstand sollte ca. 8,0 — 10,0 m betragen. Das darunter Nachweis des LIEQEHS[thfSkaBSfEFS
‘ ° @ // // : liegende Grinland ist weiterhin 2 mal im Jahr zu méahen. L kronb G kune
2" . p // I Die ibrige Flache A 1 ist wie gewohnt einer mehr oder weniger extensiven Nutzung (2 Efﬂglnde. 1 gron erg M‘:“I;g;agng’ T.rgggerg
: ‘ o // /’ I bis max. 3 malige Mand im Jahr) zu unterziehen Es wird hiermt bescheinigh, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
_‘ /’ / _ 32 Ausaleichsfliche A2 stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
5 _ g 1 © & PUSGIBIISTIACTE AL o . - vom 03.05.2001 ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur - -
5 ' ) = L 0] Geh-, Fahr- und Auf der Ausgleichsflache A 2 wir eine wegebegleitende Hecke aus heimischen auf den Geltunashereich des Beb [ ek B85 Ay
0 R = . R ) , 5 gsbereich des Bebauungsplanes. s S L
=\ = : Leitungsrecht Straucharten (S|ehe_PfI§1nzI|ste) gt_apflanzt. Der Pflanzabstand der. Stréucher spllte Q,5 Sy
_— \ A3 yr A Ny _ zugunsfen der Stadt Kronberg — 1,0 m betragen. Die dient zum einen ebenfalls der Strukturbereicherung, schirmt die Im Auftra Rl =
\ Bebauung von den Parkplatzen ab und betont zudem die geplante Fulwegeverbindung Der Landrat des Hochtaunuskreises \& =i ) 0y
zwischen Frankfurter Straf3e und Park. \ P N
-KATASTERAMT-Bad Homburg ,den 03.05.2001 N, T
3.3 Ausgleichsfléche A3: B
Im Bereich der Ausgleichsflache A 3 soll eine verstarkte Randeinfassung des Parks
erfolgen. Zudem sollen durch die Planung verloren gegangene Strukturen wieder neu AUfoE“UﬂngESEhlUH
geschaffen werden. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.032001 auf Antrag der Faltus Schwarz GbR vom
Daher wird auf der Flache eine Hecke/ groBflachiger Gehdlzbereich aus Strauchern 25.01.2001 nach Abstimmung der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung die Aufstellung eines
und Baumen 2. Ordnung, sowie einigen weinigen Baumen 1. Ordnung geschaffen. Die vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
geplante Gehodlzanpflanzung sollte zwar dicht, aber dennoch in Teilbereichen eine beschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Taunuszeitung am 09.03.2001 bekanntgemacht.

gewisse Transparenz ermdglichen. Die Straucher sind in einem Abstand von 05 — 1,0
m und die Baume in einem Abstand von 12- 15 m zu pflanzen. Arten sind der
Pflanzliste zu entnehmen. Es ist darauf zu achten eine staffelartigen Aufbau des
Geholzkomplexes durch die Pflanzung zu schaffen.

Beteiligung der Burger

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ging eine Bauleitplanung voraus, an der die Burger gem.

4. Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gem. 8 9 (la) BauGB § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 13.03.1992 bis 13.04.1992 beteiligt wurden. Die Bekanntmachung hierzu
Die MalRnahmen der Ausgleichsflachen werden den poten- erfolgte in der Taunuszeitung und der Kronberger Zeitung 12.03.1992 .
tiellen HochbaumalRnahmen zugeordnet.

Kronberg im Taunus, den

Der Magistrat

5. Ausnahmen gem. § 16 (6) BauNVO

........ ValF T G S|egel
Erster Stadtrat

5.1. Vollgeschosse
Aus topographischen Griinden ist im Bereich des MI-Gebietes
Frankfurter Str./Hainstralle im Souterain in Teilbereichen ein
zusétzliches VollgeschoRR zulassig.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat unter Zugrundelequng der Planziele am 01.03.2001 die
offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden in der Taunus-
zeitung am 09.03.2001 bekanntgemacht. Die Trager offentlicher Belange wurden von der affentlichen
Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrundung

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 HBO haben in der Zeit vom 19.032001 bis einschlieBlich 20.04.2001 offentlich ausgelegen.
iVm mlt § 9 AbS 4 BaUGB) Kronberg im Taunus, den

Der Magistrat

1. Gestaltungsfestsetzungen i,
. Wolf D. Groote Siegel

1.1 Dachform und Dachneigung Erster Stadtrat

Zur Frankfurter Stral3e sind geneigte Dacher (30°-45°) anzuordnen.

| Betelligung der Trager offentlicher Belange
2.~ Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vam 09.032001 " gem. § & (1) BauGB

2.1 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Nieder- . .\ —
. an der Bauleitplanung beteiligt.
schlagswasser von den Dachflachen zu sammeln und
iber eine Regenwassernutzungsanlage (zur Toilettenspiilung Kronberg im Taunus, den
oder vergleichbarer ganzjahriger Nutzung) zu verwenden. Das Auffang- Der Magistrat
volumen ist mit maximal 25 1/m2 projizierter Dachflache zu berechnen.

......... T — T
.. P . . .. . Erster Stadtrat
3. Im riickwartigen Gebaudebereich diirfen AuRenwandhshen gemessen von der e e

Oberkante der Stellplatzflachen 11,0 m nicht berschreiten. Jedes weitere
GeschoR ist um jeweils min. 250 m zuriickzusetzen. SBfZUﬂngES[hlUﬂ
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L0k L Nach Fassung der Einzelbeschlusse uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen hat die Stadt-
6k ! . TH : 2 57 50 verordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 07.02.2002 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Geh- und Fahrrecht zugunsten ", ! _ _ einschlieflich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 87 HBO gem. § 10 (1) BauGB id.F.
der Stadf Kronberg . C. Hinwelse vom 27.08.1997 und den §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung beschlossen.
Sﬁdf ac;frb(ilc?gzag\i)e S Uz E:npll:,; Iﬂta SR ) und der Begrundung zugestimmt.
: 1. Bodendenkmaler

i

Kronberg im Taunus, den

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, Der Magistrat
oder der Unteren Denkma|schutzbeh(’jrde unverz[]g“ch anzuzeigenl ............................................ e

FH +265,00
TH +260,00

Wolf D. Groote Siegel
Erster Stadtrat
D Pflanzlist Bekanntmachung
: anzliste Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan des Umlandver-
Straucher bandes entwickelt und gem. § 10 (3) BauGB in der Taunuszeitung am  06.03.2002 bekanntgemacht.
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Kronberg im Taunus, den
Anoflanzen: SRR Roter Hartriegel Cornus sanguinea _
RE[hfSQFUﬂdlagEﬂ - - Tp e b4 EPTPZE dl;!s raﬁmllté.'en HaselnuR Corylus avellana Der Magitrat
_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baune eltungsbereiches des SR ORI A
Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverardnung (BauNV0) Bebauungsplanes Weil3dorn Crataegus monogyna Wolf D. Groote Siegel
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhV0) S Schlehe Prunus spinosa Erster Stadtrat
Eg;sdﬂg.maﬂgebllchen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden 31 BBLIQI‘EI'IZE ______ ta ung: @ {§ 9 Abs. 7 BauGB) Hundsrose Rosa canina _ .
Biune 65 Mit Geh-. Fahr- und Lei- B=n=n=n Hirobesre RUbuS daeus Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Zeichenerklarun . . . tungsrechten zu belastende - Schwarzer Holunder Sambucus nigra : 3 ia di i
tithi dg oV L. Grinflachen 6. Sonstige Planzeichen Eisetan Mangel der Abwagung sowie die Enfschadigungsregelungen
gem. Flanzeichenverordnung (Fian (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. b, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1 Ungrenzing von Flachen e . 1§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGe) BAUMe Die Hinweise aber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie uber die Entschadigungsregelungen gem.
| L1 Offentliche Grinflache 1 fﬂ? Nehengnlagen, Gl i i e e Feldahorn Acer campestre § 44 BauGB wurden in der Taunuszeitung am  06.03.2002 bekanntgemacht.
1. Art der baulichen NUfZUﬂg platze, Garagen und oo ' Bergahorn Acer pseudoplatanus Kronberg im Taunus, den
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, i i ' .
§§§ 1 hissﬂ derr Bau%u‘rzun;sverlgrdnu:gs— %z%ehf\ioz—l)]c B Parkanlage GENEII’IS[thfS&I‘I[&gEI‘I ESE:Z%?‘:@ ':i::u;:last:rl]%ﬁ)ggsstanum Der Magistrat
’ ’ - i - (§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB) Hainbuche Carpinus betulis | SR e Sl
11 [r:li[;lgﬁ\l/]:]?te MI e Stellplatze Si, Vogelk"‘SChe PrUNUS avium Erster Stadtrat
au . . ]
5. Pl Nut lungen. Mafl- Vortader o Salwelde Salix caprea INGENIEURBURO DIPL -ING. ZICK-HESSLER
- ' aningen, At zungsregeieien, md Winterlinde Tilia cordata 3535 WETTENBERG-WISSMAR  SCHULSTR. 30 TEL. stas/sto-0 / FAx s100-2
2. Mall der baulichen Nutzung h d Flachen fir Malnah | : ~
| ndnmen und riachen Tur falinahmen efgarage e TEFBAU - BAULEITPLANUNG -  VERMESSUNG -  UMWELT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) _ ) Hochstammioe Obstba - heimische Sort
21 Zahl der Vallaeschosse zum Schufz, zur Prlege und zur Enf 62 Abgrenzung unterschied- pettnmige Zhsthdume = femisehe Sorten BAULEITPLANUNG DER STADT KRONBERG
1 g wicklung von Natur und Landschaft g;';‘;“egé'tf:#“gd:rBAp" VORHABENBE ZOGENER BEBAUUNGSPLAN "HAINSTRARE/FRANKFURTER
als Hachstnah 3 " (55 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGBl grenzung des Malles der STRARE/BLEICHSTRARBE™ IN DER GEMARKUNG KRONBERG
Zb. Nutzung innerhalb eines 1
) . 51 Umgrenzung von Flachen fir T Baugehigetes RECHTSGULTIGE PLANFASSUNG
22.  Hohe baulicher Anlagen Malinahmen zum Schutz, zur N 5 (28, §1 Abs. & § 16 Abs. S BauliVO) BEARBEITET - G. VOLLHARDT OBJEKT NR. MASS-STAB
in ... m uber einem Bezugspunkt Pflege und zur Enfmtklung van = - . . CAD : N. VOLLHARDT
als Hachstmal Natur und Landschaft 63.  Zulassige Dachneigung 2B. 15°-30" GEPRUFT - HESSLER 01/01 1500
__ __ £ A TN 2 ot A ¢ BauGe) BEARBEITUNGSSTAND : MARZ 2001, FEBRUAR 2002
Traufhthe TH z.B. TH124 m ii. Gehweg AGSTRAT B
Firsthahe FH z.B. FH 535 m . NN ETAA}HTARWEHETEEG;
61476 KRONBERG iT.
BAUHERR INGENIEURBURO WETTENBERG,




