PLANZEICHENERKLARUNG FlanzV TEXT - TE"_ B HINWEISE VERFAHREN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB 6. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1. Plangrundlage Aufstellungsbeschluss Der Magistrat
Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemal § 2 Abs. 1
allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO offentliche Grunflache 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 14 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Die Plangrundlage wurde durch das Vermessungsburo Wittig + Kirchner, BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.04.2010
Zweckbestimmung Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) Saalburgstralle 35, 61350 Bad Homburg im Juni 2010 erstellt. beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses
Verkehrbegleitgrin gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte am 06.12.2010 in der Taunuszeitung.
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.4.1  Garagen sind nur in den tberbaubaren Flachen und den umgrenzten Flachen 2. Satzungen (gem. § 81 HBO)
2Wo Beschrankung der Anzahl § 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB 7. Passiver Schallschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 fur Garagen zulassig. Je Hauseinheit ist nur eine Garage zulassig. Der Bau
der Wohnungen fur schutzbediirftige Raume und Abs. 6 BauGB von Carports ist nicht zulassig. Auf folgende Satzungen wird besonders hingewiesen:
Umgrenzung der Flachen 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Stellplatze oder Garagen, Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB A A AAAA fur besondere Anlagen 1.4.2 Im Plangebiet WA1 durfen Garagen, abweichend von der Stellplatzsatzung 2. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Zisternen, Erster Stadtrat
und Vorkehrungen zum 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 und 4 BauNVO) auch einen geringeren Abstand als 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache 3. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. zum Schutz der Griinbestande.
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Schutz vor schadlichen besitzen. (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden Der Magistrat
Umwelteinwirkungen im Festgesetzt ist das Allgemeine Wohngebiet. 3. Bodendenkmaler (gem. § 20 HDSchG) und sonstigen Trager offentlicher Belange
ii nur Einzelhaus zulassig § 22 Abs. 4 BauNVO Sinne des Bundesimmis- Ausnahmen nach § 4 Abs 3 BauNVO werden nicht zugelassen. 1.5 Versorgungs- und Wasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Nach dem Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung vom 02.12.
sionsschutzgesetzes: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, 2010 durch die Stadtverordnetenversammlung und erfolgter 6ffent-
. nur Einzel- und Doppel- § 23 Abs. 2 BauNVO LIl Larmpegelbereich (LPB) Il 1.1.2  Zulassige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande, 1.5.1  Versorgungsleitungen / Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett- licher Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom 06.12.2010
haus zulassig LI Larmpegelbereich (LPB) Ill Westseite Wendemaglichkeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) verlegen. reste, entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landes- fand diese gemaf § 3 Abs. 1 mit einer Blirgerversammlung am
ii nur Hausgruppe zulassig § 23 Abs. 3 BauNVO amt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk- 13.12.2010 um 19.00 Uhr im Haus Altkdnig in Oberhéchstadt
8. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die Nutzung der Westseite der Wendemaglichkeit als private Verkehrsflache 1.6 Festsetzungen zur Griinordnung (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) malschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem und gemal § 4 Abs. 1 mit einem Behérdentermin am 14.12. um
— — . — Baugrenze ist nur zulassig bis zur Realisierung des anschlieRenden Baugebiets und der Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu 10.00 Uhr im Rathaus Kronberg statt.
--------- Umgrenzung von Flachen § 23 Abs. 3 BauNVO Laubbaum Fortsetzung der ErschlieBungsanlage. Nach der Weiterfuihrung tritt an dieser 1.6.1  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen schutzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG).
CP fur Garagen aulerhalb ‘ Stelle als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung "Allgemeines Wohnge- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
der Baufenster, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB biet" Freiflache in Kraft. (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4. Grundwasserschutz, Wasserversorgung (gem. § 33 und 34 HWG)
bei Kennzeichnung "CP" Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
nur Carport zulassig 9. Anpflanzen von Hecken § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB 1.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Baume sind mit einem Stammumfang von mind 16/18 cm zu pflanzen: Das Areal grenzt an seiner Stidseite an die Schonberger StralRe an und liegt an Erster Stadtrat
- neben der K 769: Kirsche wie benachbart, halbstammig dieser Seite ca. 600 m oberstromig der Trinkwassergewinnungsanlage "Brunnen |
3. Dachgestaltung § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO Hainbuchenhecke 1.2.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) - als Teil der GebietserschlieBung: Amberbaum, Liquidambar styraciflua, Oberhéchstadt" des WBV-Taunus. Das zugehdrige Trinkwasserschutzgebiet ist Umweltbericht Der Magistrat
0000000000 hochstammig seit 1997 im Festsetzungsverfahren. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefiihrt.
SD Satteldach Es gilt die offene Bauweise. - neben dem landwirschaftlichen Weg und in WA4: Apfel, halbstammig Diese ist im Umweltbericht nach § 2 a dargelegt. Die Beteiligung
Im Sinne des Grundwasserschutzes sind daher im Geltungsbereich mindestens die nach § 3 Abs. 2 BauGB geschah mit den wesentlichen, bereits
FD Flachdach 10. Sonstige Planzeichen 1.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO) Die dargesteliten Obstbaume sind an der im Plan dargestellten Position zu Vorgaben fiir die Schutzzone 11l gemal DVGW-Arbeitsblatt W 101 "Richtlinien flr vorliegenden umweltbezogenen Informationen.
pflanzen. Trinkwasserschutzgebiete - Teil 1: Schutzgebiete flir Grundwasser" zu beachten.
4. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - mit Fahrrechten zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von
§§ 16, 18 und 19 BauNVO der Nachbaranlieger und Abs. 6 BauGB Baugrenzen bestimmt. 1.7 Passiver Schallschutz wegen StraBenlarm fiir schutzbediirftige Raume Der Geltungsbereich liegt gemal Verordnung vom 30.10.1985 in der "Zone D
GR maximale Grundflache § 19 Abs. 2 BauNVO o zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Ab. 6 BauGB) quantitativ" des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
in m? 1.23  Zulassige Abweichung fir Erkerbauten (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Heilquelle "Theodorus Quelle" der Firma Kronthal, Mineral- und Heilquellen GmbH, Erster Stadtrat
GR2 Zusatzlich zur GR versie- § 19 Abs. 4 BauNVO Ausrichtung der Firstlinien § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO MaRgeblich fiir die passiven Schallschutzmanahmen an den Fassaden sind Sitz in Kronberg.
gelbare Freiflache in m? «—> (Dachoberkanten) in In den Plangebieten WA1 bis WA3 dirfen Erker bis max 0,75 m Uber die die Gutachtlichen Stellungnahmen der GSA Limburg GmbH, Schallschutzpriif-
I Zahl der Vollgeschosse als § 19 Abs. 2 BauNVO Pfeilrichtung Baugrenze hinausragen und eine Breite von max. 3,0 m einnehmen. stelle, P 10067 und P 10067-A vom 06.10.2010 und 07.01.2011 fir die Ge- 5. Rodungszeitraum (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG) und Artenschutz Beteiligung der Offentlichkeit Der Magistrat
Hochstmalk rauschemissionsbelastung durch StralRenverkehr. Die Gutachten sind Be- Nach dem Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss vom 24.02.2011
D Dachausbau zulassig m Grenze Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB 1.24  Abweichende Abstandsflachentiefe standteil der vorhabenbezogenen Gesamtplanung. Der Zeitpunkt fir Rodungsmalinahmen der Gehdlze bzw. das Freirdumen durch die Stadtverordnetenversammlung und erfolgter 6ffentlicher
(Satteldach) des Gelandes ist zwischen 1. Oktober und 28. bzw. 29. Februar zu wahlen. Bekanntmachung in der Taunuszeitung vom 26.02.2011 fand die
STG Staffelgeschoss zulassig In Plangebiet WA 3 bemisst sich die Abstandsflache innerhalb des Bau- Die Fassadenbauteile (d. h. Fenster, AuRenwande und Dachflachen) schutz- Damit kann der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vermieden Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(Flachdach) fensters nach dem Abstand zwischen der AulRenwand und der Grundstlicks- bedrftiger Raume von Gebauden mussen die Anforderungen an die Luftschall- werden. vom 07.03.2011 bis 08.04.2011 statt.
Abgrenzung Plangebiet § 16 Abs. 5 BauNVO grenze und betragt mindestens 3,00 m. dammung von AulBenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom
Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 oo o oo November 1989 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - Die Gartenbewirtschaftung ist nicht an diese Frist gebunden.
9 und § 18 BauNVO fur die folgenden Larmpegelbereiche erfullen:
mﬁ.‘ nachrichtlich: Planungs- 1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ Abs 1 Nr. 1 BauGB und 6. Zuordnung externe Kompensation (gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 nach § 11 BauGB) Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
hohe Verkehrsflache 10. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungen §§ 16, 18 und 19 BauNVO) Mit LIl gekennzeichnete Fassaden und Dachbauteile LPB I Erster Stadtrat
in m U. NN (PHVF) Die Flachen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB in der Gemarkung
FH max Firsthohe (Satteldach) & Flurstiicksgrenzen Als Mal} der baulichen Nutzung werden festgesetzt: Mit LIl gekennzeichnete Fassaden und Dachbauteile LPB II Oberhdchstadt siidlich der Sodener StraRe, Flur 14, Flurstiick 48 mit einer Fl&- Beteiligung der Behérden und sonstigen Der Magistrat
als HochstmaR Vermessungsgrundlage, - die GroRe der Grundflache der baulichen Anlage, chengroéfe von 1.179 m? und in der Gemarkung Oberhdchstadt, nérdlich der Trager offentlicher Belange
AHSTG max Attikahéhe Staffelge- \‘< mit Flurstlicksnummer - die Zahl der Vollgeschosse und Fiir Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), die ansonsten nur iiber Sodener Strae Flur 16, Flurstiick 209/2 mit einer Flachengréfe von 378 m? Den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde
schoss (Flachdach) als - die HGhe der baulichen Anlagen. Fenster im Bereich der LPB Ill - Fassaden und Dachbauteile beliiftet werden und Flurstiick 210/3 mit einer FlachengréRe von 633 m? werden dem vorhaben- gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2011 Gele-
Héchstmal Gebaude vorhanden ) kénnen, sind schallgeddammte Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, die ein bezogenen Bebauungsplan mit seinen Baugrundstiicken und den Verkehrsfla- genheit zur Stellungnahme bis zum 08.04.2011 einschlieBlich
TH max Traufhéhe (Satteldach) ‘ 1.3.1  Zulassige Grundflache und ihre Uberschreitung (§ 19 Abs. 2 u. 4 BauNVO) Liiften der Raume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen. Die Anforde- chen einschliellich dem Verkehrsbegleitgrin zugeordnet. Die Flachen und Mal3- gegeben.
als Hochstmal rungen an die Schallddmmung ergeben sich aus den festgesetzten Larm- nahmen werden durch vertragliche Vereinbarungen gesichert.
AH10G max Attikahohe 1. Oberge- Die zulassige Grundflache GR in m? gibt an, in welchem MaR die Uberbau- pegelbereichen fiir die Schlafraume.
schoss (Flachdach) Laubbaum Bestand bare Grundstiicksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Zu- 7. Immissionsschutz (gem. BImSchG)
als Hoéchstmaly . - im Garten, mehrstammig, satzlich zur GR wird die versiegelbaren Freiflache mit der GR2 in m? fest- Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
DH max Drempelhéhe (Satteldach) Bergahorn gesetzt. Bei der GR2 sind 1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, 2 BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN 7.1 StralRenlarm Erster Stadtrat
als Hochstmal - neben K 769, klein, 2. Nebenanlagen und 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Gegen den StralRenbaulasttrager der klassifizierten Stral’e bestehen keine
SH max Sockelhéhe (alle Hauser) Kirsche mitzurechnen. Nur beim éstlichen Haus von WA2 betragt die GR2 100 m2. gemal § 81 Hessischer Bauordnung (HBO) Anspruche auf Durchfihrung von Schutzmalnahmen aufgrund des BImSchG. Satzungsbeschluss Der Magistrat
als Hochstmal Der Bebauungsplan wurde einschlieRlich der bauordnungs-
Laubbaum Bestand 1.3.2 Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 21 Dachneigung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche erfolgt auf Grundlage der Gutachtlichen rechtlichen Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 Q aulerhalb Geltungsbereich Stellungnahme Nr. P 10067, im Rahmen der Bauleitplanung fir den vorliegenden mit § 9 Abs. 4 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
BauGB - Ei Eiche Als maximale Gebaudehdhen werden Firsth6hen, Attikahdhen und Trauf- In den Plangebieten WA1 und Waz2 ist das geneigte Dach (Satteldach) mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan, "Gerauschimmissionsbelastung des Plan- am 09.06.2011 gem. § 10 Abs. 1 BauGB und den §§ 5 und 51
offentliche - ohne Signatur Kirsche hohen festgesetzt. Diese sind von der Oberkante RohfuBboden (OKRF) einer Dachneigung von 30 bis 45° zulassig. In den Plangebieten WA3 und gebietes durch StralRenverkehr - Passive SchallschutzmaRnahmen" von der der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) als Satzung
StralRenverkehrsflache Garage, Haus Erdgeschoss gemessen. Das Mal} der OKRF ergibt sich aus der Planungs- WAA4 ist das Flachdach vorgeschrieben. Ingenieurgeselischaft fur Immissionsschutz, Akustik, Bauphysik GSA Limburg beschlossen.
; gemal Vorgabenplan héhe Verkehrsflache (PHVF) in m 4. NN zuziglich max 75 cm Sockel. Die GmbH (06.10.2010). Das Gutachten ist Anlage zur Begriindung des vorhaben-
\ \ ' erforderlichen Planungshéhen der Verkehrsflachen sind nachrichtlich aus 2.2 Firstrichtung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) bezogenen Bebauungsplans.
offentliche Verkehrsflache dem Lageplan VerkehrserschlieBung (Burgholzer-Trieb) in die Planzeich-
\ \%\ bes. Zweckbestimmung / \ Grundstiicksgrenzen nung Gbernommen. Erganzend wird die maximale Drempelhéhe festgesetzt. In den Plangebiet WA1 ist Firstlinie an der 6ffentlichen Baugebietserschlie- Die folgenden Tabellen dienen der Erlauterung der Anforderungen an die Kronberg im Taunus, den 05.07.2011 Jurgen Odszuck
- Mischverkehsflache im allgemeinen Wohnge- Rung und in Plangebiet WA2 am sudlichen Privatweg auszurichten. Luftschalldd@mmung von Gebauden. Erster Stadtrat
biet gemaR Vorhabenplan 1.3.2.1 Maximale Sockelhéhe SH (H6he des Erdgeschosses)
offentliche Verkehrsflache 2.3 Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
bes. Zweckbestimmung Nutzungsschablone Die maximale Sockelhéhe betragt 0,75 m. Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen Bekanntmachung Der Magistrat
\\ \%\ - Pakolsts Dacheinschnitte bei Satteldachern sind auf der Traufseite bis zu einer Breite Spalte 1 2 3 I 4 l 5 Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in der
Plangebiet | Beschrankung Die Sockelhéhe wird wie folgt gemessen: von 3,20 m und auf der Giebelseite bis zu einer Tiefe von 2,10 m, horizontal R " Taunuszeitung am ..........cccceeeeieennne offentlich bekanntgemacht. Mit
offentliche Verkehrsflache Art der baulichen| der Anzahl der Niedrigster Punkt der Planungshéhe Verkehrsflache (PHVF) vor der Ein- gemessen, zulassig. Je Hauseinheit ist ein Dacheinschnitt zulassig. . ) - AuNd ?n — dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
bes. Zweckbestimmung Nutzung Wohnungen gangsfassade bis zur Oberkante RohfuBboden (OKRF) Erdgeschoss Zeile Lam- | "MaRgeb- |  Bettenraume Aufenthaltsraume Broraume 1) in Kraft.
- Fuk- und Radweg 24  Einpassung von Solaranlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) pegel- licher | in Krankenan- in Wohnungen, _und
Baiiieiss Haustor E— \ bereich Agf&en- stalten qnd Ubernachtungs- ahnliches
offentliche Verkehrflache BODEN ERD- \ Sonnenkollektoren sind planeben in die Dachhaut einzufiigen. Sie sind paral- larm- Sanatorien raume in Berher-
bes. Zweckbestimmung Dachform zulassige RS \ OKRF EG lel bzw. rechtwinklig zur First- und Traufrichtung der Gebaude anzuordnen. pegel’ bergungsstétten, Kronberg im Taunus, den ...........ccccccevenen. Jurgen Odszuck
- landwirtschaftlicher Weg Satteldach SD| Dachneigung SOCKEL \\.\\\\ Unterrichtsraume Erster Stadtrat
Flachdach FD DN HOHET § 2.5 Farbgestaltung der Dacheindeckung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) und ahnliches
private Verkehrsflache maximale max zusatzlich \ dB(A) erf. R'W,Res des AuRenbauteils in dB
Grundflache | versiegelbare N VERKERS. § Die Eindeckungen der geneigten Décher der Plangebiete WA1 und WA2 sind 1 | bis 55 35 30 - Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften Der Magistrat
GR Freifldche GR2 FLACHE IN M U NN \\\ in grauen, schwarzen oder dunkelbraunen Farbténen auszufiihren. 2 I 56 bis 60 35 30 30 sowie Mangeln der Abwagung, Entschadigungsregelungen
_ i Zahl der Voll- | Dachausbau D _ 3 m 61 bis 65 40 25 20 Der Hinweis Uber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie
private Verkehrsflache § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB geschosse | Staffelgeschoss 2.6 Abgasrohre auf der Giebelseite (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) : uber die Entschadigungsregelungen gemal § 44 BauGB
zunachst Wendeméglich- als HochstmaR STG 1.3.2.2 Firsth6he FH, Traufhhe TH beim Satteldach 4 v 66 bis 70 45 40 35 wurde in der Taunuszeitung am ....................... bekanntgemacht.
keit, spater allgemeines maximale Héhe | maximale Héhe Vor der Fassade gefiihrte Abgasrohre von Verbrennungsanlagen sind bei 5 V 71 bis 75 50 45 40
Wohngebiet First, AttikaSTG [Traufe, Attika10G Die Firsthdhe wird wie folgt gemessen: Gebauden mit Satteldéchern nur giebelseitig zuléssig. 6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
s. planungrechtliche FH, AHSTG | TH, AH10G Oberkante RohfuRboden (OKRF) Erdgeschoss ; VI >80 2 2) 50
Festsetzungen Nr. 1.1.2 maximale Hohe | maximale Hohe bis zur Oberkante First 2.7 Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) : " . — - Kronberg im Taunus, den .........ccccvveeueee. Jiirgen Odszuck
Beteich ohnic Eifi Drempel Sockel 1) An Auf&en?autenle von R"aumen:. l?el d.enen derlemdnngende AufSenIarm_ aufgrund Erster Stadtrat
A : i = i der in den Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
v w w9 und Ausfahrt DH SH Entlang der Grenzen sind folgende Einfriedungen zulassig: | : S
- straRenseitig max. 0,7 m hohe Einfriedungen oder Hecken, nnepraumpegel Ielstet,.werqen keine Anford?rupgen gestellt. )
- - an den sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu 1,2 m hohe offene Einfrie- 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
) SS dungen aus Maschendraht oder Stabgitter und/oder bis zu 2 m hohe Hecken.
— — | ’ ® - Die Einfriedungen durfen hier nicht geschlossen (z. B. mit Schilfmatte oder
w - § & Kunststoffverkleidung) ausgebildet sein und nicht als Wand wirken. Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende
» [ , 3 ﬁ, Sichtschutzzaune im Sinne des § 6 Abs. 10 Nr. 6 HBO sind hiervon ausge- Schallddmm-MaR nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis S(W+F) / S(G)
PL ICHNUNG - TEIL A 4 " ”’ - F szde | 1Tz [slals[elr]olo]m
- ‘ i ’ - ;
A\ a5 || 2.8 Miilltonnenstellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 1 SW+F)/S(G) | 25 | 20 | 16 [ 13 | 10 | 08 | 06 | 05 | 04
% l 1 2 Korrektur +5 | +4 | #3 | ¥2 | #1 | 0 4| 2| -3
= L ‘ N ) Milltonnen sind mit festem Sichtschutz und/oder Bepflanzung S(W+F): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
= > WA4\ Definition Traufhohe: von max 1,5 m Héhe zu umgeben. S(G):  Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?
WA3 1Wo w adl WA4 2Wo Oberkante RohfuRboden (OKRF) Erdgeschoss
(SN bis Schnittpunkt AuRenkante Fassade mit Oberkante Dachhaut.
0 i N 0 & Die Traufhdhen eines Dacheinschnitts bleiben unberiicksichtigt. RECHTSGRUNDLAGEN
DN max A & % DN max Baugesetzbuch (BauGB) 7.2 Sportstattenlarm
FD 0° ,599 \ FD 0° 1.3.2.3 Attikahdhe Staffelgeschoss AHSTG und Attikahhe 1. Obergeschoss AH10G in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt Das Gutachten der GSA Limburg zum Sportlarm ist Bestandteil der vorhabenbe-
5 2 2 4 " 5 : : e o geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) zogenen Bebauungsplanung. Es kommt zum Ergebnis, dass weder die Ligaspiele
75m 50 m o 120 m 100 m Die maximale Attikahdhe Staffelgeschos wird wie folgt gemessen: auf dem Rasenplatz noch die Ubungszeiten bis 21.00 Uhr zu einer Uberschreitung
,Lﬁtib w @ Qberkante RohfuBonen (OKRF) Erdgeschoss Hessische Gemeindeordnung (HGO) der gesetzlichen Larmgrenzen fiihren.
I STG  n \y ¥ I STG bis zur Oberkante Attika Staffelgeschoss in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. 2005, S. 142), zuletzt geéndert durch
AHSTG maxAH10G max % \' AHSTG max|{ AH10G max —B Artikel 3 des Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBI. |, S. 119) Entscheidend ist die Anzahl der Ligaspiele auf dem Hartplatz. xs
91m 6,4 m ' 97m 6,9 m o - Ein Ligaspiel am Sonntag ist auch in der Zeit der sonntaglichen Ruhe von 13.00 STADTTE I L O B E R H OC H STADT
SH max SH max o = Baunutzungsverordnung (BauNVO) . bis 15.00 Uhr zul&ssig.
0,75m 0,75m : 3 o Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Bekanntmachung - Zwei Ligaspiele am Sonntag, auch von Jugendmannschaften, miissen die Zeit
; w ‘é 0 der Neu-fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geandert durch Artikel der sonntaglichen Ruhe zwischen 13.00 und 15.00 Uhr einhalten.
\\ \ - / l , E g 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
ﬁf = < Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
WAL | TWe WA2 | Wo , e e 7.3 Flutiicht Sportanlage VORHABENBEZOGENER
| Hessische Bauordnung (HBO) Die Ausrichtung der Flutlichtanlage ist so zu optimieren, dass die Gebaudefassa-
o w o & [ . in der Neufassung vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46) den nicht geblendet werden. B E BAU U N G S P LAN
SD 30[?'15:» y| SD 300_21'5«: Die maximale Attikahthe 1. Obergeschoss wird wie folgt gemessen: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
50 (100) Oberkante Rohfuboden (OKRF) Erdgeschoss _ in der Fassung vom 06.08.2009 (BGBI. 2009 | Nr. 51, S. 2542), in Kraft getreten " Ninll
75 m? 50 m? g 80 m? e bis zur Oberkante der Attika 1. Obergeschoss (im eingeriickten Bereich am 01.03.2010 H AI D E S U D
des Staffelgeschosses)
I D \ ; I D Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
FH max | TH max ) i FH max | TH max 1.3.2.4 Maximale Drempelhohe DH beim Satteldach (HAGBNatSchG)
11,8 m 76m 0/ 11,8 m 76m _ _ o } } vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629 - 654)
DH max | SH max P DH max | SH max Die maximal zulassige Drempelhéhe betragt 1,40 m.
1,4 m 0,75m 14 m 0,75m Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
7 Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen: vom 31.07.2009 (BGBL. |, S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
g Oberkante RohfuRboden (OKRF) Dachgeschoss 11.08.2010 (BGBI. |, S. 1163) R E C H TS P LAN
u bis Schnittpunkt AuRenkante Fassade mit Oberkante Dachhaut
& Hessisches Wassergesetz (HWG)
g o OACHALT ( vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), in Kraft getreten 24.12.2010
g . s O RORSE, \P/lanz:ichen"vbero;.dn:ng (t'a:»‘zv)d N § die D o . PLAN-NI". 2 M. 1 . 500 AZ. S 465 S465/Zeich/Re/S465 Haide Re12
- BODEN DACH- erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
7 " gg [\ csoross Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) N TG BEARBEITER Rechigion Vomwit
o y . \,\ = DATUM BEARBEITER PLANANDERUNG
\ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) 23.01.2011/28.02.2011 | HA Entwurf
\\ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini- gg'gg'gg” :z‘ gggﬁ:gsemwm
. o gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange in der Fassung —
1.3.3  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt geandert
, , - } , durch Artikel des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBL. |, S. 2723)
In den Plangebieten WA1 bis WA3 sind je Wohngebaude nur eine Wohn- R
0 5 W e 20 o6 w5 W an Ko einheit zulassig. In Plangebiet WA4 sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. PLANERGRUPPE AS[ /& > ; o 5&?%:37%":’852%6 Ff&%%g??gg’;gg
E—___w E-MAIL: Info@planergruppeasl.de




