(4[] STADT
S

Bebauungsplan Nr. 117/1

»Kleine Lindenstruth, 1. Anderung*

Begriindung



Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeeeeees 4
1.1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung .........ooeiiiiiiiiiiiiiiiiieeerenennnnnnns 4
1.2 PlanungsalternatiVen .......ueueeiiiiiiiiiiieeeeeseeseeaeassesssssssesnnnnnnnnns 4
LIS T = T = oI 5
2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes ....cuuueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i eeeiiiie e eeeaas 7
3 Ubergeordnete PLAaNUNGEN. ... ....vuirieieiieinieeeetete et e e e et e e e eneaenaenenanes 8
3.1 Landesentwicklungsplan HesSeN .....iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeaeeeaeaeeeaaaaaaaaaannns 8
3.2 Regionaler Flachennutzungsplan .........eueieiiiiiiiinnnennnnnnnnes 9
3.3 Verbindliche Bauleitplanung........ceeiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiereeeiiieeeeeeeeannnnneeeeens 9
3.4 Angrenzende Bebauungsplane .......ccveiiiiiiieiiiiiiiiiiietteeeiiieeeeeeaeinneeaeeans 10
3.4.1 Bebauungsplan Nr. 132-1 Bendersee - Bereich Aund C......ccovviiiiiiinnnnnnn. 11
3.4.2 Bebauungsplan Nr. 132-2 Bendersee - Bereich B .......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 11
3.5 Fachplanungen und Fachbelange.......coouuiiiiiiiiiiiiiiii e cciceee e 11
4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn. 15
4.1 Kindertagesstatte (Kita).....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeneesenensssnnnnnnnnnns 15
4.2 OffENtlCNEr WS . vnininii e et as 17
4.3 Offentliche GriNfLACNE .......oviniieii e e e e 18
4.4 Verkehrliche ANDiNdUNG .....coiiiiiiiiii i e eeeee e e eeeennneas 18
4.5 Natur und Landschaft.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i i et eirr e e eeeaaaees 19
5 TeXtliChe FEStSOtZUNGEN .. ittt ettt e et e ittt eeeeaanaeeeeeeeaannnneeeeeeennnns 20
5.1 Art der baulichen NUEZUNG .....uuiiiiiiiiiiiiii et e e it e e e enneeeeeans 20
5.1.1 Gemeinbedarfsflache ......cciiiiiiiiiiiii i i e e e 20
5.2 MaB der baulichen NULZUNG ..coiiiiiii ittt ettt e e et et eeeeeeeeeaaaaaaaaanns 20
5.2.1 Zulassige Grundflache ......cooneiiiiiiiiiiiiii e e e e 20
5.2.2 Zulassige Uberschreitung der Grundflache (GRZ 2) ......cvvvivininiiiiiiiinininnnen. 20
5.2.3. Hohe baulicher Anlagen .....ccoiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeeees 21
5.2.4 Uberbaubare GrundstickSflACNE .......vvuiniririiiiiiii e eeeeeeeaeanen 21
5.3 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielwiese..........c.ccevvvinenennns 21
5.4 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung..........ocoveuiineninnnnns 22
5.5 Flachen fur Stellplatze, Garagen, Carport und Nebenanlagen ...........ccccovvvveeen.. 22
5.6 Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
0] o I =T g Ta £l 1= 1 23
5.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen................... 24
5.8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiaann. 25
5.8.1 Dachform und -NEIGUNG ...coi it ettt eeeiiee e eeeannnaas 25
R A D Ve g1 =T o = Y= 25

-

(2+f7) STADT
KRONBERG

........



Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

5.8.3 Dachaufbauten.........cuiiiiiiiiiiiiii i i e 25
I IR 3 2 [0 =T [U] o I PPt 26
5.8.5 Abfall- und Wertstoffbehalter.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 26

6 Auswirkungen der Planung .....ooiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eteeeeeeeeaeeeeaaaaaaaaaasasasanaaanns 26
6.1 Stadtebauliche AUSWITKUNGEN ......uuiiiiiiiiiiiiii ettt eeeeiiieeeeeeeannnnnes 26
6.2 Auswirkungen auf den Verkehr ........oooiiiiiiiiiiiii i e e eraeees 26
6.3 Technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns 27
6.3.1 Trink- und LOSChWasServersOrgUNG.........uuuuueuunuunneneensnnsseeesesesssssnsnsnnnnns 27
6.3.2 ENEWASSEIUNG ..vvtiiiiiiiiiit et tteeiiiteeeeeeeannaeeeeeseeennnnnneessesesnnnnnneeeens 27

6.5 IMMISSIONSSCRULZ .. .uveii i e e e e eaes 28
6.5.1 KiNndertagesstatte ....uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii et eanannnnnnnnnas 28
LRI A A =11 0 =T o (= o | N 28

6.6 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft.........ccoovieviiiiiiiinnne, 29
6.6.1 Relief, Geologie und Boden ......ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeeiieeeeeans 29
6.6.2 Grund- und OberflachenWasSer ... .uuuiiiiiiiiiiiiiiii it eeeiiineeeenes 30
6.6.4 KUma und LUt ..oeiiiiii i ettt e e eeiie e s eeeannnnaaaees 31
6.6.5 Biotop und Nutzungstypen/ Eingriffsbewertung ..........coovviieiiiiiiiiiinnnnnnnnn. 32
LT Y o =] - of U PPt 34

7 ReChESGrUNALAgEN . .ttt ittt ettt ettt eeeeeeeeeeeeaaeeeaeaaaaaaaaaaaaaaaaans 37

-

(2+f7) STADT
KRONBERG

........



Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Die Stadt Kronberg im Taunus beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung der Kindertagesstatte (Kita) Pusteblume zu schaffen. Aus einer bereits 2019
vorgelegten Entwicklungs- und Bedarfsplanung im Bereich der Kinderbetreuung in Kronberg
geht hervor, dass die zur Verfugung stehenden Betreuungsplatzen den Betreuungsbedarf von
Kronberger Familien nicht ganzjahrig decken. Erhebliche Auswirkungen auf den Bedarf an
Betreuungsplatzen haben die Neubebauung auf Baufeld VI ,,Schillergarten®, das Neubauge-
biet ,,Am Henker I1“, sowie die zukiinftig entstehenden Wohnbebauungen auf Baufeld V, am
Campus Kronberg, im Gebiet BleichstraBe-BahnhofstraBe, in der Friedensstrafe und auf dem
ehemaligen SGO-Gelande. Hinzu kommt, dass die Erfullung des Rechtsanspruches auf einen
Betreuungsplatz gefahrdet ist. Um dem steigenden Bedarf gerecht zu werden, missen Kin-
dertagesstatten im gesamten Stadtgebiet erweitert werden.

Es ist geplant die Kita Pusteblume um zwei zusatzliche Gruppe (jeweils eine Gruppe fur U3-
und U3-Kinderbetreuung) zu erweitern. Mangels Flachenkapazititen muss die Einrichtung
vergroBert werden. Ein Erweiterungsbau der Kindertagesstatte soll im Bereich der offentli-
chen Ballspielwiese realisiert werden. Uber einen Verbindungsbau konnen Flichendefizite
der bestehenden Einrichtung wie z.B. eine erforderliche Kiichenerweiterung und eine Erwei-
terung des Essbereichs behoben werden. Der Neubau soll zukiinftig die beiden neuen Grup-
pen beherbergen. Zudem wird eine Gruppe aus dem Bestandsgebaude wegen der notwendi-
gen Flachenerweiterungen in den Neubau ausgelagert. Der Erweiterungsbau berticksichtigt
dabei die organisatorischen und padagogischen Anforderungen und der Betrieb der beste-
henden Bebauung ist wahrend der Bauphase gesichert. Dariiber hinauswird das Konzept an
die intakte Bestandsbebauung anzuknipfen und die noch laufenden Abschreibungen zu be-
ricksichtigen verfolgt.

Auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplanes ist flir den Hochbauentwurf eine Mehr-
fachbeauftragung von drei Architekturburos erfolgt. Anhand des ausgelobten Hochbauent-
wurfes fur die Kita ist der Bebauungsplan weiter konkretisiert worden.

Da nicht in den bestehenden AuBenspielbereich mit den zahlreich bestehenden Geholzen der
Kita eingegriffen werden soll, ist die Erweiterung im Bereich der heutigen offentlichen Ball-
spielwiese an der Freiherr-vom-Stein-StraBe geplant. Die Ballspielwiese soll geteilt werden,
um sudostlich der bestehenden Parkplatzflache den Platz fiir das benotigte Baufenster zu
realisieren. Die bestehende Geholzflache auBerhalb des Baufensterns bleibt erhalten.

Da sich die Kita Pusteblume im Geltungsbereich des seit dem 29.05.1982 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 117 ,Kleine Lindenstruth“ befindet, bedarf es einer Anderung des Be-
bauungsplanes, um eine Erweiterung der bestehenden Einrichtung zu ermoglichen.

1.2 Planungsalternativen

Im Vorfeld der Planung sind unterschiedliche Moglichkeiten, um den Bedarf an Erweiterungs-
flachen von zwei zusatzlichen Gruppen zu decken, untersucht worden. Neben dem bereits
unter Punkt 1.1 beschriebenen Erweiterungsbau ist auch der Abriss des Bestandgebaudes mit
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anschlieBendem Neubau an gleicher Stelle sowie als weitere Option eine Aufstockung des
Bestandgebaudes betrachtet worden.

Bei einem Abriss des Bestandgebaudes, konnte der Neubau so errichtet werden, dass er den
aktuellen Anforderungen an eine Kindertagesstatte entspricht. Gleichzeitig bestlinde die
Moglichkeit die vorhandene Ballspielwiese weitestgehend zu erhalten. Die Untersuchungen
haben allerdings gezeigt, dass die Umsetzung wirtschaftlich nicht tragbar, da das Bestands-
gebaude noch nicht vollstandig abgeschrieben ist. Zu dem Einmaleffekt wiirden noch Abriss-
kosten hinzukommen. Zusatzlich ware wahrend der Bauphase die Einrichtung einer tempo-
raren Unterbringung der Kinder an anderer Stelle, z.B. in Containern erforderlich.

Die Untersuchung einer Aufstockung des eingeschossigen Bestandsgebaudes ergab, dass die
obere Geschossdecke nicht fur die Aufnahme zusatzlicher Lasten ausgelegt ist. Hier waren
umfangliche statische Ertlichtigungen erforderlich. Zusatzlich missen die Versorgungsleitun-
gen, die oberhalb der Geschossdecke verlaufen, verlegt werden. Aufgrund des starken Ein-
griffes in das Bestandsgebaude, konnte der Betrieb, wie auch bei einem Abriss mit Neubau
wahrend der Bauphase nicht aufrechterhalten werden. Eine temporare Unterbringung der
Einrichtung an anderer Stelle ware notwendig.

Von einem Abriss und Neubau der Kita oder einer Aufstockung des Bestandsgebaudes wurde
daher Abstand genommen.

1.3 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kronberg im Taunus hat in ihrer Sitzung am
10.06.2021 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,,Kleine Lindenstruth“ fiir einen Teil-
bereich gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth, 1. Anderung® erfolgt als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Ein beschleunigtes Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung
innerstadtischer Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwick-
lung dient. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
sind gegeben, da mit der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadte-
bauliche Entwicklung und Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung geschaffen
werden.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist daruber hinaus in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB nur zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m? nicht uberschritten wird und
wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fur das die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Ver-
fahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth, 1. Ande-
rung“ umfasst eine Flache von 0,6 ha. Die zulassige Uberbaubare Grundflache der Kita be-
tragt 1.700 m2.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt deutlich unter der maximal zulassigen
Grundflache von 20.000 m2. Da es sich bei der geplanten BaumaBnahme um die bauliche
Erweiterung einer Kindertagesstatte im innerstadtischen Bereich handelt und aufgrund der
kleinen GebietsgroBe und den landschaftsplanerischen Voruntersuchungen kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Ein UVP-pflichtiges Vorhaben ist nicht gegeben. Es liegen weder Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgliter vor noch sind bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetze zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach §
2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1
BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten in Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich im vorliegenden Fall nicht erforderlich ist.

Die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind gleichwohl sorgfaltig zu erheben und abzuwa-
gen. Hierzu trifft der Bebauungsplan Aussagen in dieser Begriindung, zudem wurde ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag und ein geotechnischer Bericht erstellt.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtver- 10.06.2021
ordnetenversammlung gefasst am T

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 13.07.2022
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte 13.07.2022
nach ortsublicher Bekanntmachung am e

in der Zeit vom 21.07.2022
bis einschlieBlich 02.09.2022
Den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Schrei-

ben vom 13.07.2022
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben bis einschlieBlich 02.09.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiibli-

cher Bekanntmachung am 09.07.2024
in der Zeit vom 22.07.2024
bis einschlieBlich 01.09.2024
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.. .. .. . . . 09.07.2024
Den Behorden und Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben bis einschlieBlich 01.09.2024

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und §§ 5 und 51 HGO i.V.m. §

9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
gefasst am 04.12.2024

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 11.03.2025

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Stadt Kronberg im Taunus liegt geographisch im Vordertaunus, im westlichen Umland
von Frankfurt am Main und gehort zur Metropolregion Frankfurt Rhein-Main. Das Plangebiet
befindet sich im Ortsteil Kronberg, im Sudosten der Gemarkung, in einem Wohngebiet in der
Nahe des S- und Busbahnhofes Kronberg.

Abbildung 1 Lage des Plangebietes in der Gemarkung Kronberg © Stadt Kronberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gelande der Kita Pusteblume und der
angrenzenden offentlichen Ballspielwiese. Begrenzt wird der ca. 0,6 ha groRe Plangebiet wie
folgt:

- im Norden durch den Westerbach

- im Osten durch die Bebauung an der Ernst-Moritz-Arndt-Strae

- im Suiden durch die Ernst-Moritz-Arndt-StraBe und die Freiherr-vom-Stein-StraBe
- im Westen durch die Bebauung der Freiherr-vom-Stein-StraBe 13-19

f
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Im Einzelnen umfasst er die Grundstucke der Gemarkung Kronberg, Flur 11, Flurstucke 64,
65, 66, 67 und 70 teilweise.

Abbildung 2 Geltungsbereich © Stadt Kronberg

Samtliche Flurstucke befinden sich im Eigentum der Stadt Kronberg im Taunus.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Hessen

Die Stadt Kronberg im Taunus ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) als Mittelzentrum
aufgenommen, d.h. es handelt sich hierbei um einen Standort mit Bedeutung fiir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen oder politischen Sektor.

Im Norden des Mittelzentrums grenzt ein forstlicher Vorzugsraum an. Angebunden an das
regionale Verkehrsnetz ist Kronberg durch die BundesstraBe B 455 (zweistreifige FernstraBe)
sowie uUber eine Nebenverkehrsstrecke des Schienennetzes.

Schahlbacy

© Land Hessen
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3.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Siuidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der Regionalparkkorridor

Im Grundsatz ist die vorliegende Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des RegFNP
entwickelt worden, auch wenn der Bebauungsplan ,,Kleine Lindenstruth, 1. Anderung® eine
Gemeinbedarfsflache vorsieht. Grundsatzlich sind Kindertagesstatten auch in ausgewiesenen
Wohnbauflachen zulassig. Zur Klarstellung kann nach Rechtskraft des Bebauungsplanes der
RegFNP im Wege der Berichtigung gemaB § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB angepasst werden.

A

X/ SS
TSV SR

a ’\\Alj ./: ‘\h‘ : ‘

Abbildung 4 Auszug aus dem RegFNP 2010 © Regionalverband FrankfurtRheinMain

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117/1 liegt innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des seit dem 29.05.1982 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 117
,,Kleine Lindenstruth“.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung fur den gesamten Gel-
tungsbereich, mit der Ausnahme des Kita-Gelandes, ein Allgemeines Wohngebiet fest. Zum
MaB der baulichen Nutzung bestimmt er eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl von 0,8 bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen zuziglich Satteldach. Die
zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans bereits errichtete Kita wurde im nordwestlichen
Bereich des Bebauungsplanes als ,,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinder-
garten* festgeschrieben.

Das sudlich angrenzende Flurstick ist als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Wiesenballspielwiese festgesetzt.
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Im Norden und Westen wird die Kita durch eine offentliche Verkehrsflache eingefasst. Die
Wegeflihrung basiert auf dem Entwurf des Landschaftsplanes, der Ende der 1970er Jahre
aufgestellt und nach dem Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kron-
berg an den Umlandverband Frankfurt zur Einarbeitung in den Landschaftsplan des Umland-
verbandes weitergegeben wurde. Der Entwurf hat vorgesehen, dass die Talauen von der Be-
bauung freigehalten werden und die Bachlaufe in ihrem naturlichen Zustand zu erhalten
bzw. zu sanieren sind. Der FuBweg, der im gesamten Geltungsbereich parallel in einem Ab-
stand von ca. 3 m zum Westerbach verlauft, soll den Uferbereich fir die Naherholung zu-
ganglich machen. Dieser regional bedeutsame Weg ist im aktuellen RegFNP als Regionalpark-
korridor ausgewiesen.

Abbildung 5 Bebauungsplan Nr. 117 "Kleine Lindenstruth" © Stadt Kronberg

3.4 Angrenzende Bebauungsplane

Direkt an das Plangebiet der 1. Anderung grenzt kein rechtskraftiger Bebauungsplan an. An
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 117 ,Kleine Lindenstruth“ schlieBen die folgenden
Bebauungsplane an:

- 132-1 Bendersee - Bereich A1 und B
- 132-2 Bendersee - Bereich C

10
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Abbildung 6 Ubersicht iiber angrenzende Bebauungspline © Stadt Kronberg

3.4.1 Bebauungsplan Nr. 132-1 Bendersee - Bereich A und C

Der im Osten angrenzende Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet aus, in dem eine reine
Buro- und Verwaltungsnutzung untergebracht ist. Im nordlichen Bereich des Geltungsberei-
ches sind private Grunflachen ausgewiesen. Auf der Flache wurde eine Renaturierung des
Westerbach als AusgleichsmaBnahme vorgenommen.

3.4.2 Bebauungsplan Nr. 132-2 Bendersee - Bereich B

Als Ubergang zwischen der gewerblich genutzten Flache im Bebauungsplan Nr. 132-1 und
dem Wohngebiet ,,Kleine Lindenstruth* weist der nordlich angrenzende Bebauungsplan ein
Mischgebiet aus.

3.5 Fachplanungen und Fachbelange
3.5.1 Schutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und/oder europaischen Vogelschutz-
gebieten). Es werden keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete bertihrt.

3.5.2 Uberschwemmungs-/ iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Uberschwemmungsgebiet des Westerbachs als Ge-
wasser 3. Ordnung an (vgl. HWRM-Viewer Hessen 2024). Bachabwarts befindet sich weiter

A
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sudostlich im Bereich Bendersee die im Jahr 2019 fertiggestellte RenaturierungsmaBnahme
des Westerbachs mit groBzligigen Wiesenflachen als Retentionsvolumen.

Des Weiteren gelten zur Erhaltung und Verbesserung der Sicherung des Wasserabflusses und
des Hochwasserschutzes gemal § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i.V.m. § 23
Abs. 2 HWG (Hessischen Wassergesetz) die Sicherung der Gewasserrandstreifen. Ab der Ge-
wasserkante besitzt der Gewasserrandstreifen im Innenbereich eine Breite von 5,0 m links-
und rechtsseitig des Westerbachs.

Uberschwemmungsgebiete HQ100 nach HWG
Uberschwemmungsgebiete HO100 nach HWG

UG festgesetzt [nachrichtlich)

i

Wasserschutzgebiete

Heilguellenschutzgebiete (HOS)

HOS_TOPO

Heilguellenschutzgebiete
Zonell

Zonen I, Niy1, A, i1-1V
|:|:|:| Zonen A-neu, A, B,C
|:|I| Zonen B-new, D.E
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P
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Abbildung 7 Kartenausschnitt HWRM-Viewer Hessen 2022 © HLNUG

3.5.3 Larmkartierung

Die vorliegende Karte des StraBenverkehrslarms der Larmkartierung Hessen zeigt die Kartie-
rung ohne Einschrankungen durch Schwellenwerte (vgl. Larmviewer Hessen 2024). Fur das
Plangebiet (roter Stern) wird ein Larmpegel (Loen) von max. 55 dB(A) angegeben. Schadliche
Verkehrslarmeinwirkungen sind damit nicht zu erwarten.

Lérmkertféﬂng 2017
Gesamtldrm LDEN [dB{a)]
>40-45
>45-50
>50-55
*55-40
>&50- &5
*55-70
>Ff0-75
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BECAO LY N ," <« = --0-. et v < iall® - Vi
Abbildung 8 Kartenausschnitt Ldrmviewer Hessen 2022 © HLNUG
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Aus der Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes (erstellt
Januar 2024) lasst sich fur den Bereich des Flursticks 66 mit der geplanter Kita-Erweiterung,
dem zweckgebundenen Wohnen und der Spielwiese einen Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lpen)
von 55-59 dB(A) und einen Nacht-Larmindex (Lnight) von 45-49 dB(A) ablesen. Das Flurstiick
65 mit dem Bestandsgebaude liegt auBerhalb des Erfassungsbereichs aufgrund weiterer Ent-
fernung zur Bahnanlage. Auch hier sind schadliche Larmauswirkungen auf das Plangebiet
nicht zu befirchten.

0, /4
rhoch-
stadt

P, 1A
Pl N7

Legende

S¢  Tag Abend Nacht
LarmindexLyci

b5 bis 39 BIAY
b 60bis 54 JBIN
i | BTN
Py

W b 7obis 74 BN
| BT

Nacht

¢ Lamindex Lyt

T abas bis ¢s dBiA
2b 50 bis 54 dBIA
3055 bis 59 dB(A)
2b 60 bis 64 dBiA)

W b ss bis 65 dBiA)

| ELRECEY

Abbildung 9 Umgebungsldrmkartierung an Schienenwegen (Tag) © Eisenbahn-B Abbildi 10 L drmkartierung an Schi n (Nacht) © Eisenbahn-Bundesamt

3.5.4 Biotope / Biotopkomplexe

Im nordostlichen Randbereich des Plangebietes (roter Stern) liegen mehrere Streuobstwie-
sen, die als gesetzlich geschitztes Biotop bzw. Biotopkomplex gem. § 30 BNatSchG kartiert
wurden (vgl. NATUREG-Viewer Hessen 2024). Darunter fallt auch das linear dargestellte Ufer-
geholz am Westerbach nordostlich angrenzend zum Geltungsbereich der bestehenden Kin-
dertagesstatte. Der Umgang mit den vorhandenen Biotopen wird in Kap. 6.5.5 erlautert.

I Hirweise gesetzlich geschiitzte Biotope
Hirmweize gesetrlich geschiitzte Biotope

; . teilweise

: . vollstdndig

Hirweise zesetzlich geschitzte Biotopkomplexe
. teilweise
. vollstdndig

: oy
Abbildung 11 Karten

i +‘§ oy ..I."'t E o G- Lk
Hessen 2022 © HLNUG
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

3.5.5 Landschaftsplan

In der Darstellung des Landschaftsplans Entwicklungskarte 2001 des Regionalverbands Frank-
furtRheinMain (vgl. RegioMap 2023) wird der Geltungsbereich (roter Stern) schematisch vom
Regionalpark-Korridor durchzogen. Dieser verlauft parallel entlang des Ufers des Wester-
bachs und biegt sudwestlich in die Wohnbebauung Richtung Freiherr-vom-Stein-StraBe ab.
Aktuell fehlt die Anbindung zur Wohnbebauung. Es ist vorgesehen, diese mit der Umsetzung
des Bebauungsplans in Form eines festgesetzten FuBweges zu realisieren.

Der vorhandene Bolzplatz wird mit der Signatur einer offentlichen Griinanlage dargestellt.

Die Kindertagesstatte befindet sich in einer Siedlungsflache, deren Durchgriinung gem. Land-
schaftsplan im Bestand erhalten bleibt.

Daruber hinaus werden keine weiteren Aussagen bzgl. des Plangebiets getroffen.

Entwicklungsziele , ' . Regelungen und MaBnahmen
 Wichtige Granverbindungen mit groer Bedeutung far 77 V1. ek ooer Fanston i gon ewmasabant i ase Orta: ind
' die naturorientierte I‘_laherholungbzw. fiir die Biotop- 75%; / ' Landschaftsbild oder fur die Naherholung zu schiitzen und
' vernetzung (§ 3 (2) Ziff. 6 HENatG) (44_ | zu entwickeln sind (§ 3 (2) Ziff. 8 HENatG)
H ben e )

Regionalpark-Korridor * 1 Ty

Erhaltung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsfléchen -
] Bestand Juli 1991

' Siedlungsflichen 7
| Siedlungsflichen gemaB geltendem FNP Stand Juli 2000 '. 4 .' i

| sowle Siedlungsfiichen aus Bebauungsplnen A

! Grlnfl&chen und Frelzeltnutzung

: Fldchen, die in besonderem MaB der Erholung dienen oder 7/
| die fUr diese Zwecke entwickelt werden sollen ;
) (§ 3(2) Ziff. 6 HENatG) *2 :
i []  Parkanlage oder sonstige dffentl. und private Grinanlage /77 7/ GIEPS /o 260074

Abbildung 12 Kartenausschnitt RegioMap 2023 © Regionalverb

3.5.6 Altablagerungen und Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Belastungen oder Verunreinigungen des Bodes bekannt.
3.5.7 Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen oder Gebaude des
Denkmalschutzes. Eine Beeintrachtigung von denkmalgeschutzten Anlagen oder Gebauden
kann damit ausgeschlossen werden.
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Plangebiet der 1. Anderung sind unterschiedliche Nutzungen geplant. Gepragt wird das
Gebiet aktuell durch die Kindertagesstatte und die Ballspielwiese entsprechend der Festset-
zungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans.

4.1 Kindertagesstatte (Kita)

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets der 1. Anderung wird durch die dort ansassige Kita
Pusteblume in Anspruch genommen. Die Kita wurde in den 1970er Jahre auf einer ehemali-
gen Streuobstwiese errichtet. Nach ihrer Fertigstellung ist sie im Laufe der Zeit schrittweise
saniert, erneuert und, soweit zulassig, erweitert worden.

Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um einen eingeschossigen Baukorper, in dem der-
zeit funf Gruppen (2 Krabbelgruppen, 2 Kindergartengruppen, 1 altersstrukturiibergreifende
Gruppe) untergebracht sind. Die Einrichtung gliedert sich in finf Gruppenraume, einen Mehr-
zweckraum, zwei Sanitarraume, einen Schlafraum, einen Flur, der auch als Essensraum ge-
nutzt wird, eine Materialkammer, ein Biro, einen Personalraum und eine Kiiche mir haus-
wirtschaftlichen Nebenraumen. Alle Gruppenraume verfugen uber einen direkten Zugang
zum AuBengelande.

Abbildung 13 Ansicht Siidwest auf das Bestandsgebdude der Kita © Stadt Kronberg
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Abbildun>14 Kita Aufsengelénde ' © Stadt Kronberg

[V

Abbildung 15 Kita Pusteblume © Stadt Kronberg
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Abbildung 16 Kita Pusteblume (Eingangsbereich) © Stadt Kronberg

4.2 Offentlicher Weg

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist entlang der nordlichen und westlichen Flurstiicks-
grenze ein offentlicher Weg festgesetzt. Es handelt sich hierbei um einen schmalen, unbe-
festigten FuBweg entlang des Westerbachs.

R

e

© Stadt Kronberg

Abbildung 17 FufSweg entlang des Westerbachs Richtung Ernst-Moritz-Arndt-Str.
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Die Wegeverbindung ist im aktuellen RegFNP als Regionalparkkorridor ausgewiesen. Die
Wegeparzelle entlang des Westerbachs, sowie im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellt,
ist nur eingeschrankt nutzbar und nicht befestigt. Der Trampelpfad endet im Norden an der
Grundstickgrenze der Freiherr-vom-Stein-StraBe 17-19. Der Teil des Weges, der gem. des
rechtsgultigen Bebauungsplans sudwestlich entlang des Kita-Gelandes in Richtung der Frei-
herr-vom-Stein-StraBe verlaufen sollte, ist durch einen Zaun versperrt. Die Beschaffenheit
und die Wegefiihrung fihren dazu, dass der Weg entlang der Kita gegenwartig nicht stark
frequentiert wird. Vorrangig wird der Weg von Anwohnern und seitens der Kita genutzt.

4.3 Offentliche Griinflache

Sudlich an die Kita angrenzend befindet sich die offentlich zugangliche Ballspielwiese, diese
verflugt Uber zwei kleine Tore und einen Ballfangzaun/-netz zur ostlich angrenzenden Wohn-
bebauung hin und einen kleinen Unterstand. Entlang der Flurstlickgrenze ist die Wiese, mit
Ausnahme zur Freiherr-vom-Stein-StraBe eingegrint. Die Grinflache liegt deutlich unter
dem Niveau der angrenzenden StraBenverkehrsflache, daher ist der Bereich abgeboscht. Ge-
nutzt werden darf die Wiese durch Kinder und Jugendliche taglich in der Zeit von 8.00 Uhr
bis 12:00 Uhr und nach der Mittagsruhe wieder von 14:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

'

Abbildung 18 Wiesenballspielplatz Ansicht Ost Abbildung 19 Ansicht West © Stadt Kronberg
4.4 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist durch die Freiherr-vom-Stein-StraBe erschlossen, die nordlich der Bahn-
gleise und parallel zur Frankfurter StraBe verlauft und ist gut an den OPNV angebunden. Die

"
(™[] sTADT
=< [RONBERG

18



Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Entfernung zum S- und Busbahnhof Kronberg betragt ca. 500 m und zum S-Bahnhof Kronberg
Slid ca. 700 m. Beide S-Bahnhaltestellen sind von der Kita aus fuBlaufig in wenigen Minuten
zu erreichen. Die Bushaltestelle ,,Freiherr-vom-Stein-StraBe“ ist ca. 250 m weit entfernt.
Angefahren wird sie von den Buslinien 251, 71 und 72, und bindet die Kita somit an die
Stadtteile Schonberg und Oberhochstadt an. Trotz Ortsrandlage sind alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in nur geringem Abstand gelegen, so ist die Innenstadt mit circa einen
Kilometer von der Kita entfernt und Uber die BahnhofstraBe bzw. Jaques-Reiss-Strae und
Frankfurter StraBe gut angebunden.

4.5 Natur und Landschaft

Die charakteristischen Landschaftsbestandteile um den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes herum, zeichnen sich vor allem durch Grinlandstrukturen, sowie alte Baum- und Streu-
obstwiesenbestande aus.

Im Plangebiet und im nahen Umfeld sind Strukturen vorhanden, die potenziell von planungs-
relevanten Tierartengruppen, wie Vogeln oder Fledermausen als Lebensraum, Flugrouten
oder Wanderkorridoren genutzt werden konnen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag BG
NATUR 04/2022).

Das AuBengelande, eine ehemalige Streuobstwiese, ist weitestgehend naturbelassen. Ein
Teil des alten Baumbestandes wie verschiedene Obstgeholze (Apfel, Kirsche, Birne) und auch
unterschiedliche Solitargeholze (Platane, Edelkastanie, Ahornbaume, Birken) sind bis heute
erhalten. Hinzu kommen punktuell gesetzte Strauchinseln, Hecken, Blihwiesen und Wild-
krautersaume.

Auf der Ballspielwiese befinden sich weitere Geholze aus einheimischen Laubbaumen und im
Randbereich der Rasenflache zusatzliche Strauchgruppen. Die Ballspielwiese wird jeweils
sudostlich (Ernst-Moritz-Arndt-StraBe) und nordwestlich (auf Hohe der Freiherr-vom-Stein-
Strale) von einheimischen Geholzflachen umsaumt. Hier besteht bereits eine dichte Eingrii-
nung aus Strauchern (Strauchflachen u.a. aus Hartriegel, Schlehen, WeiBdorn) und Baumen
(z. b. Berg-Ahorn).

Im Bereich des Abstellplatzes fur Fahrrader und der gepflasterten Parkplatzflache vor dem
Eingangsbereich der Kita sind weitere Grunstrukturen aus Strauchern und einige Baumen
(Berg-Ahorn, Winterlinde, Birken) vorzufinden.

Der nordostliche, lichte Bereich entlang der Flurstlicksgrenze zur Wohnbebauung der Ernst-
Moritz-Arndt-StraBe besteht aus hochgewachsenen Nadelgeholzen wie Fichten und Weilitan-
nen ohne Strauchschicht.

Die Boschungskante und die Spielflache bestehen aus Wiesenflachen. Nutzungsbedingt hat
sich eine typische Wiesenpflanzengesellschaft aus Weidelgras, Wiesenrispe, Ganseblimchen,
Lowenzahn, WeiBklee u.a. eingestellt, die mehrmals im Jahr gemaht wird.
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

5 Textliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Gemeinbedarfsflache

Die Textfestsetzung regelt, dass innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache, mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte, die Errichtung und der Umbau einer Kindertagesstatte
einschlieBlich Nebenanlagen, Spiel- und Freiflachen sowie Wohnen in den Obergeschossen
zulassig ist. Die Zulassigkeit wird somit auf den konkret bestehenden Bedarf zur Erweiterung
der Kita Pusteblume beschrankt und durch Wohnungen erganzt.

In einer Gemeinbedarfsflache sind generell nur Nutzungen zulassig die einem gemeinnutzi-
gen Zweck dienen. Die im Bebauungsplan zulassige Wohnnutzung in den oberen Geschossen
ist entsprechend zweckgebunden und steht in unmittelbarer Abhangigkeit zur Kindertages-
statte (Mitarbeiterwohnung). Die Wohnnutzung ist der Schaffung von Betreuungsplatzen un-
tergeordnet, bietet der Stadt Kronberg aber die Moglichkeit Wohnraum fir Erzieherinnen
und Erzieher bereit zu stellten.

5.2 MabB der baulichen Nutzung
5.2.1 Zulassige Grundflache

Durch Eintrag in der Planzeichnung wird festgesetzt, dass die zulassige Bebauung uber eine
Grundflache (GR) von maximal 1.700 m2 verfligen darf. Die Grundflache setzt sich zusammen
aus dem Bestand (ca. 850 m2), der geplanten Erweiterung (ca. 550 m?) und einem verblei-
benden Puffer fur kiinftige Erweiterungen (ca. 300 m?). Es wird explizit festgesetzt, dass
Terrassen nicht auf die Grundflache anzurechnen sind, da im Bestand die Abgrenzung zwi-
schen bestehenden Terrassen der Gruppenraume und einer, das Gebaude umlaufenden Pflas-
terung nicht eindeutig abgegrenzt werden kann. Gleichwohl sind diese Flachen bei der so-
genannten GRZ 2 (s. Kap. 5.2.2) zu bericksichtigen.

5.2.2 Zuladssige Uberschreitung der Grundfliache (GRZ 2)

Die festgesetzte Grundflache darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von 2.550 m? Uberschritten werden. Betragt die Grundflache des Kita-Gebaudes
beispielsweise 1.700 m?, dirfen weitere 850 m? durch Nebenanlagen und Terrassen iiberbaut
bzw. befestigt werden

Dieses raumt einen ausreichenden Spielraum ein, um die stets fur eine Kita benoctigten bau-
lichen Nebenanlagen (z.B. befestigte Wege, Terrassenbereiche vor den Gruppenraumen,
Spielgeratehaus, Abstellanlagen flir Fahrrader und Kinderwagen, etc.) zu errichten. Stell-
platze und Wege die in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem maximalen Abflussbeiwert
von 0,5 hergestellt werden, wie zum Beispiel Rasengittersteine oder Verbundsteine werden
nicht mitangerechnet.

Anlagen wie Sandspielflachen oder Aufstellflachen fur Spielgerate werden ebenfalls nicht
mit angerechnet.
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Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

5.2.3. Hohe baulicher Anlagen

Es wird eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen und eine maximale Attika- bzw. First-
hohe von 216 m U.NN festsetzt. Diese beriicksichtigt die, im Rahmen einer Machbarkeitsstu-
die zur Erweiterung der Kita vorgesehene Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen zur Erful-
lung des Raumprogrammes. Die Geschossigkeit orientiert sich stadtebaulich an der angren-
zenden Bebauung an der Ernst-Moritz-Arndt-StraBe und bietet zukiinftig die Moglichkeit den
Bestand mit einer ggf. erforderlichen statischen Ertlichtigung bei Bedarf aufzustocken. Auf
Grund der Kombination von festgesetzter zulassiger Hohe und Vollgeschossen, ist eine drittes
Vollgeschoss gem. HBO ausgeschlossen. Allerdings besteht die Moglichkeit bei Bedarf ein
Staffelgeschoss zu errichten.

Das Gelandeniveau an der unteren Boschungskante liegt bei 202 m U.NN; ausgehend von
dieser Hohe sind vierzehn Meter zu Errichtung von baulichen Anlagen zulassig. Fur den zwei-
geschossigen Neubau wird eine Hohe von ca. zehn Metern (erhohte Decken, etc.) angenom-
men, da die genaue Hohe noch nicht endgiiltig vorliegt. Die Hohenfestsetzung lasst einen
gewissen Spielraum und ermoglicht ein Staffelgeschoss.

5.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fur die Abgrenzung der Uiberbaubaren Grundstucksflachen werden ausschlieBlich Baugrenzen
verwendet. Die Verwendung von Baulinien ist nicht erforderlich. Um ein gewisses MaB an
Flexibilitat zu erhalten, dlirfen die Baugrenzen durch Terrassen und untergeordnete Bauteile
wie z.B. Dachuberstande uberschritten werden.

Im Plangebiet werden die Abstandsflachen gemal § 6 HBO von mindestens drei Metern in-
nerhalb der Grundstiicksfliche, mit der Ausnahme der Seiten, die an die Offentliche Griin-
flache angrenzen, eingehalten. Nachzuweisende Abstandsflachen konnen problemlos auf der
Grunflache nachgewiesen werden.

Die topografische Lage des Plangebiets und der Planungsgedanke, dass das Gebaude stra-
Renseitig nur eingeschossig wahrnehmbar seien soll, erfordern die Errichtung von Stutzmau-
ern sowie Aufschittungen und Abgrabungen, insbesondere im Boschungsbereich. Diese MaB-
nahme dient zudem der Errichtung der ErschlieBung des Erweiterungsbaus bzw. zur Andie-
nung der Kuche.

Die zwischen Baufenster und Stellplatzen befindlichen Laubbaume Berg-Ahorn und Winter-
Linde unterliegen nach Umwidmung des Gelandes von offentlicher Griinflache in Gemeinbe-
darfsflache dem Schutz der Baumschutzsatzung. Neben dieser gelten zum Schutz der Baume
die Vorschriften der DIN 18920 und R SBB. Hier werden die Anspriiche fur die Abstande von
Baufenster zu den Baumen und auch die Errichtung von Bauwerken, die explizit dem Erhalt
der Baume dienen, definiert und missen eingehalten werden.

5.3 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielwiese

Die Erweiterung der Kita hat zur Folge, dass die derzeit festgesetzte Grunflache verkleinert
wird. Dementsprechend wird nur eine Teilflache des Flurstucks 66 als 6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,,Ballspielwiese fiir Kinder und Jugendliche bis einschlieBlich 14
Jahren* ausgewiesen. Es ist zuklinftig geplant auf der Flache, neben der heutigen Nutzung
als FuBballwiese, ein breiteres Angebot an Spielmoglichkeiten zu schaffen. Mogliche
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Aktivitaten konnten Bewegungsstationen wie z.B. Kletterbank, Klimmzugwand, Kletterbru-
cke, Balanciertreppe, Kletterturm/-wand oder eine Kinderseilbahn sein. Die Griinflache soll
als Aufenthalts- und Wohlfihlort fur Kinder und Jugendliche dienen, dies kann durch die
Errichtung von Sitzgelegenheiten weiter gefordert werden. Die einzelnen Aktivitaten sind
altersgerecht abzustimmen.

Mit der Festsetzung wird auBerdem die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Installation
von Trinkwasserbrunnen bzw. Trinkwasserspendern geschaffen. Seit dem 16. Dezember 2020
gilt die EU-Richtlinie 2020/2184 Uber die Qualitat von Wasser fur den menschlichen Ge-
brauch. In Artikel 16 (2) heiBt es ferner: ,,Zur Forderung der Verwendung von Leitungswasser
fur den menschlichen Gebrauch stellen die Mitgliedstaaten sicher, dass an offentlichen Or-
ten, wo dies technisch machbar ist, AuBen- und Innenanlagen installiert werden, und zwar
in einer in Bezug auf den Bedarf an solchen MaBnahmen verhaltnismaRigen Weise und unter
Beriicksichtigung spezifischer ortlicher Gegebenheiten, wie etwa Klima und Geografie.“ Dar-
uber hinaus hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kronberg in ihrer Sitzung am
26.09.2019 beschlossen im Stadtgebiet offentliche Trinkwasserspender aufzustellen. Diese
sollen vorzugsweise an stark frequentierten Platzen, wie z.B. Spielplatzen installiert wer-
den.

Gemal § 22 Abs. 1a BImSchG sind ,,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielwiesen
durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkungen. Bei
der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenzen und -richtwerte nicht
herangezogen werden.“ Diese rechtliche Vorgabe gilt fiir Kinder und Jugendliche bis zu 14
Jahren. Die Flachen sind entsprechend zu beschildern. Im vorliegenden Fall kann daher auf
die Beurteilung der von der Spielwiese fiur Kinder und Jugendliche ausgehenden Gerau-
schimmissionen verzichtet werden.

Entlang der Grundstiicksgrenze zur Wohnbebauung Ernst-Moritz-Arndt-Strafe ist ein drei Me-
ter breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ausgewiesen. Die Eingriinung erfolgt unter okologischen Gesichtspunkten sowie als Sicht-
schutz fur die Kita.

5.4 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Die Wegeparzelle, die das Grundstiick der Kita im Norden und Westen umgibt, wird als of-
fentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg“ festgesetzt. Hier
wird die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffene Festsetzung beibehalten, so-
dass die Moglichkeit zur Herstellung eines Wegenetzes in der Naherholungszone entlang des
Baches weiterhin gegeben ist und dem Regionalparkkorridor Rechnung getragen wird.

5.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carport und Nebenanlagen

Die bendotigten Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren und in den gesondert fest-
setzten Flachen zulassig. In den ausgewiesenen Flachen sind Stellplatze und ausnahmsweise
Stellplatziiberdachungen zulassig. Flachen fur Garagen sind keine ausgewiesen und damit im
Plangebiet nicht zulassig. Im Bestand sind funf Stellplatze nachgewiesen. GemaR der Stell-
platzsatzung der Stadt Kronberg im Taunus muss pro Kita-Gruppe mindestens ein Stellplatz
hergestellt werden. Pro Wohneinheit ist ebenfalls ein Stellplatz herzustellen. Mit der
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Erweiterung entsteht ein Mehrbedarf von zwei Stellplatzen. Die ausgewiesene Flache fur
Stellplatze bertcksichtigt den kurzfristigen Erweiterungsbedarf und lasst Raum fir potenti-
elle langfristige Anderungen. Um das Ortsbild und insbesondere den Eingangsbereich der Kita
nicht zu beeintrachtigen, ist die Anreihung von Garagen auf dem Kita-Gelande stadtebaulich
nicht gewlnscht. Stellplatziiberdachungen hingegen sind, wenn sie fur die Nutzung von PV-
Anlagen benotigt werden, zulassig. Aufgrund ihrer offenen Gestaltung ohne Seitenwande
sind sie fur das Landschaftsbild vertraglich.

Fur eine Kindertagesstatte sind Nebenanlagen, wie Abstellanlagen fur Fahrrader oder Kin-
derwagen, Gerateschuppen, Spielgerate erforderlich. Um die Nebenanlagen flexibel nach
Bedarf anordnen zu konnen, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen auf den gesamten Grund-
stucksfreiflachen zulassig sind. Die Anzahl der Nebenanlagen fur die Unterbringung von Fahr-
radern und Kinderwagen mit einer groBeren Grundflache von 15 - 20 m? ist auf drei Stuck
begrenzt. Hierdurch besteht die Moglichkeit dem Bestandsgebaude eine und dem Neubau
zwei Anlagen zuzuordnen. Um Interessenkonflikte zu vermeiden, ist die Errichtung separater
Anlagen fur die Kita und fiur die Wohnungen berucksichtigt.

5.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

5.6.1 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Aufgrund der zunehmenden Bebauung und immer steriler werdenden Garten verringern sich
die Lebens- und Schutzraume fur Vogel. Verschiedene Vogelarten wie auch der Haussperling,
welcher im Planungsgebiet nachgewiesen wurde, ist auf Nistplatze an und in der Hausfassade
angewiesen. Folglich ist die Anbringung von Nistmdglichkeiten in oder an der Fassade fest-
gesetzt.

Die Festsetzung zum Schutz fur Kleintiere (z.B. Kroten, Mausen oder Molchen) vor Verendung
in Lichtschachten, Hofablaufen, etc. dient dem Erhalt und der Sicherung der lokalen Tier-
populationen und unnotigen Reduzierung bzw. Verlustes der ggf. auch stark geschutzten Ar-
ten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wurde die
Festsetzung fur ,,insektenfreundliche“ AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspekt-
rum getroffen. Viele dieser Insekten schwirren so lange um den Leuchtkorper herum, bis sie
verenden. Zudem werden das Wanderverhalten und der Tag- und Nachtrhytmus nachhaltig
gestort.

5.6.2 Befestigte Flachen

Angesichts der Versiegelung durch die Gebaude sollen Oberflachen der Grundstucksfreifla-
chen nur im erforderlichen Umfang befestigt werden. Zufahrten, Stellplatze und Wege sind
in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem maximalen Abflussbeiwert von hochstens 0,5
herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinne dieser Festsetzung gelten z.B. lockerer Kiesbe-
lag, Schotterrasen, Vebundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine und Rasengitter-
steine. Die Festsetzung einer wasserdurchlassigen Bauweise dient dem Erhalt der natiirlichen
Bodenfunktion, insbesondere im Hinblick auf die Versickerung des anfallenden
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Oberflachenwassers, sowie der Forderung der Grundwasserneubildungsrate und dem Inte-
resse des Bioklimas weitere Verdunstungsflachen zu schaffen.

Ausnahmsweise diirfen Wege mit wassergebundener Wegedecke (mit einem Abflussbeiwert
von 0,7) hergestellt werden, wenn durch sie die GRZ 2 nicht Uberschritten wird.

Aufgrund der besonderen Sicherheitsanforderungen fur den Untergrund im Bereich der Spiel-
gerate sind diese Bereiche der Spielflachen von den Bestimmungen ausgenommen.

5.6.3 Durchgriinung

Um eine langfristige Begriinung des Planungsgebietes zu sichern, wird nachfolgende Rege-
lung getroffen: Insgesamt sind 30 % der Grundstucksfreiflachen zu begrunen, dies entspricht
ca. 1.000 m2. Die Flache ergibt sich aus der Grundstucksflache, (Nutzung Gemeinbedarfsfla-
che) abzlglich des Baufensters und der ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze. Im Bebau-
ungsplan wird somit die Festsetzung zur Anpflanzung von standortgerechten Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zur Begriinung der Grundstucksfreiflachen getroffen. Mit
der Festsetzung soll aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht kiinftig ein entspre-
chendes MaB an unversiegelter und begriinter Flache im Plangebiet bauplanungsrechtlich
gesichert und ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Zur Forderung der Biodiversitat
und somit Vermeidung einer einseitigen Bepflanzung sollen die natirlich gewachsenen Ve-
getationsstrukturen weiter gefestigt und mit einem heterogenen Sortiment der Wuchsord-
nungen 1 bis 3 sowie der Straucher und Kletterpflanzen der, im Bebauungsplan vorgegebe-
nen, Pflanzenliste D kombiniert und mit den Bestandsgeholzen angerechnet werden.

5.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.7.1 Allgemeine Pflanz- und Pflegebestimmungen

Die primare Zielsetzung des griinordnerischen Konzeptes sieht neben der Nachpflanzung von
Grunstrukturen eine Sicherstellung und Erhaltung der bestehenden Baum- und Strauchstruk-
turen vor. Diese sollen vor allem die Funktionen im Naturhaushalt wie bioklimatisch-lufthy-
gienische Gunstwirkungen, Forderung der Lebensraume fur Flora und Fauna oder auch die
Verzogerung und Verringerung des Oberflachenabflusses festigen.

Hierzu werden bei Nachpflanzungen aktuelle Regelwerke, wie die FLL-Empfehlungen fur
Baumpflanzungen, um bestmogliche Wuchsbedingungen zu ermoglichen, herangezogen. So
soll das Volumen der Pflanzgruben nicht unter 12 m3? und die Baumscheiben in offener Bau-
weise mit mindestens 6 m? Flache hergestellt werden.

Die Pflanzenauswahl der Pflanzenliste D beriicksichtigt neben der Verwendung von Gehdlzen
in einem sensiblen Raum, welcher vor allem von Kindern genutzt wird, vor allem die Erfor-
dernisse in Hinblick auf Vogel- und Nistgeholze, aber auch den geanderten klimatischen Be-
dingungen in Stadtgebieten.

Auf den Einbau von Geovlies und Plastikfolien wird bei der Neuanlage der Pflanzungen ver-
zichtet, da diese Materialien eine Vielzahl wichtiger biologischer Funktionen im Boden (z.B.
Gasaustausch zwischen Bodenlebewesen und Erdreich) unterbinden.

Die Bepflanzung ist unmittelbar (spatestens bis zu einem Jahr), um eine rasche Etablierung
von Grunstrukturen zur Erhohung der Lebensqualitat im Plangebiet voranzutreiben, nach
Baufertigstellung umzusetzen.
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5.7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Geholzstruktur als Sichtschutz ent-
lang der Flurstiicksgrenze zur vorhandenen Wohnbebauung der Ernst-Moritz-Arndt-StraBBe zu
etablieren. Die Festsetzung bericksichtigt, dass Ersatzpflanzungen von Baumen, die auf-
grund der BaumaBnahme gefallt werden mussen, in die bestehende Strauchpflanzung inte-
griert werden konnen. Diese sind mit einheimischen krautigen Pflanzen, wie Stauden und
Grasern zu unterpflanzen. Zudem ist ein weiteres Ziel, die Artenvielfalt der Natur im Sied-
lungsbereich zu steigern und zu wahren und dabei eine einfache und kostengunstige Anlage
und Pflege zu garantieren. Konkrete Angaben zu der Pflanzenauswahl sind der Pflanzliste D
zu entnehmen.

5.7.3 Eingriinen von Stellplatzen

Zur Eingrunung der Stellplatze ist eine raumgliedernde Pflanzung aus niedrigwachsenden,
standortgerechten und klimaangepassten Strauchern sowie krautigen Pflanzen (Stauden)
zwischen dem neuen Baukorper und den Stellplatzen der Kita vorgesehen. Sie dient der Fes-
tigung der Grunstrukturen und folgt dem Ansatz zur Sicherstellung des Naturhaushaltes fur
das Wohn- und Arbeitsumfeld des Menschen. Zudem wird durch den Erhalt der Bestands-
baume (Ahorn, Linde) der Eingriff in Bezug auf die okologischen Aspekte minimiert und durch
geeignete Manahmen, wie dem Schutz des Wurzelraums sichergestellt. Zu beriicksichtigen
ist, dass durch die Bepflanzung keine Sichtbarriere in der Blickbeziehung zwischen Kindern
und ein- und ausfahrenden Fahrzeugen entsteht.

5.8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5.8.1 Dachform und -neigung

Durch Festsetzung von flach- und flachgeneigten Dachern bis zu 15° Neigung werden die
Voraussetzungen fiir beispielweise Dachbegriinungen oder die Aufstellung von Photovoltaik-
anlagen beglinstigt. Die Festsetzung erfolgt unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung.

5.8.2 Dachterrassen

Dachterrassen sind im Geltungsbereich generell zulassig. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist
die Grundflache der jeweiligen Dachterrassen beschrankt. Der Hochbauentwurf zur Kita-Er-
weiterung sieht einen zwei geschossigen Baukorper, ohne zusatzliche Wohneinheiten vor.
Mit der Dachterrassenregelung oberhalb des zweiten Vollgeschosses, soll gewahrleistet wer-
den, dass eventuell zukiinftig geplante Wohnungen Uber einen eigenen AuBenbereich verfu-
gen.

5.8.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulassig, sofern es sich um Energieerzeugungsanlagen, Leitungen
und Anlagen fir Luftung, Wasser- und Energieversorgung (Anlage zum § 63 Punkt 2 und 3
HBO) handelt. Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen ist ein Hochstmal von 1,50 m uber
der Attika- bzw. Firsthohe, ein 1,50 m Ricksprung von der GebaudeauBenwand und eine
maximal nutzbare Dachflache fir die Errichtung von Dachaufbauten von 25 % der Gesamtfla-
che festgesetzt.
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Ausgenommen davon wurden Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Solarenergie hat fur die
Klimabilanz Kronbergs eine besondere Bedeutung: Keine andere Technologie verspricht vor
Ort so viel Potenzial und ist gleichzeitig universell auch fir die Sektoren Warme und Mobilitat
einsetzbar. GroBes Potenzial versprechen Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf kom-
munalen Dachflachen, da sie neben der Verbesserung der Klimabilanz auch Kostenvorteile
fur die Stadt erzielen konnen. AuBerdem kann die Stadt ihrer Vorbildfunktion gerecht wer-
den, wenn sie das vorhandene Potenzial groBziigig ausschopft. Zudem soll bei Neubauten
und energetischen Sanierungen bzw. Modernisierungen generell gepriift werden, inwiefern
die Installation einer Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlage moglich ist.

5.8.4 Einfriedung

Grundstuckseinfriedungen konnen in Abhangigkeit ihrer Ausfuhrung ungewollte Trennwirkun-
gen entfalten. Um dies zu vermeiden, trifft der Bebauungsplan hinsichtlich der Gestaltung
von Einfriedungen die Festsetzung, dass ausschlieBlich offene Einfriedungen wie z.B. Draht-
geflecht, Stabgitter oder Streckmetall und begriinte Einfriedungen zulassig sind. Da Einrich-
tungen die der Kinderbetreuung dienen einen hoheren Sicherheitsstandard haben, sind
Zaune bis zu einer Hohe von max. 2,00 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Es ist ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten, um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu ge-
wabhrleisten. Die offenen Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen
zu begriinen oder dauerhaft mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste D zu bepflanzen.

5.8.5 Abfall- und Wertstoffbehalter

Um das StraBenbild nicht zu beeintrachtigen, sind Abfall- und Wertstoffbehalter, sofern sie
auBerhalb von Gebauden oder Nebenanlagen aufgestellt werden, mit ortsfesten Anlagen und
mit einer Einfriedung aus einheimischen Pflanzen gem. Pflanzliste D abzuschirmen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Um dem Betreuungsbedarf gerecht zu werden, ist die Erweiterung der Kita Pusteblume mit
max. 50 Betreuungsplatzen erforderlich. Die geplante bauliche Erweiterung flgt sich mittels
der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans in die stadtebauliche Umgebung ein. Die
besonderen topographischen Gegebenheiten, mit der um circa ein Geschoss zum Plangebiet
hoherliegenden Freiherr-vom-Stein-StraBe soll durch die Schaffung einer baulichen Raum-
kante berticksichtigt werden.

6.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Freiherr-vom-Stein-Strae dient der ErschlieBung der Wohnsiedlung an der Ernst-Moritz-
Arndt-StraBe und Immanuel-Kant-StraBe. Bei der Freiherr-vom-Stein-StrafRe handelt es sich
um eine 30er Zone, die Uberwiegend durch die Anwohner der Wohnsiedlung und seitens der
Kita in Form von Hol- und Bringverkehr genutzt wird.

Als Einzugsgebiet der Kita gilt das gesamte Stadtgebiet von Kronberg, entsprechend werden
die Kindergartenkinder auf unterschiedliche Art und Weise zur Kita befordert: zu FuB, mit
dem Fahrrad, dem Bus oder dem Auto. Fur den kurzfristigen Hol- und Bringverkehr mit dem
Auto konnen die offentlichen Parkplatze auf dem Flurstiick 77, sudlich des Kinderspielplatzes
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auf der gegenuberliegenden Seite der Kita benutzt werden. Im Bereich der Kita ist eine,
zeitlich zu den StoBzeiten begrenzte, Halteverbotszone ausgewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass die Erweiterung der Kita und der damit einhergehenden Auf-
stockung um maximal 50 Betreuungsplatze keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrs-
aufkommen und die Leistungsfahigkeit umliegender Knotenpunkte hat.

Die Ermittlung der zukiinftig benotigten Betreuungsplatze erfolgte unter Berucksichtigung
der wohnbaulichen Entwicklungen im Bereich Campus Kronberg, Schillergarten, Baufeld V
und BleichstraBe-BahnhofstraBe. Hierbei handelt es sich um Gebiete in guter fuBlaufiger
Entfernung zur Kita, sodass angenommen werden kann, dass ein groBer Teil des zusatzlichen
Hol-und Bringverkehrs ohne Auto erfolgt. Da die Kita auBerdem uber individuelle Abholzeiten
verfugt, entzerrt sich der Verkehr.

6.3 Technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung
6.3.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Losch- und Trinkwasserversorgung ist im Bereich Freiherr-vom-Stein-Strale uber die um-
liegenden Hydranten mit mehr als 96 m3/h gesichert. Der Leitungsdruck an den umliegenden
Hydranten betragt zwischen 7,4 und 8,7 Bar.

Die Grundversorgung fir die Neu- und Umbauten ist im Bereich der Freiherr-vom-Stein-Str.
dauerhaft durch mehrere Versorgungsvarianten sichergestellt. Die Zone Schonberg wird vom
Hochbehalter Hunerberg gespeist, welcher ein Fassungsvolumen von 5000 m3 hat. Im Be-
darfsfall besteht zusatzlich die Moglichkeit die Freiherr-vom-Stein-Str. Uber die Tiefzone
Kronberg und lber die Hochzone Oberhochstadt zu versorgen. Alle sechs Versorgungszonen
sind durch Leitungen und Absperrschieber verbunden. Das Gesamtvolumen aller Hochbehal-
ter betragt ca. 10.800 m3.

Der Gesamtverbrauch in der Vergangenheit lag in einer GroBenordnung von 1,1 bis 1,3 Mio.
m3/Jahr. Der tagliche Verbrauch schwankt zwischen ca. 2.900 m? in den Wintermonaten bis
hin zu 5.000 m? in den Sommermonaten. Bei einer zusatzlichen Belegung des Kindergartens
von ca. 50 Kindern und 5 Erziehern (125 |/Person/Tag) ergibt sich ein zusatzlicher Wasser-
bedarf von insgesamt 2.475 m3/Jahr. Da der Kindergarten nicht ganztags belegt ist, und zum
Grobteil Kleinkinder dort sind kann von circa der Halfte des Wasserbedarfs ausgegangen
werden.

Der Wasserliefervertrag mit dem WBV Taunus garantiert den Stadtwerken fiir die nachsten
10 Jahre eine Menge von 549.000 m3/Jahr. Die fur die Grundversorgung notwendigen weite-
ren Mengen werden Uber eigenen Gewinnungsanlagen (Brunnen, Stollen, Schirfungen, Quel-
len) im Suden Kronbergs und am Altkonig sichergestellt.

6.3.2 Entwasserung

Das Bestandsgebaude der Kita Pusteblume verfugt liber ein getrenntes Entwasserungssystem.
Das anfallende Regenwasser wird in einer Zisterne mit 15 m3 gesammelt. Der Uberlauf leitet
direkt in den Westerbach ein. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Freiherr-vom-Stein-StraBe eingeleitet.

Gemabh § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentliche-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Prinzipiell ist das Niederschlagswasser entsprechend § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz
(HWG) auf dem eigenen Grundstuck zu verwerten. Dies ist durch geeignete MaBnahmen (wie
z.B. Mulden, Rigolen, oder nach Konzepten wie der Schwammstadt) vorzunehmen. Eine
Brauchwassernutzung und Regenwassernutzung aus der Zisterne zur Bewasserung werden im
Rahmen der Moglichkeiten einer Kitanutzung gepriift

Uberschiissiges Niederschlagswasser soll dem angrenzenden Westerbach gedrosselt zuge-
fuhrt werden. Da der Westerbach hydraulisch Uiberlastet ist, ist die Zuflussmenge auf 5 /s
zu begrenzen. Dies wird durch geeignete MaBnahmen (Dachbegriinung, Retentionszisterne,
etc.) sichergestellt.

Entsprechende Genehmigungen zur Versickerung und Einleitung in den Bach sind bei der
zustandigen Wasserbehorde einzuholen.

6.5 Immissionsschutz
6.5.1 Kindertagesstatte

Die Kita befindet sich in einem Wohngebiet, welches durch Ein- und Mehrfamilienhausbe-
bauung gepragt ist. Die derzeitige Hochstkapazitat liegt bei 100 Betreuungsplatzen. Durch
die Erweiterung der Kita um zwei Gruppen konnen zusatzlich bis zu 50 Kinder betreut wer-
den. Schalltechnische Probleme im Bestand sind nicht bekannt.

Beziiglich der Gerauscheinwirkungen der im Freien spielenden Kinder ist darauf hinzuweisen,
dass nach dem 2011 neu eingefuhrten § 22 Abs.1a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, keine
schadliche Umwelteinwirkungen sind. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Die im Regelfall von Kindertageseinrichtungen hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen lie-
gen im Rahmen des Ublichen und stellen keine erhebliche Belastigung fiir die Nachbarschaft
und damit auch keine schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG dar.

Es gibt keine Anhaltspunkte daruber, dass die Erweiterung der Kita von dem im § 22 Abs. 1a
BImSchG beschrieben Regelfall abweicht. Das geplante Vorhaben ist mit den in der Umge-
bung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen im angrenzenden Wohngebiet vertraglich.

6.5.2 StraBenverkehr

Entsprechend der Larmkartierung Hessen 2017 liegt im Bereich des Plangebietes die Larm-
belastung tagsuiber bei maximal 55 dB(A). Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) liegen tags (6 - 22 Uhr) fur Allgemeine Wohngebiete bei max. 55 dB(A),
fur Mischgebiete bei 60 dB(A). Gemeinbedarfsflachen sind in der Regel einem Mischgebiet
zuzuordnen. Schadliche Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sind nicht gegeben.
Aufgrund des geringen zusatzlichen Verkehrs durch die Planung kann davon weiterhin ausge-
gangen werden.
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6.5.3 Bankverkehr

Aus der Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes (erstellt
Januar 2024) lasst sich fur den Bereich des Flurstucks 66 mit der geplanter Kita-Erweiterung,
dem zweckgebundenen Wohnen und der Spielwiese einen Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Loen)
von 55-59 dB(A) und einen Nacht-Larmindex (Lnignt) vOon 45-49 dB(A) ablesen. Das Flurstiick
65 mit dem Bestandsgebaude liegt aufgrund weiterer Entfernung zur Bahnanlage auferhalb
des Erfassungsbereichs.

Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen tags (6 - 22 Uhr)
fur Mischgebiete bei max. 60 dB(A) und nachts bei 50 bzw. 45 dB(A). Gemeinbedarfsflachen
sind in der Regel einem Mischgebiet zuzuordnen.

Es sind keine Anhaltspunkte fiir eine Uberschreitung der Werte gegeben. Schadliche
Larmauswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu beflirchten.

6.6 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft
6.6.1 Relief, Geologie und Boden

Das Gelande fallt ausgehend von der StraBenverkehrsflache Freiherr-vom-Stein-StraBe Rich-
tung Westerbach deutlich - aber Giberwiegend gleichmabig - ab. Zwischen der angrenzenden
StraBenverkehrsflache und der Ballspielwiese besteht ein Hohenversprung von ca. 2 m. Das
Gelande entlang der Verkehrsflache und der Ernst-Moritz-Arndt-StraBe ist daher stark abge-
boscht. Der Hohenunterschied zwischen dem hochsten (StraBenverkehrsflache) und dem
tiefsten gemessen Punkt (Weg entlang des Westerbaches) betragt rund 5 m.

Der Themenkarte Geologie ist zu entnehmen, dass die Petrographie des Untergrundes als
Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand angegeben ist.

Durch das geplante Bauvorhaben wird der Boden in Teilbereichen abgetragen oder uber-
schuttet und danach im Bereich der Bebauung versiegelt und geht somit dem Naturhaushalt
verloren; auf die weitestgehende Schonung und grotmogliche flachige Beschrankung ist bei
der Inanspruchnahme von Boden zu achten.

Im Rahmen des Hochbauentwurfes wurde eine Geotechnische Bericht zur Baugrunduntersu-
chung erarbeitet. Daraus wurden Empfehlungen und Hinweise zur Herstellung der Baugrube,
zur Planung (mit Anschluss zum Bestand) und Baudurchfiihrung abgeleitet.

Das Projektareal liegt in den kalkfreien Randfazies des Ober-Rheingrabens in Richtung
Taunus. Dort ist mit Kies, Sand und Schluff, untergeordnet mit Ton zu rechnen. Nordlich des
Plangebietes im Bereich des Bachlaufes und der Aue ist mit Lehm und Ton zu rechnen, stidlich
mit kalkhaltigem Schluff.

Aufschlussergebnisse:

Der Bodenaufbau fiir das geplante Baufenster lasst sich aus den durchgefiihrten Erkundungs-
bohrungen unterhalb der Oberbodenschicht (0,1 - 0,2 m) wie folgt beschreiben:

1.) Baugrund besteht aus Lehm (ca. 2,5m Deckschicht, fein sandiger Schluff, leicht tonig).
2.) Darunter dichte Kiese und Sande (ca. 2 m machtige Schicht).
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3.) Untergrund besteht aus Felszersatz (stark sandiger, toniger Schluff oder schwach schluf-
figer Sand) des Grundgebirges kalkfreier Randfazies des Ober-Rheingrabens in Richtung
Taunus.

Allgemein:
Im Zuge der Baugrunderkundung am 04.07.2022 wurde bis zur Endtiefe bei 6 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) kein Grundwasser angetroffen.

Es wird davon ausgegangen, dass der Grundwasserstand eng mit dem Wasserstand des be-
nachbart verlaufenden Westerbaches korreliert und in Hochwasserzeiten innerhalb der Kies-
schicht ansteigen kann. Aufgrund des bindigen Anteils im Kies ist jedoch von einer Dampfung
des Effektes auszugehen.

Baugrund/ Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915
(z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Boden,
sachgemaBe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der natirli-
chen Boden) zu beachten. Bodenbezogene MinderungsmaBnahmen sind wahrend der Bau-
phase nach Moglichkeit zu berucksichtigen.

6.6.2 Grund- und Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kleine Lindenstruth, 1. Anderung” zeichnet sich
u.a. durch seine besondere Lage zum Westerbach aus.

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaf-
ten zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung
geplanten MaBnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Das in der Verordnung vom 13.01.2006 festgesetzte Uberschwemmungsgebiet befindet sich
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, sondern grenzt unmittelbar an
das Plangebiet an.

Auch wenn die festgesetzte Gemeinbedarfsflache auBerhalb des Uberschwemmungsberei-
ches liegt, wird ein hochwasserangepasstes Planen und Bauen, sowie die Freihaltung der
Flachen in der Ufernahe des Westerbachs von Bepflanzung mit Baumen und installierten
Spielgeraten empfohlen.

Fur eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung von oberirdischen und unterirdischen Gewas-
sern und der Steuerung durch menschliche Einwirkungen sind §8 76 ff und § 38 Abs. 4 Satz 2
des Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie § 23 Abs. 2 HWG Hessisches Wassergesetz (HWG) zu
berucksichtigen. Demnach betragt der Gewasserrandstreifen 5 Meter links- und rechtsseitig
ab der Gewasserkante.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten.
Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick im Innenbereich liegt und im Bereich des Gewasser-
randstreifens bereits am 5. Juni 2018 rechtmaBig bebaut ist. Ein kleiner Teilbereich des
Gewasserrandrandstreifens Uiberschneidet sich mit der Gemeinbedarfsflache. Die in diesem
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Bereich errichteten Nebenanlagen (Spielgerate, Gartenhaus, Zaun, etc.), genieBen Be-
standsschutz, da sie bereits vor in Kraft treten das Gesetztes errichtet worden sind.

In den Gewasserrandstreifen sind das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern und die Neupflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern sowie die
Anwendung und Lagerung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln verboten. In diesem
Bereich sind zudem die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden konnen und das Pflligen nicht erlaubt.

6.6.3 Trinkwasser-/ Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Kronberg und ist mit der quantitativen
Schutzzone D festgesetzt (vgl. WRRL-Viewer Hessen 2022). Trinkwasserschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Uberschwemmungsgehiete HQ100 nach HWG -
Uberschwemmungsgebiete HQ 100 nach HWIG

UG festzesetzt (nachrichtlich) |1

\ Lr-
E I 'z’ﬂr

Y
K%

o
e

Wasserschutzgebiete

o=r

Heilquellenschutzzebiete (HOS) b L T
HQS_TOPO

Heilquellenschutzsebiete

Zonell :

Zonen III, NI/1, A, B-IV

[[U Zonen A-neu, & B,.C B

[|I| Zonen B-new, D.E

Trinkwasserschutzgebiete (TWS)

TWS5_TOPO

P A

Trinkwasserschutzgehiete

P

Zonel

F7
2

Zone i

Zone 11l bawe 1A

s
T W it
r\'\-_-_

Zone [IG

o e, WY

T

Abbildung 20 Kartenausschnitt WRRL-Viewer Hessen 2022 © HLNUG

6.6.4 Klima und Luft

Das Kita-Gelande liegt am Siedlungsrand und ist neben den angrenzenden Griin- und Freifla-
chen in nordostlicher Richtung vor allem durch die kiihlende Wirkung des Westerbachs be-
gunstigt. Die bestehende Ballspielwiese wird durch das Baufenster fur den Kita-Anbau im
Bestand halbiert. Dabei handelt es sich um eine Wiesenflache, die auch als Frisch-/ Kaltluft-
produzent fur die unmittelbare Umgebung wirken kann.
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Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem teilweisen Verlust von Wiesenflachen und
angrenzenden Geholzstrukturen. Dies fuhrt zu einer kleinraumigen Veranderung des Klima-
haushaltes im Plangebiet. Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen im Rahmen der
grunordnerischen Festsetzungen (z.B. Anpflanzung von Strauchern) wirken dem entgegen.
Aufgrund des geringen Flachenumgriffs der Planung ist nicht mit wesentlichen Beeintrachti-
gungen bei der Veranderung kleinklimatischer Funktionen zu rechnen.

Das Schutzgut Klima/Luft ist in nicht relevanter Weise betroffen.
6.6.5 Biotop und Nutzungstypen/ Eingriffsbewertung

Das Baufenster ist so zugeschnitten, dass moglichst wenig Baumbestand von zukuinftigen Er-
weiterungen der Kita betroffen ist, die durchgefiihrte Machbarkeitsstudie umsetzbar und die
offentliche Grinflache weiter genutzt werden kann. Insgesamt befinden sich zehn Baume im
oder ragen in das Baufenster hinein. Potentiell betroffen sind zwei Berg-Ahorne (Nr. 1 und
2), eine Kaukasische Flugelnuss (Nr. 3), drei Birken (Nr. 4, 9, 10), zwei Kolchische Blutahorne
(Nr. 5 und 6), ein Spitz-Ahorn (Nr. 7) und eine Platane (Nr. 8). Die Baume sind entsprechend
in der Abbildung 19 nummeriert.
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Abbildung 21 Bestandsplan mit Darstellung des Baufensters und der bestehenden Gehdlze © Vermessung M. Bdhtz

Durch die zu Grunde liegende Planung der Kita-Erweiterung wird circa die Halfte der Wie-
senflache auf der offentlichen Griinflache Uberbaut.

Die Geholzinsel unterhalb der Boschung (o6ffentliche Ballspielwiese, siehe Abbildung 20 und
21) aus mehreren Strauchern und zwei Baumen bestehend, wird im Rahmen der BaumaR-
nahme gerodet.
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Abbildung 22/23 zu rodende Geholzinsel im Baufenster des Kita-Anbaus zwischen Ballspielwiese und Kita-Bestandsgebdude

Im Eingangsbereich der Kita befindet sich eine Birkengruppe aus drei Baumen, die durch die
Erweiterung und neue Anordnung der benotigten Stellplatze beeintrachtigt wird. Da es sich
bei Birken um nicht sehr langlebige Pioniergehdlze handelt ist eine Fallung perspektivisch
gesehen als nicht sehr kritisch zu betrachten und somit durch eine Ersatzpflanzung gem.
Pflanzliste D zu ersetzen.

Ein junger Spitz-Ahorn auf der Ecke der Stellplatze am oberen StraBenrand zur Freiherr-vom-
Stein-StraBe wird ggf. versetzt werden um die erforderlichen Stellplatze herzustellen.

Die restlichen Geholze im Geltungsbereich, uberwiegend im Randbereich der Ballspielwiese,
der bestehenden Parkplatze und im Kita-AuBengelande bleiben erhalten und werden revita-
lisiert. Dazu werden die bestehenden Geholzstrukturen mit zusatzlichen Neupflanzungen
aufgewertet.

Die groBere Geholzflache im Sudosten an der Flurstucksgrenze zur Wohnbebauung Ernst-
Moritz-Arndt-StraBe, die im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, wird in Richtung Westerbach aufgewer-
tet, da die Eingriinung dort liickenhafte Griinbestande aufweist.

Die Eingrunung oberhalb der Boschung im Bereich der Stellplatze (PKW, Fahrrader) wird wei-
testgehend erhalten bzw. aufgrund der neuen Parkplatzanordnung neugestaltet und durch
Geholzanpflanzungen erganzt.

Zu den erhaltenswerten Geholzen im Boschungs- und Eingangsbereich zahlt eine Winterlinde
und ein Berg-Ahorn, die wahrend der BaumaBnahme nach DIN 18920 geschuitzt werden. Ent-
sprechende Vorkehrungen werden im Vorfeld der BaumaBnahme fachgerecht geplant und,
vorbeugend zum Schutz vor Bodenverdichtungen im Wurzelbereich, Verletzungen am Stamm
und zum Schutz abbrechender Aste an der Baumkrone, frithzeitig umgesetzt.

Nordostlich - zwischen angrenzendem FuBweg und Westerbach - befindet sich ein Uferge-
holzstreifen. Im Uferbereich des Westerbachs sind die fur diesen Lebensbereich typischen
Geholzbestande einer Weichholzaue wie Erlen und Weiden/-gebusch vorzufinden. Diese Ge-
holze werden im Rahmen der Unterhaltungspflege zur Wahrung der Verkehrssicherungs-
pflicht durch die Stadt in regelmaBigen Zeitabschnitten begutachtet.
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Im Plangebiet gilt, mit Ausnahme der offentlichen Grunflache, die Satzung zum Schutz der
Grunbestande der Stadt Kronberg im Taunus (Baumschutzsatzung). Die Satzung bezweckt
den Schutz und den Erhalt der ortsbildenden Griinbestande, um den Charakter des Planungs-
raumes zum Schutz des Menschen, zur Bewahrung des Mikroklimas, der Luftreinhaltung und
im Sinne der Okologie zu bewahren. Unter Schutz stehen Baume ab einem Stammumfang von
1,00 m in einer Hohe von 1,00 m Uber dem Erdboden gemessen. Genehmigungen von Baum-
fallungen sind Ersatzpflanzungen gekniipft um den Verlust an Grlin entgegenzuwirken.

Die Ballspielwiese (offentliche Grunflache) unterliegt zwar nicht der Baumschutzsatzung,
allerdings ist es im eigenen Interesse der Stadt Kronberg Grlinbestande, sofern sie verkehrs-
sicher sind, zu schutzen und zu erhalten. Aus Uberwiegenden Griinden zum Schutz von Natur
und Landschaft, des Klimaschutzes, zum Schutz der wertgebenden Griinbestande im inner-
stadtischen Bereich, zum Schutz der menschlichen Gesundheit, der Biodiversitat: als Lebens-
grundlage - ist die Stadt Kronberg als Kommune zum Schutz verpflichtet. Die beiden Stra-
Renbaume (Ebereschen) entlang der Ernst-Moritz-Arndt-StraBe sind nicht von der BaumaB-
nahme betroffen und werden nicht entfernt.

Der Verlust an Geholzen durch die BaumaBnahme ist entsprechend der Baumschutzsatzung
und den allgemeinen Pflanzbestimmungen des Bebauungsplanes zu kompensieren. Die Er-
satzpflanzungen konnen in der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen vorgenommen werden. Im Bebauungsplan sind Pflanzlis-
ten aufgenommen, die auf die Anforderungen des Plangebiets und deren Nutzung abge-
stimmt sind.

6.7.6 Artenschutz

Beim Bebauungsplangebiet ,,Kleine Lindenstruth” handelt es sich um eine bereits vorhandene
Kindertagesstatte mit AuBengelande und angrenzender offentlicher Grunflache. Durch die
hohe Auslastung der offentlichen Einrichtung und die stark frequentierte Ballspielwiese ist
das Untersuchungsgebiet als Lebensraum fir viele Tierarten von niedrigem Biotopwert.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch die Beratungsgesellschaft NATUR ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag im April 2022 erstellt.

Zur Potenzial-Abschatzung wurden vier Begehungen des Plangebietes durchgefuhrt
(15.04.21, 31.05.2021, 27.07.2021 und 16.09.2021).

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefligt und gelangt
im Wesentlichen zu folgendem Ergebnis:

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen treten
keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.

Das Untersuchungsgebiet ist als Lebensraum flr planungsrelevante Arten von niedrigem
Wert. Besonders wertvoll sind die Nistkasten, die sich auf dem Gelande befinden. Diese
mussen erhalten oder auBerhalb der Brutsaison umgehangt werden.

Es wurden keine Quartiere von Fledermausen nachgewiesen. Nahrungs- und Jagdbereiche
sowie Flugrouten und Wanderkorridore sind nicht auszuschlieBen, unterliegen gemal LANA
(Hinweise Artenschutzdefinitionen 2009) als solche aber nicht dem Verbot des § 44 Abs. Nr.
3 BNatSchG.

34

-

(2+f7) STADT
KRONBERG

........



Bebauungsplan Nr. 117/1 ,Kleine Lindenstruth“, 1. Anderung Begriindung

Streng geschuitzte Pflanzenarten oder Arten der Anhange der FFH-Richtlinie sind im Wir-
kungsraum des Vorhabens nicht festgestellt worden. Die Verbotstatbestande des Art. 13 der
FFH-Richtlinie sind somit nicht relevant.

Fur den Bebauungsplan ist keine Priifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 BNatSchG
und keine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG erforderlich.

ErsatzmaBnahmen (E) und vorgezogener Ersatz (CEF) flir den Verlust von Lebensraumen sind
nicht notwendig.

VermeidungsmaBnahmen und Hinweise

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstoren von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) zu vermeiden, die folgenden MaBnahmen vorgeschlagen, welche Eingang in die
Hinweise des Bebauungsplanes gefunden haben:

- Einrichtung einer Umweltbaubegleitung (UBB)
Eine Umweltbaubegleitung unterstutzt den Bauablauf bei der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande. Sie wird eingesetzt, um z.B. die Festlegung
von Rodungszeitpunkten zu treffen und dokumentiert die Umsetzung der getroffenen
MaBnahmen.

- Zeitraum fiir Baumfdllungen und Rodungen von Geholzen, Abschieben des
Oberbodens
Baumfallungen, Rodungen von Gehdlzen und das Abschieben des Oberbodens diirfen
gemaB Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 27./28. Feb-
ruar durchgefuhrt werden. In Ausnahmefallen kann von dem Zeitraum abgewichen
werden. Voraussetzung hierfir ist eine okologische Baubegleitung oder Umweltbau-
begleitung, damit Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes ausgeschlossen
werden konnen.

- VerschlieBen abzubrechender Gebaudeteile
Um gebaudebriitenden Tierarten wie z.B. Fledermausen keine Einschlupfmaoglichkei-
ten an abzubrechenden Gebauden oder Gebaudeteilen zu bieten, miissen diese vor
Abbruch verschlossen werden.
Im Plangebiet wurden zwar keine Quartiere von Fledermausen nachgewiesen, Nah-
rungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore sind aber nicht aus-
zuschlieBen.

- Umsetzen der Nistkasten im Baufeld in der brutfreien Zeit
Besonders wertvoll sind die Nistkasten, die sich auf dem Gelande befinden. Diese
mussen erhalten oder auBerhalb der Brutsaison umgehangt im Plangebiet werden.

- Hinweise an die Baufirmen
Alle Bauarbeitenden mussen vor der BaumaBnahme entsprechend geschult werden,
dass bei dem Auftreten von besonders und streng geschutzter Arten bestimmte MaR-
nahmen erforderlich werden, die eventuell Rettungsumsiedlungen nach sich ziehen.
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Quartiere/ Gebaudebriter

Wertvolle und erhaltenswerte Quartiere, fir vor allem Vogel und Fledermause, wurden nicht
gefunden.

Avifauna

Insgesamt wurden 12 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen;
davon haben drei den Status Brutvogel (mit gunstigem Erhaltungszustand in Hessen), die
Ubrigen sind Gastvogel oder briiten auBerhalb des Untersuchungsgebietes. Dariiber hinaus
sind einige Nistkasten im Garten der Kindertagesstatte angebracht, die eine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte, laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, darstellen. Es wurden MaBnahmen vorge-
geben, um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Vorhabengebiet zu verhindern.

Aufgrund des Nachweises des Haussperlings (unglinstiger bis unzureichender Erhaltungszu-
stand in Hessen) wurde die Festsetzung zum Aufhangen von mindestens zwei Nisthilfen am

Neubau bzw. die Integration von Nisthilfen in bzw. an der Fassade getroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist im Zuge der Baufeldfreimachung (= Rodung der vorhandenen Einzelbaume und
Gebusche im Eingriffsbereich) ohne VermeidungsmaBnahmen eine Totung von Individuen
moglich.
Temporare Storungen von im Umfeld britenden Vogelarten konnen auftreten. Fur die loka-
len Populationen der Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand ist die Storung nicht er-
heblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung gehen potenzielle Quartiere fir die Besiedlung durch planungsrelevante
Arten verloren. Da es sich aber nur um Arten mit giinstigem Erhaltungszustand in Hessen
handelt, gilt der Verlust der potenziellen Quartiere als nicht erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf die lokalen Populationen pla-
nungsrelevanter Arten zu erwarten.
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7 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

HBO

WHG

HWG

HeNatG
HGO

Baumschutzsatzung

Zisternensatzung

Stellplatzsatzung

Entwasserungssatzung

Wasserversorgungssatzung
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | 5.3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. I S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBL.
2024 | Nr. 153) geandert worden ist.

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung. vom
28. Mai 2018 (GVBI I S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
3. Juli 2023 (GVBL. S. 582).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Hessische Wassergesetz vom 14.12.2010 (GVBL. | S. 548), das zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023
(GVBL. S. 473) geandert worden ist.

Hessische Naturschutzgesetz vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379)

Hessische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07. Marz 2005, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Februar 2023 (GVGI. 1 S. 90,93).

Satzung zum Schutz der Griinbestande (Baumschutzsatzung) der
Stadt Kronberg in der jeweils gliltigen Fassung.

Satzung uUber den Bau und den Betrieb von Regenwasser-Nut-
zungsanlagen (Zisternensatzung) der Stadt Kronberg in der je-
weils giltigen Fassung.

Satzung uber die Pflicht zur Schaffung von Stellplatzen oder Ga-
ragen der Stadt Kronberg in der jeweils gliltigen Fassung.

Satzung zum Umgang mit Schmutzwasser, Niederschlagswasser
und sonstigem abflieBenden Wasser der Stadt Kronberg in der je-
weils gultigen Fassung.

Satzung Uber die Pflicht der Betreibung einer offentlichen Ein-
richtung zur Wasserversorgung der Stadt Kronberg in der jeweils
gultigen Fassung
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Kronberg im Taunus, 05.03.2025
Der Magistrat

Heiko Wolf
Erster Stadtrat
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