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Bebauungsplan "Rleine Lindenstruth”

Begriindung gemdBR § 9 Abs.8 BBauG

Lage: Das geplante Baugebiet liegt im Sldosten der Gemarkung

AnlaB:

Kronberg auf einer mittleren HShe von ca. 200 m iber NN.
Das Plangebiet wird begrenzt im Nordwesten durch die 3-ge-
schossige Wohnbebauung beidseitig der Freiherr vom Stein
StraBe unter Zwischenschaltung der &ffentlichen Flache flr
den vorhandenen Kindergarten sowie der vorhandenen Grin-
fliche mit Kinderspielplatz,im Nordosten durch die Talaue
des Westerbaches, im Sidosten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche, die nach den Festsetzungen des rechtswirk-
samen Fl8chennutzungsplanes zu. einem spdteren Zeitpunkt als
Mischgebietsfldche ausgewiesen werden kann und im Sldwesten
durch die vorhandene S-Bahn-Trasse mit dahinterliegenden
gewerblich oder mischgebietsmdpBig genutzten Baufldchen.

Das Geldnde hat eine leichte Neigung von Sidwesten nach
Nordosten zum Westerbach abfallend von ca. 5%.

Nach den Festsetzungen des rechtswirksamen Fldchennutzungs-
planes ist der Uberwiegende Teil der geplanten Flache als
kinftige Wohnbauflidche ausgewiesen. Entlang der S-Bahn-Trasse
ist ein ca. 3o m breiter Streifen Mischgebietsfldche zwischen-
geschaltet, der jedoch auf Grund seiner geringen Breite
stddtebaulich nicht mit eigenstadndiger Festsetzungen versehen
werden kann.

Die Talaue entlang des Westerbaches ist als landwirtschaft-
lich genutzte Fldche (Griinland) ausgewiesen und von jeder
Bebauung freizuhalten. Ca. 46% der Bruttobaulandfldche befin-
det sich im Besitz der Stadt Kronberg, ca. 20% der Bruttobau-
landflache gehdren dem St.Katharinen-und WeiBfrauenstift,

ca. 34% sind in privatem Besitz. Da es sich hier um die
letzten grdBeren zusammenhingenden Baulandfl&chen im Besitz
der Stadt Kronberg handelt, beabsichtigt die Stadt Kronberg
hier Uberwiegend verdichteten Einfamilienhausbau und in

einem geringen Umfang GeschoBwohnungsbau zu errichten mit

dem Ziel, diese H3user oder Wohnungen an junge Familien mit
Kindern zu verduBern. Der hier angesprochene Personenkreis
ist auf Grund der hohen Bodenpreise und Baukosten im Umland-
bereich der Stadt Frankfurt nicht in der Lage, Haus-oder
Wohnungseigentum zu erwerben.

Den im Baugebiet liegenden Privateigentimern soll dariiber-
hinaus die Errichtung freistehender EinfamilienhZuser er-
méglicht werden, die nicht in allen Punkten den strengen
stddtebaulichen Zielsetzungen des verdichteten Einfamilien-
hausbaues unterworfen sind, sich jedoch in die stiZdtebauliche
Konzeption ohne Bruch nahtlos einfligen miissen.




Gel tungsbereich: Er wird bestimmt durch seine natlirlichen Grenzen
sowie die Gegebenheiten der vorhandenen Bauleit-
planung. Natlirliche Grenzen im Sldwesten die
S-Bahn-Linie und im Nordosten der Westerbach.Im
Nordwesten schlieBt sich vorhandene Wohnbebauung an,
die durch rechtskridftige Bauleitplanung abgedeckt ist.
Die sildSstliche Grenze wird bestimmt durch die
im Fl3chennutzungsplan vorgegebene Trennung
zwischen Wohnbaufldche und Mischgebietsfliche.
Die Weiterfihrung der Bebauung in diesem Bereich
bleibt kinftigen Planungen vorbehalten. In die
Planung einbezogen wurde die Fliche des vorhan-
denen Kindergartens, der silidwestlich angrenzende
Grinbereich sowie die Talaue des Westerhaches.
Die Einbeziehung der Kindergartenfldche und des
sidwestlich angrenzenden Griinlandes wurde not-
wendig um die Infrastrukturelnrlchtungen wie
Kinderspielplatz und Parkpldtze, sowie die
Flachen fir die Erschliefungsstrage zu sichern.
Die Ausweisung der Fldchen wurde mit Ausnahme
des Mischgebietsstreifens parallel zur S-Bahn-
Linie entsprechend den Festsetzungen des Flachen-
nutzungsplanes, sowlie den Erkenntnissen der
Stadtentwicklungsplanung vorgenommen.

GroRe:
Gesamtfldche des Plangebietes 6o 778 gm
Bruttobaulandflidche ca. 42 ooo gm
Nettobaulandfl&dche ca. 30 ocoo gm

Flachen fir &ffentliches Grin,
StraBen,Wege,Platze ca. 11 600 gm

’ Fldchen fir verdichteten Ein-
familienhausbau (Stadthduser) ca. 21 ooo gm

Fldachen flr GeschoBwohnungsbau ca. 5 8coc gm

68 Stadthduser
45 Wohneinheite

1}

1}

Flichen fir freistehende-und
Doppelhduser v CHa

(O8]

5 HEuser

oo gm

Zahl der Einwohner ca. 460 , das
entspricht ca. 110 Einwohner./ ha.

Bebauung: GemdR den Festsetzungen des rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplanes wurde das Baugebiet als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Auf die im Fl3chennutzungsplan seiner-
zeit als Pufferzone zwischen der Wohnbaufliche und der
vorhandenen S-Bahn-Linie zwischengeschaltete Ausweisung
der Mischgebietsfldche muBte aus stidtebaulichen Griinden
verzichtet werden. Dieser schmale Mischgebietesstreifen
1agt auf Grund seiner geringen Breite entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan nicht zu. Eine Abweichung von
dieser Festsetzung ist vertretbar, da von den angrenzenden
Gebieten keine Stdrungen auf das geplante allgemeine Wohn-

gebiet ausgehen kd&nnen.
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Zwischen der geplanten Wohnbaufl3che und der S-Bahn-Linie
liegt die ErschliefungsstraBe des Baugebietes. Diese ist
wiederum von der S-Bahn durch einen ca. 15,00 m breiten
Streifen abgegrenzt, der gemZB den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes als dichter Schutzgriinstreifen angelegt wer-
den soll. Die siUdwestlich der S-=Bahn liegenden Bauland-
fldchen sind teils gewerblich, teils mischgebietsdhnlich
genutzt. Flr diese Fldchen besteht z.Zt. kein Bebauungsplan.
Angesiedelt ist hier eine Glasschleiferei, die jedoch in
absehbarer Zeit ihren Betrieb einstellen will, zwei fein-
mechanische Betriebe, die auch Einrichtungen der Messe-und
Regeltechnik herstellen, eine Baustoffhandlung, eine Kfz-
Werkstatt, ein groffldchiger Einzelhandelsbetrieb, der
stadtische Bauhof, sowie ein Betrieb der Aluminiumbau-
teile wie Fenster und dergl. herstellt. Weiterhin ist das
Gebiet mit einigen Wohnungen durchsetzt. Flir den Fall, daB
diese Fldchen durch einen Bebauungsplan abgedeckt werden,
wlrde dieses Gebiet gemd&B den Festsetzungen des Fl&chen-
nutzungsplanes als Gewerbegebiet ausgewiesen, wobel seitens
der Stadt Kronberg vorgesehen ist, in diese Planung Fest-
setzungen aufzunehmen, nach denen gem.§ 1 Abs.9 BauNVO nur
Betriebe zuldssig sind, deren Immissionen die zuldssigen
Grenzwerte der angrenzenden Misch- oder Wohngebietsflidchen
nicht Uberschreiten. Von den vorhandenen Betrieben gehen
z.2Zt. keine Lirm- oder Geruchsimmissionen auf das kiinftige
Baugebiet aus. Die geplanten Wohngebdude haben von diesen
Betrieben einen Abstand von 50 m und mehr.

Grundidee ist es, die im Fl3chennutzungsplan vorgegebene
Sledlungsfliche inselfdrmig zu bebauen, d.h. die Bebauung

an einigen Stellen zu konzentrieren, so daB dazwischen zu-
sammenhdngende Freifldchen verbleiben, die in die durch-
gehende Grin-und Erholungszone entlang des Westerbaches ein-
miinden. Die Eigenheime in Form von"Stadthiusern" sind vor-
wiegend in ringfdrmigen Gruppen, Mietwohnungen in stark ge- .
gliederten Hauszeilen angeordnet, die auch den hdhenmiBigen
Gegebenheiten des Geldndes Rechnung tragen. Die Eigenheim-
gruppen sind vom Inneren des Ringes her erschlossen. Hierher
sind Kiiche und Nebenrdume corientiert. Dieser Innenbereich,
obwohl privat parzelliert, bildet den gemeinschaftlichen

Raum, in dem Kinder spielen und Nachbarn sich treffen k&nnen.
Demgegeniiber sind die individuellen Wohnbereiche auf der
Rickseite der Hduser den Privatgdrten zugeordnet, vorgesehen,
In Nordsidrichtung angeordnete Hausgruppen, haben, wenn sie

von Suden her erschlossen werden, vorgelagerte Wohngirten,

die vom &ffentlichen StraBenraum durch entsprechend hohe
geschlossene Holzzdune oder Mauern abgetrennt sind und durch
ihre Anordnung und Gliederung raumbildende Funktionen wahr-
nehmen. Die Stadthausbebauung setzt sich aus 6 Typen zusammen,
die teilweise auch spiegelbildlich wiederkehren aus der Gesamt-
anlage bei aller Differenzierung das ndtige MaB an Ordnungs-
und Rationalisierungsmdglichkeiten geben.




Freistehende Einfamilienh&duser sind eingeschossig, die
Stadthduser zweigeschossig und der GeschofBwohnungsbau
zwei-bis dreigeschossig vorgesehen. Alle Baukérpe#haben
geneigte Ddcher. Um bei aller Differenzierung ein organisches
Stadtbild zu erhalten, sind detaillierte Gestaltungsauf-
lagen Uber die Art der Einfriedungen, die Vorgartengestal-
tung, die Fensterformate, die Wahl der Tiren, AuBenwandver-
kleidung und Dacheindeckung aufgenommen worden. Die Anord-
nung von Solaranlagen auf den Dachern ist grundsdtzlich zu-
lidssig, jedoch soll dies zu keiner Veridnderung der Dachnei-
gung filihren um diese, trotz der vorgesehenen Staffelung der
Baukdrper, fir die jeweiligen Hauszeilen einheitlich zu ge-
stalten und die Uberwiegende Zahl der Baukdrper 1EB3t eine
Anordnung von Sélaranlagen in Nordsidrichtung zu. Auf Grund
der technischen Weiterentwicklung anderer Anlagen wie z.B.
Wadrmepumpen und Absorber, die wirtschaftlicher arbeiten,
empfiehlt es sich jedoch nicht eine stddtebauliche Konzeption
in einer Technologie auszurichten. Weiterhin sind zur Vermei-
dung eines Antennenwaldes auf den Ddchern nur Gemeinschafts-
antennen oder Antennen unter Dach zugelassen. Dies ist mog-
lich, da das Fernmeldeamt Taunus die Verkabelung des Bauge-
bietes mit Breitbandkommunikationseinrichtungen zugesagt hat.

Die mittlere Ausnutzung liegt, bezogen auf die Nettobauland-
flache bei der GRZ beil 0,33 und bei der GFZ bei o,76.

Auf Grund der unterschiedlichen Grundstiicksgrdfen wurden die
Hochstwerte des § 17 der BauNVO ausgeschdpft. Bei den Eck-
hdusern ist auf Grund des Grundstlickszuschnittes diese Aus-
nutzung nicht voll erreichbar. Daflir kann sie bei mittleren
Haustypen im Einzelfall unter Umstdnden bis zu 20% lberschritten
werden. Dies ist durch die besondere Form der Stadthauskonzep-
tion bedingt. Als Ausgleich dafir stehen grdBere zusammen-
hdangende 6ffentliche Freifldchen. zur Verfiligung.

Infrastrulktur:

Die Grdfe des geplanten Baugebietes mit ca. 460 Einwohnern,
sowie dle vorhandenen Ortsrandbebauungen reichen nicht aus,
um die Planung besonderer Infrastruktureinrichtungen in diesem
Gebiet zu rechtfertigen.Soweit fir Einzelhandelsgeschifte ein
Bedarf erkennbar ist, kdnnen diese jeweils im ErdgeschoB der
GeschoBwohnungsbauten untergebracht werden. Trotz der Ortsrand-
lage sind die Infrastrukturellen Einrichtungen der Stadt Kronberg
in vertretbarem Abstand zu erreichen.In einer fufldufigen Ent-
fernung von ca. 500 m befindet sich der S-Kopfbahnhof Kronberg.
Das Gesamtschulgeldnde ist fupBldufig nach %oc m .erreichbar.
Vom alten Ortskern mit seinen geschdftlichen und kulturellen Ein-
richtungen hat das Gebiet einen Abstand von ca. 1loo m. Der
vorhandene Kindergarten im Plangebiet reicht aus, um den anstehen-
den Bedarf an Kindergartenpldtzen zu decken. Im gemeinschaft-
lichen Innenbereich zwischen den Hausgruppen ist Spielmdglich-
keit fir Kleinkinder vorgesehen. Dariiberhinaus wird westlich
des vorhandenen Kindergartens ein Rasen-und Ballspielplatz an-
g gt. Weltere SpielmSglichkelten bestehen entlang des Wester-
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Freiflichen und Grilnordnungsmallinahmen

Die grinordnerischen Festsetzungen basieren auf.dem Entwurf
des Landschaftsplanes, der in den Jahren 1977 bis 1580 von

dem Landschaftsarchitekten Kindinger aufgestellt wurde und der
nach Seschlufl der Stadtverordneten-Versammlung vom 29.4. 1380
gemin dem Gesetz iber den Umlandverband an den Umlandverband
Frankfurt zur Einarbeitung in den Landschaftsplan des Umland-
verbandes welitergegeben wurde. Da der Landschaftsplan des Um-
landverbandes noch nicht aufgestellt ist, wurde vorsorglich
pei der Unteren Naturschutzbendrde des Hochtaunuskreises Antrag
auf Verzlcht zur Aufstellung eines Landschaftsplanes gemdn

§ 4 Abs.1 des Hessischen Naturschutzgesetzes gestellt Der
Hochtaunuskreis hat die Freistellung zugesagt. Nach dem Ent-
wurf des Landschaftsplanes sind die Talauen von der Bebauung
freizuhalten, die BachlZufe sind in ihrem natirlichem Zustand
zu erhalten bzw. wieder zu sanieren und alle Malnanmen zu ver-
meiden, die einen schnellen Wwasserabflus beglinstigen um ein
weiteres Absinken des Grundwasserspiegels zu verhindern.
Bebaute Fldchen sind gering zu halten und &rtlich zu konzen-
trieren. Bauten in Hanglage sollten terrassiert werden (jedoch
keine Terrassenhduser). Die Bauformen sind zu differenzieren
mit starker Gliecderung der Baukdrper zur Vermeidung visueller
Schwerpunkte. In den Talauen sind die Baum-und Strauchvegetationen
entlang der Bachldufe zu erhalten und zu ergidnzen. Im iibrigen
soll die Begriinung im Baugebiet mit standortgerechten Gehdlzen
vorgenommen werden. Die unmittelbare Naherholungszone ist zu
starken durch Zugang zum Bachufer unter Beriicksichtigung der
landschaftlichen Struktur. |

Die Einbeziehung der Flichen entlang des Westerbaches

in die Baulandflichen ist auf Grund der Festsetzungen

ces Flachennutzungsplanes nicht méglich. Dies wiirde auch
den Erkenntnissen einer sinnvollen Bauleitplanung sowie

der beschlossenen Stadtentwicklungsplanung widersprechen,
nach denen Bachliufe freizuhalten und 8ffentlich Zugdnglich
2u machen sind. E£s ist vorgesehen diese Flichen mit defail-
lierten Gestaltungs-und 8epflanzungsauflagen zu versehen.
Vom Wasserwirtschaftsamt veranlasste Untersuchungen haben
ergeben, daf wesentliche Teile dieser Griinfliche Retentions—
raum des Westerbaches sind. Diese Flichen sind als (ber-
schwemmungsgebiet und seine Grenzen als Hochwasserabfluf- .
gebiet dargestellt. Aus diesem Grunde wurde auf Gelinde-—
modellierungen in diesem Bersich verzichtet, um eine Aus-
dehnung des Hochwassers und seine AbfluBgeschwindigkeit
nicht zu behindern. Ein Ausbau des Westerbaches ist nicht
vorgesehen um die natiirliche Eigenart dieses Gebietes mi-
seinem hohen Erholungswert nicht zu beeintrichtigen. Ein
FuBweg in einem Abstand ven ca. 3 bis 4 m, stellenweise

auch etwas mehr,entlang des Westerbaches soll diesen 2ereich
fUr die Naherholung zuginglich machen. Ein grdferer Abstand
dieses Weges vom Westerbach wiirde die verbleibenden privaten
Restparzellen mittig durchschneiden und fiir die Eigentimer
wertlos machen. £s bedarf ochnehin noch einer Kldrung mit
diesen Eigentimern, ob durch den Zusechnik- dieser kxleinen
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Grundsticke die vorhandene Nutzung so stark eingeschrinkt
wird, daf ein Ent-schiddigungsanspruch oder (bermahmean-
Spruch entstent. Die Fliche des geplanten Kinderspielplatzes
und Rasenspielplatzes zwischen der vorhandenen Sebauung und
dem geplanten Saugebiet ist im Sesitz der Stadt Kronberg,
was flr die Realisierung dieser Mafnahmen keine Schwierig-
keiten bedeutat.Zrtenfalls ist in diesem Sersich die ErTich=
tung eines PXW-Parkplatzes vorgesehen. Diesar soll im 3e=
darfsfall den ruhenden Verkehr aufnehmen, der sich aus der
Inanspruchnanme der an das BSaugebiet angrenzenden Naher-
Nolungszone entlang des Westesrbaches argeben kann. Gemin
der Pflanzvorschlige soll dieser Platz jegen den angresn-
Zenden Kinderspielplatz durch intensive S8egrinung und BSe-
pflanzung abgegrenzt werden und nur eine wassergebundene
Oecke erhalten. Oie Anlage cieses Platzes ist nur dann vor-
gesenen, wenn sich ein Bedarf hierfir abzeichnet. Zwischen
der vorhandenen S-Bahn-Linie und der geplantan Erschlies-
sungsstrafe ist ein Schutzgriinstreifen mit intensiver Se-
pflanzung vorgesehen. Dichte 'und Art der S8epflanzung wurde
noch einmal entsprachend den Vorschldgen der Hessischen
Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz 2.V. (ber-
arbeitet, '

—.Ler Bevauungsplan sieht weiterhin vor, dafl der vor-
lancene Grunbestand entlang des Westerbaches erhalten und
arganzt wird. Im gesamten SBaugediet sind in den &ffent-
lichen sowie in den privaten Flichen Pflanzgebote vorge—
sehen, die die kinftige notwendige Durchgrinung sichern
sollen. Die Art der Bepflanzung ist auf die 8odenstiandig-
keit und den Charakter der Siedlung abgestimmt.
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Erschliefung :
' 1. Verkehr

Als Hauptarschliegung ist die Verlingerung der Freiherr -
vom Stein Strafe, die getrennt durch einen Schutzgrin-
streifen mit der Bundesbann geblndelt wird, vorgesehen.
Von der Fidhrung der HaupterschliefungsstraBe zwischen
wohnbaufldche und Westar bach wurde abgesehen,um ein -
Einzwingen der Baulandflichen zwischen 2 Verkehrs-
stringe zur Seruhigung des Wohngebietes zu vermeiden
und den Ubergang des Wohngebietes in die Naherholungs-
zone zu gewdhrleisten. Daddadurch ein Teil der Wehnhiuser
von Sdden bzw. Westen erschlossen wird, wird als geringerar
Nachteil angesehen und in Kauf genommen, zumal durch
die vergelagerten Wohnhdfe ciese Nachteile weitgehend aus-
gJeglichen werden kdénnen. Von der geplanten Haupterschlies-—
sungsstrafe zweigen Stichstragfen nach Osten ab,die in
den einzalnen Wohnhausgruppen miinden. Durch sugsesiven
Ausbau der StichstrafBe kénnen Bauabschnitte gebildet werden
In Verlingerung der HaupterschliefungsstraBe kann der

! vorhandene Feldweg mit finmindung in die Sodenmer Strage

als Baustrapfe provisorisch ausgebaut werden um die

Selastung der Freiherr vom Stein Strage durch 2austallen-
varkehr so gering wie mdglich zu halten.Im Ranmen spdter
angrenzender Planung ist, die Weiterflhrung dieser Strage

mit Anbindung an die Sodener Strafe vorgesenen. Die kurzen
Stichstragen zu den einzelnen Wohnhausgruppen sollen als
befahrbare Wohnwege onne Trennung von- Gehweg und Fahrbahn
durchgenend gepflastart werden. Zine optische Trennung er-
folgt durch Pflastarstreifen. Eine Gliederung “dieses &ffent-
lichen Stragenraums und Platzbersiches ist durch Saumbe-
pflanzung vorgesehen. Alle Hauseinheiten sind anfahrbar,
Garagen sind jeweils im Haus vorgesehen. Zusdtzliche Besuche
pliatze sind in Gruppen zusammengefasst. 2ei den Mietwech-
nungen sind die Skellplitze te2ilweise unter den HauskSrpern
salbst cder umter Parkdecks angeordnet, teilweisa auch
ebenerdig auf stark abgepflanzten Stallplatzflichen ausge-
wiesen, BSei den freistahenden Wohnhiusern sind 2ine gewissa
Planungsfreiheit zu gewdhrleisten, freistshende Garagen
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vorgesehen Diese werden auf dem kirzesten Weg an die

bef ahrbaresn Wohnwege angeschlossen. Dort wo befanhrbare
wWohnwege in Fudwege zum Westsrbachtal minden,kdnnen diese
zur Erschliefung der Grundsticke mit herangezogen werden.
Auf die Anlage weiterer befahrbarer Wohnwege, die einefr-
schliefung, der Grundstiicke von Osten oder Norden ermdg-
lichen, scllen, wurde verzichtat, da dieser zusdtzliche
ErschlieBungsaufwand in keinem sinnvollen Verhdltnis zu
dem damit zu erzielenden Erschliefungsveorteill stenht und
eine srhebliche Beeintrichtigqung der vorgelagerten Wohnhdfe
peflirchtet wird. Der Eigenbedarf an PKwW=-3Stellplitzen kann
auf jedem Grundstiick befriedigt werden. Der Besucherbedar?
ist teilweise auf den Grundsticken zu befriedigen, teil-
weise steshen hierfir dffentliche Stellpldtze antlang der
HauptarschliefungsstraBe und evtl. der geplante Parkplatz
westlich des Kinderspielplatzes zur Verfigung.£in Fulwege-
netz durchzieht die Grinriume, verbindet die Hausgruppen
‘untereinander und schafft Anschlufmdglichkeiten an cie.
Erholungszone antlang des Westarbaches.

2. Ver-und Entsorgung

Parallel zur geplanten Haupterschliefungsstrape fihrt

ein vorhandener Hauptsammler durch das Baugebiet. Aus
Kostengriinden istkeine Verlegung dieses Hauptsammlers ge-
plant. Soweit dieser iber Privatgrundstlicke verladuft, 1ist
er durch Grunddienstbarkeit gesichert und mud von jeder
Bebauung und Bepflanzung einschlieflich eines Sicherheits-
raumes freigehalten werden. Wegen der HShenlage des geplan-
ten Baugebietes ist ein direkter Anschluf an diesen Haupt-
sammler nicht méglich. Im Osten des Baugebietes wird ein
neuer Sammler erstellt,der auBerhalb des Baugebietes in

eine Pumpstation fihrt, von der die Abwdsser in den
Hauptsammler gepumpt werden. Die Entwdsserung erfolgt im
Mischsystem. Die alternativen Entwdsserungsmdglichkeiten
wurden bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.
Nach Rechtskraft der Bauleitplanung werden die Ausfiihrungs-
planungen dem Wasserwirtschaftsamt zur Genehmigung vorge-
legt. Die Bewdsserung ist im AnschluB an das vorhandene
Ortsnetz méglich. Bereits vorhandene Gasleitungen wurden
nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Nach Auskunft
der Bundespost besteht die Mdglichkeit das Baugebiet mit
Breitbandkommunikation zu versehen. Hierzu sind zwei Ver-
stirkerpunkte eingeplant worden.

Immissionsschutz:

Umweltbelastﬁngen,die einen besonderen Immissionsschutz
des Baugebietes notwendig machen, liegen nicht vor.

Die Landesanstalt flr Umwelt beflirchtete jedoch,dafl von

der sUdwestlich angrenzenden S=8ahn-Linie Larmimmissionen
auf das Baugebiet ausgehen kénnten, die in der Nachtzeit
zwischen 22,00 Uhr und 6,00 Uhr einen Dauerschallpegel ver-
ursachen, der iiber den Richtwerten fiir allgemeines Wohnge-
biet liegt. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau)
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diirfe in der Nachtzeit der Dauerschallpegel 4o dB (A) nicht
iberschreiten, wobei jedoch eine Toleranzgrenze von etwa

10 dB (A) denkbar sei. Vorsorglich wurde empfohlen zu unter-
suchen ob die Anlage eines Lirmschutzwalles sinnvoll sei.

Um Auskunft hieriiber zu bekommen wurde ein schallschutztech-
nisches Gutachten erstellt.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden am 17.9.1981 die notwen-
digen Messungen wdhrend der Spitzenstunde in der Nachtzeit
von 5,00 bis 6,00 Uhr morgens durchgefiihrt. In dieser Zeit
fanden 5 Zugbewegungen statt. Der MeBpunkt befand sich in
einem Abstand von 25,00 m - ndrdlich der Gleisachse. Danach
ergibt sich in der Spitzenstunde - in einem Abstand von 25,00 m
zur Gleisachse - ein Mittelungspegel von 49 dB (A), der umge-
rechnet auf den Abstand des Baugebietes 47 dB (A) betrdgt.
wWihrend der gesamten Nachtzeit von 22,00 bis 6,00 Uhr morgens
errechnet sich daraus fiir den Abstand des MeBpunktes ein Mit-
telungspegel von 43 dB (A) und bezogen auf das Baugebiet von
"41 dB (A). Selbst bei einer Aufrundung der mafgebenden Pegel-
werte, aufgrund nur einmaliger Messung, erscheint ein Mit-
telungspegel von 43 dB (A) - bezogen auf das Baugebiet - als
nur geringfiigig iiber der Empfehlung der DIN 18005 filr allge-
meines Wohngebiet liegend. GemdBR dem Gutachten wird die leichte
Steigerung des Gesamtmittelungspegels um 3 dB (A) Uber den
Richtwert als unkritisch angesehen, da die S-Bahn ein all-
mihlich anschwellendes, im Vergleich zum Kfz-Verkehr weit
weniger beldstigendes Gerdusch verursacht. Diese Werte recht-
fertigen keine besonderen Schallschutzmadnanhmen. Im Rahmen
des Gutachtens wurde auch auf die Auswirkungen eines Larm-
schutzwalls in 2 Varianten eingegangen. Danach ergab sich je
nach Variante 1 oder 2 eine Immissionsminderung um 5 bzw.

7 dB (A). In Abwigung der geringen Immissionsminderung im
Vergleich zur visuellen Beeintrdchtigung der Landschaft wurde
daher auf einen Ldrmschutzwall verzichtet.

Hochwasserschutz:

Einer Forderung des Wasserwirtschaftsamtes in Wiesbaden ent-
sprechend wurden in den Bebauungsplan die Retensionsrdume -und
die Grenze dieses Retensionsraumes als Hochwasserabfluflinie
aufgenommen. Die bebaubaren Fl&chen und die zugehdSrigen Haus-
girten auch entlang des Westerbaches liegen ca. 1,00 m hdher
als die Wiesenfldchen in der Bachaue und auBerhalb der Reten-
sionsflichen. Damit ist gewdhrleistet, daB auch bei einem
Bachaufstau der Retensionsraum nicht eingeengt und damit die
FlieBgeschwindigkeit erhdht wird.

Aufgrund der groBen Niederschldge im Sommer 1981 sind in den
Randgemeinden der Stadt Frankfurt und entlang der Bachliufe,
die aus dem Vordertaunus kommen, erhebliche Hochwasserschaden
entstanden, die den Regierungsprdsident veranlaften, mit Ver-
fiilgung vom 8.9.1981 besonders auf den Hochwasserschutz als
Sffentlichen Belang nach § 1 Abs.6 BBauG in der Bauleitplanung
hinzuweisen. In diesem Zusammenhang sei nachzuwelsen, daB bel
der Ausweisung von Neubaugebieten keine zus3tzliche Belastung
der Vorfluter durch die in den Baugebieten gegenilber dem natir-
lichen AbfluR erhdhte AbfluBspende entsteht. Soweit hierzu
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besondere bauliche MaBnahmen erforderlich sind, mupB die
erforderliche wasserwirtschaftliche MaBnahme planfestge-
stellt und die Finanzierung und Durchfiihrung in einem
absehbaren Zeitraum, der der Frist des § %9a Abs. 2 BBauG
entspricht, gesichert sein. Bezliglich des Baugebietes
"Kleine Lindenstruth" hat die Stadt Kronberg jedoch bereits
Vorleistungen erbracht, mit deren Hilfe der Nachwels des
Hochwasserschutzes gefiilhrt werden kann.

Zu den bereits vorhandenen Anlagen im Sinne der Forderung
des RP gehdren:

1.) Regenriickhaltebecken Altkdnig
2.) Bleich-und Schillerweiher
Regenrtlickhal tebecken Freiherr vom Stein StraBe

Fw )
4,) Stau und Retensionsraum oberhalb L .3015

zu 1.) Hier wurde vom Abwasserverband Kronberg im Jahre 1977/78
ein Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen
von 6ooo cbm gebaut. Das Becken ist in der Lage, das
25jdhrige Ereignis (HQ25) zu speichern.

Von den im Einzugsgebiet anfallenden 4.56c0 1/Sek
werden lediglich 350 1/Sek abgegeben.
Auf den mit Datum vom 14.711.1977 genehmigten Entwurf

wird verwiesen.

zu 2.) Im weiteren Verlauf des Vorfluters befinden sich im
Stadtpark Kronberg zwei Weiher, die durch die vorhan-
dene AbfluBbegrenzung einen zusdtzlichen Stauraum bei
Starkregen bilden.

a) Bleichweiher

Flache: 1.108 m2

Aufstau: + 0,30 m

ergibt ein Stauvolumen von 330 m~

b) Schillerweiher:
Fliche: 4.213 m

Aufstau: . = 0,30 m

ergibt ein Stauvolumen von 2.950 m

Der max. ApfluB aus dem Schillerweiher betridgt 2.070 1/sek

zu 3.) Das Regenriickhaltebecken in der Freiherr vom Stein Strage
hat ein Stauvolumen von 550 cbm und dient ebenfalls der
Reduzierung der AbfluBspltze in dem Vorfluter Westerbach.

Auf den mit Bescheid vom 5.3.1973 genehmigten Entwurf
wird verwiesen.




zu 4.) Bedingt durch die Dammlage der L 3015 unterhalb des
geplanten Baugebietes Kleine Lindenstruth ist ein Rick-
hal tebecken entstanden. Der AbfluB aus diesem Becken wird
von zwel vorhandenen Durchldssen unter der L 3015 be-
grenzt. Aus der vom Ing.-Bliro Scheuermann und Martin
erarbeiteten Untersuchung der Hochwasser der Retensions-
rdume fiir diesen Bereich geht hervor, daB der DurchlaB
auf der Talsohle eine Leistung von 7.540 l/sek hat.
Der DurchlaB im Zuge des etwa iiber der Talsohle liegen-
den Bachlaufes hat eine AbfluBleistung von 5.580 1/sek.
Geht man von dem ermittelten HQ im alnzugsgeblet
von 12.830 1l/sek. aus, so ist feguzustellen dap die
beiden Durchl&sse mit einer AbfluBleistung von lnsge-
samt 13.120 1/sek das loojdhrige Ereignis (HQ
ableiten k&nnen.
Zur Aktivierung des vorhandenen natlirlichen Stauraumes
ist es daher erforderlich, daf der DurchlaB auf. der Tal-
sohle mit einer Drosselstrecke versehen wird. Die Begren-
zung der AbfluBleistung auf ca. 300 l/sek wiirde ein Auf-
stau von 5.260 l/sek erbringen.
Der Nachweis iiber die Drosselstrecke und ihre Dimensio-
nierung wird im Rahmen des Entwdsserungsentwurfes fir
das Baugebiet gefiihrt, dem Wasserwirtschaftsamt in
Wiesbaden mit dem Entwdsserungsentwurf zur Genehmigung
vorgelegt und im Zuge der KanalbaumafBnahme realisiert.

O

Die Untersuchung des Ing.Biiros Scheuermann und Martin
liegt dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden vor.

Die Stadt Kronberg geht davon aus, daR durch die bereits er-
brachten und hier aufgezdhlten Vorleistungen die Forderungen

an den Hochwasserschutz erfiillt sind.

Realisierung:

Die stddtebauliche Konzeption und das ErschlieBungssystem
lassen eine Bebauung des Gebietes in mehreren Bauabschnitten
zu. Ob fir den Anteil der st3dtischen Hiuser die Stadt Kronberg
als Bautridger auftritt oder ein Bauherrenmodell gebildet werden
soll, wird z.Zt. noch untersucht. Um einer dem st3dtebaulichen
"Konzept entsprechende Realisierung durchsetzen zu k&nnen, ist
Uber die Festsetzung des § 9 BBauG hinaus die Anwendung von
Gestaltungsvorschriften gem. § 118 HBC zwingend.




Kosten:

Aus der Verwirklichung der Planung entstshen folgénde

Kosten:

Strafen und dffentliche FuBwege l.700.0c0,-=DM
Wasserversorgung 3Sc0.0c0,-=-0M
Abwasserbeseitigung einschi.?umpwerk 800.000 , =-=0CM
Strafenbeleuchtung 90.000,=-=DM
Offentliche Griin-und Spielflichen 200.000,==DM

Insgesamt: 3.240.000,--DM

= 1 =====F=

Hiervon trd3gt die Stadt Kronberg den Kostenanteil der nicht
durch die z.Zt.geltenden Ortssatzungen oder durch Vertridge
mit Erschliefungstrdgern gedeckt wird. Die Finanzierung der
MaBnahme ist in Bauabschnitten entsprechend im jeweiligen
Haushaltsjahr vorgesehen.

Bodenordnende Mafnahmen:

Das Plangebiet bedarf einer Umlegqung entsprechend den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes.

November 1581




Bebauungsplan "Kleine Lindenstruth", Flur 11, Gemarkung Kronberg

Pflanzenliste der Weiden-Auenwald-Gesellschaft (Weichholzaue)

Liste 1

Alnus glutinosa

Alnus incana
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Salix alba

Salix amygdalina
Salix cinerea

Salix daphnoides

Salix Tragilis

Salix incana

Salix pentandra

Salix purpurea
Salix viminalis

Ulmus carpinifolia

Prunus padus

Cornus sanguinea
Clematis vitalba
Viburnum opulus
Sambucus nigra

Ribes nigrum

Schwarzerle, Roterle, Bach-
erle, Eller, Else

Grauerle, WeiBerle
Esche
Schwarzpappel

Silberweide, Weile Weide,
Baumweide

Mandelweide
Grauweide, Aschweide

Reifweide, Schimmelweide,
Palmweide, K&tzchenweide

Bruchweide, Knackweide

Graue Weide, Uferweide,
Lavendelweide

Lorbeerweide

Purpurweide, Steinweide,
Bachweide

Bandweide, Hanfweide, Elb-
welde, Korbweide

Feldulme, Feldriister, Rot-
ulme, Rotrister, Glattrister,
Rusche :

Traubenkirsche, Ahlkirsche
Faulbaum, Elsenkirsche,
Elexenstrauch, Stinkbaum

Hartriegel, roter Hornstrauch
VWaldrebe

Schneebéll, Wasserholder
Holunder, Holder, Fliederbeere

Schwarze Johannisbeere




Eschen-Ulmen-Wald (Fraxino-Ulmetum) Hartholzaue

Natirliche Holzarten:

Fraxinus exelsior

UImus campestris
Ulmus laevis
Ulmus glabra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Populus alba

Tilia cordata

Corylus avellana
Crataegus oxyacantha
Euocnymus eurocpaea

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Cornus sanguinea

Viburnum opulus

Rubus idaeus

Sambecus nigra

Rosa canina

Prunus padus

Clematis vitalba

Esche

Feldulme, Feldrister
Rotulme, Rusche

Flatterulme, Flatterrister,
Bastrister, Fé&cherulme, Effe

Bergulme, Bergrister, WeiBulme
Haselulme

Spitzahorn, Lenne, Leinbaum
Bergahorn, WeiBahorn, Suhpfa
Hainbuche, Weilbuche, Hagebuche
Stieleiche, Sommereiche
Silberpappel, WeiBpappel

Winterlinde, Steinlinde,
Kleinblattrige Linde

Hasel
leif3dorn
Pfaffenhitchen, Spindelstrauch

Liguster, Rainweide, Zaunriegel
Tintenbeerstrauch, GrieBholz

Heckenkirsche, Beinholz,
Beinwelde

Hartriegel, roter Hornstrauch

Schneeball, Wasserschneeball,
liasserholder '

Himbeere

Sambucus, Holunder, Holler,
Holder, Schwarzer Holunder,

"Fliederbeere

Hundsrose, Heckenrose, Heide-
rose, Hagebuttenrose

Traubenkirsche, Ahlkirsche,
Faulbaum, Elsenkirsche,
Elexenstrauch, Stinkbaum

Waldrebe




Bebauungsplan "Kleine Lindenstruth", Flur 11, Gemarkung Kronberg

Pflanzenliste zum Pflanzschema fir eine é-reihige Schutzpflanzung

an der S5 - Bahn

Liste 2

Acer campestre
Acer platanoides
Castanea sativa
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Salix amygdalina
Salix caprea

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Syringa vulgaris
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
EBkastanie
Grauerle
Hainbuche
Hartriegel
Roter Hértriegel
Hasel

Weif3dorn
Pfaffenhut
Esche

Liguster
Traubenkirsche
Stieleiche
Kreuzdorn
Bergjohannisbeere
Mandelweide
Palmweide
Purpurweide
Korbweide
Holunder
Eberesche
Speierling
Flieder
Feldulme

Effe
Schneeball




