PLANUNGSRECHTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN
Signaturen gema der Verordnung Uber die Ausarbeitung 6.2 Abweichende Bauweise Baugesetzbuch (BauGB) Bekanntmachung
Plarasishaevercrinag 1900 HaLr oty 9 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)
Der Bebauungsplan wurde aus dem gultigen Flachennutzungsplan des
Hessische Gemeindeordnung (HGO) Umlandverbandes entwickelt und geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Taunuszeitung am
1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 6.2.1  Nur Einzelhduser zuléssig in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. |, S. 66), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom ...4.3.. M. 2002.... bekanntgemacht.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) A 21.12.1994 (GVBI. |, S. 816)
Stadt Kronberg i. Ts., den...... .\ [ J8 2002
. . Baunutzungsverordnung (BauNVO)
L 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 53 Baulinie Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Bekanntmachung der Der Magistrat
Py _L_L LI Bebauungsplanes I e (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
Therurseler Strasse C | | 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
5 N B L. 4 stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
R e 2 Abgrenzungen und Bezeichnungen von Plangebieten - s Balz.lgrzgzes e Hessische Bauordnung (HBO) ‘?VQZW . ,D_g vote. C S
unterschiedlicher Arten und Mafe baulicher Nutzungen l_""'” (§ ESE A ) In der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom olf D. Groadte Siegel
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) 19.12.1994 (GVBI. |, S. 775) Erster Stadtrat
2. Abgrenzung von Plangebieten unterschiedlicher Bundesnaturschutzgesetz (BNatSCHG)
oo o oo Arten und Mafe baulicher Nutzungen 2 Verkehrsflachen G i .
: esetz uber Naturschutz und Landespflege in der Fassung vom 12.03.1987
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) (BGBL. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.1998 (BGBI. |, S.823)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mdngeln der
2.2 Bezeichnung von F’Ian.gebieten unterschiedlicher 24 Stratierbearenzunasinien Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) Abwagung, Entschddigungsregelungen
M1 Arten und Mafsen baulicher Nutzungen ' 9 E in der Fassung vom 19.09.1980 (GVBI. |, S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.12.1994 (GVBI. |, S. 775) Die Hinweise (ber die Vorschriften des § 215 BauGB sowie Uber die
Entschadigungsregelungen gemaR § 44 BauGB wurden in der Taunuszeitung am
- ) Planzeichenverordnung (Planzvy & 1.3, N 2002.... bekanntgemacht.
3 Art der baulichen Nutzung e 7.2 Stral3enverkehrsflachen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal- 17 0N 20
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) tes vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) Stadt Kronberg i. Ts., den...........000. 005,
o Der Magistrat

3.1 Wohngebiete
(§§ 2-4a BauNVO) 8. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN NR. 214
P gdBauvoy T et Offenticne Grunfiachen "ORTSKERN OBERHOCHSTADT SUD" Gez.. Y. D Geoke e
Zuléssig sind : L | VERFAHREN Erster Stadtrat

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung dienenden L&den,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Aufstellungsbeschluss
Handwerksbetriebe, 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammliung vom 27.08.1992 eingeleitet.

Nicht zulassig sind
3. Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale und gesundheit-

liche Zwecke : . . .
und Ausnahmen nach Abs. 3 Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Taunuszeitung am 06.06.2001.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 9.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen . 28, MA! 200
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Bepflanzungen sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern Stadt Kronberg i. Ts., den...... &2 B0 S8 e
3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke, und sonstigen Bepflanzungen |
4. Gartenbaubetriebe, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der Magistrat

5. Tankstellen

9.1.1  Anpflanzung: Bdume

Baume auf privaten Grundstlcken sind nicht standortdefiniert, b%.z_: é\/(){/ D 9‘001‘& [ S _
0

Gemischte Gebiete

y sondern werden in Verbindung mit der Grundstlcks- und Freiflachen- | .oy —r<oo T
3857 Bauve) planung detailliert festgesetzt. Erstlgrpétgg?l?atte Siegel
321 Mischgebiete FUr die Anpflanzung von Baumen ist nachfolgende Pflanzliste zu
@ (§ 6 BauNVO) verwenden.

Zulassig sind : -

s Ll B0 Pflanzliste Beteiligung der Biirger

2. Geschafts- und Blrogebéude, n A t o ) _

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Feldahorn - Acal Lalllpasi'e Die Burger wurden gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 11.06.2001 an der Bauleitplanung

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Spitzahorn - Acer platanoides und Sorten beteiligt.
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Bergahorn - Acer pseudoplatanus
. o Felsenbirne - Carpinus betulus und Sorten Die Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Taunuszeitung am 06.06.2001,
Psdlitwtlzulas?]_g flrrtllq - . ¥ okl Hainbuche - Fraxinus in Arten und Sorten @ AL 9D
| R . Anlagen fur o. Iche Verwa u_n_gen sowile fur _|rc Iche, Baumhasel - Corylus colurna Stadt Kronbera i. Ts.. den Z B,
304/ 74 | | . ;ulturslle, soziale, gesundheitliche und sportliche Esche - Amelannchier lamarckii 9 L BBy WOewnermanrammscmtrstastsmsn
5 Ggftzn%aubetriebe WeilRdorn - Crataegus In Arten und Sorten Der Magistrat
7' TarkEtellan ! WalnuRRbaum - Juglans regia
- 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in :o::z:pfel ) m:llus .SIIZ?tS;';S i Gorian
209,74 | | | den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerb- Hglzbirne ) Pyr:I: :::rlmmmuniL:s e
' " - 2 liche Nutzungen geprégt sind )
s Bime - Pyrus in Arten und Sorten %eeé\/o\bl{@gmo%e A
;mgAusqahmen ?_F"tfh AbSSS PP Kirsche - Prunus in Arten und Sorten olf D. Grodte Siegel
- eégnﬁgﬁ)ngssla :t? '”t"z z'”h’}e 8?)5 B4 c?h f’ L "_-I Traubeneiche - Quercus petraea Erster Stadtrat
gu e,ér i' : er in Absa r. 8 bezeichneten Teile Stieleiche - Quercus robur
B LWeRIRiog Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Speierling - Sorbus domestica
3.3  Beschrankung der Zahl der Wohnungen Linde - Tilia in Arten und Sorten Offentliche Auslegung
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Feldulme - Ulmus carpinifolia
Innerhalb der Plangebiete W1. W2 und M2 sind Berguime - Ulmus glabra Die Stadtverordnetenversammlung hat unter Zugrundelegung der Planungsziele am
~langenie ’ . o Flatterulme - Ulmus laevis e & -
max. 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuldssig. 08.11.2001 die offentliche Auslegung beschlossen.

, , . _ _ , Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaRr § 3 Abs. 2 BauGB in der
4 MaR der baulichen Nutzung Die Baumscheibe der Bdume ist auf min. 4 m? offen zu halten. Taunuszeitung am 25.01.2002 bekannt gemacht

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-17, 19-21a BauNVO) _ . |
Die Trager offentlicher Belange wurden gemanr § 3 Abs. 2 BauGB von der éffentlichen

. QA Auslegung benachrichtigt.
9.1.2 Erhaltung: Badume
4.1 Grundflachenzahl als HéchstmanR 9
0,6 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
04.02.2002 bis einschlieRlich 05.03.2002 éffentlich ausgelegen.
: ildpra - 3 MAL 702
. %45 Emanung: erisbildpragends Baume Stadt Kronberg i. Ts., den...... 2 ........................
4.2 Geschossflachenzahl als HéchstmanR Der Magistrat N
@ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

10.  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ' Ak ":"ﬁ'-;" .; N St 7% . PN :
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) s PN &R QC
; - : 3 5 S o 'n : / 27
4.3 Zahl der Vollgeschosse ﬂ*wﬂé?:bmfe. ..................... K. 3 W M IASNNGNE S g\ LN N | )

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 und § 20 BauNVO) 109 umgrenzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs- gz,:;?sg ;?:f Slegel

T rechten zu belasten sind
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431 als HéchstmaR

|
vy - % 10.2  Umgrenzung von Flachen, die mit Geh- und Leitungsrechten

— L LI i
A Zu belasten sind

NUTZUNGSSCHABLONEN ZEICHNERISCHE UND 432  zwingend Gr/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN @

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange und benachbarte Gemeinden

Die Trager offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden wurden mit Schreiben
vom 25.01.2002 gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung

i i RO 11, Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, beteiligt.
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ' i
W1 W2 . . 28, M 7
5 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB sowie § 12 und § 14 BauNVO) Stadt Kronbergi. Ts.,den...........cccoiiiviiin.
ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ZEICHEN DER KARTENDARSTELLUNG 9 Ab 2 B GB 16 d 19 B NVO
(§ S. 2 BauGB, §§ 16 un auNVvo) -==]11.1  Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Der Magistrat
@ : | 0.1 - : sind innerhalb der Uberbaubaren sowie den speziell
. urnummer ! i . E i
e = - = Fl 18 51  Maximal zulsssige Sockelhdhe — gekennzelchneten Fiachen zulassig
' SH =max. 1,00m
04 0.3 '
) 12. Sonstige Planzeichen GA LV ..... 3)5”00‘{& ............. ég ................. B E BA U U N G S P LA N
BAUWEISE ZAHL DER WOHNUNGEN BAUWEISE ZAHL DER WOHNUNGEN 0.2 Flursticksnummer D G S |
f " Q b} 5.1.1  Bezugspunkt der Sockelhéhe E Ot - ;‘t’ t Bge
a 2\Wo 0 2Wo iber vorh. GOK . . . . _ rster Stadtra
' Die Sockelhéhe wird wie folgt gemessen :
SOGKELHOHE FIRSTHOHE SOCKELHONE FIRSTHONE Oberkante gewachsenes Gelédnde bis Oberkante RohfuBboden 121 Geplante Grundsticksgrenzen (nicht rechtsverbindlich) M IT I NTEG RI E RTE M LAN DSC HAFTS P LAN
SH = max. 050m | FH = max1050 SH =max. 050m| FH = max. 750 0.3 Flurstlicksgrenze Erdgeschoss
MWTGOK m Mmmm ﬁberv:haf GOK m ﬁberonr:aI:Fa EGm Bei schrag verlaufendem Gelandeschnitt bezieht sich das zulassige
. T MaR der Sockelhéhe auf die mittlere Gelandehohe entlang der Sat beschl
N X war N e erschlieRungsorientierten Fassade. ALEMDGSboRCiiues == -
= = -- R Ortskern Oberhéchstadt Sid
SD SD 0.4 Bdschung 5 2 Maximal zulassige Firsthéhe Nach Fassung der Einzelbeschlusse Uber die fristgerecht eingegangenen Anregungen
‘ | ‘ l | | FH 1300m hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 23.05.2002 aufgrund des § 10
PLANGEBIET PLANGEBIET : Abs. 1 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 und den §§ 5 und 51 der Hessischen
M M2 H | NWE'S Gemeindeordnung (HGO) dem Bebauungsplan einschlieRlich der bauordnungs-
0.5 Geb&ude vorhanden N rechtlichen Festsetzungen nach § 87 HBO als Satzung beschlossen und der
L - — .21  Bezugspunkt der Firsthche Die Plangrundlage wurde durch Nachzeichnung eines Vermessungplanes des Bearinduna zuaestimmt.
GESCHOSSZAH E SZAHL uber OK RFB EG ; ; T . . g g g
i '*' Die Firsthéhe wird wie folgt gemessen : Vermessungsburos Dipl.- Ing. Jurgen Wittig erstellt. -
1 @ Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss bis Oberkante Stadt Kronberg i. Ts., den. (B MAIR
; Dachhaut First
GFZ GFZ 0.6 Stutzmauer .
@ Innerhalb des Geltungbereiches des Bebauungsplanes gelten: Der Magistrat
6. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen '
ZAHL DER WOHNLNGEN = eistonende M (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO) 1. Satzung der Stadt Kronberg i.Ts. zum Schutz des Baumbestandes PLAN-Nr 2 M 1500 A7 S 288701
: stehen er = . ; . - $288/Zeich/Recht/S288rec8
2Wo | ! s Vel 2. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Stellplétze oder Garagen L\/ D C §
: , } | K. oL Q ..... 1'507[6. NV .30 NN DATUM BEARBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
m— imeccack =—— — 6.1 Oﬁzezni bBau;v;useNvo 3. Satzung der Stadt Kronberg i. Ts. Uber Zisternen olf D. Groo J Siegel 02.08.2001 MU
s. 2 Bau '
SH = max 1,00m | FH = max.13,00 m| SH =max.050m| FH = max. 10,50m 0 8 ) Erster Stadtrat —A%An% EEARBEITER Ig:cfgﬁt}?oﬂgﬁggr?dirungjhnnat)
iiber vorh, GOK | ber OK RFB EG bervorh. GOK | Gber OKRFB EG April 2002 MU Verfahren
DN X 65 DN 4%& 6.1.1  Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
SD# SD ‘

KIRSCHBAUMWEG 6 60489 FRANKFURT
N P P A TEL.:069/78 8828 FAX. 069/ 7 89 62 46
E-MAIL.: PlanergruppeASL @t-online.de



