KRONBERG IM TAUNUS

BEBAUUNGSPLAN UNTERE FRIEDRICH-EBERT-STRASSE
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1. Vorbemer_‘kungen

1.1 Bestandteile des Bebauungsplans
- Rechtsplan nach § 9 BauGB
- Begrindung mit 3 Skizzen Bestand/Planung

- Gestaltplan

1.2 Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 30.3.1987, Stand November 1988, ist

fr das Plangebiet "M" ausgewiesen. Entsprechend Rahmenplan zur Sanierung der
Altstadt ist jedoch Besonderes Wohngebiet (WB) festgelegt.

1.3 Rahmenplan Kronberger Altstadt
Aufstellung 1988; Plangebiet: Block 19, 32 und 33

1.4 Landesprogramm "Einfache Stadterneuerung"
Aufnahme 1.1.1987; darin Plangebiet ;

1.5 Altstadterhaltungssatzung
In Kraft seit 21. Mai 1979; darin Plangebiet

1.6 Bausatzung
In Kraft seit 7. Oktober 1987 (Neufassung): "Satzung zur Gestaltung der Altstadt”,

seit 16. Oktober 1987 stadtische ZuschuBlinien, Plangebiet in beiden.

1.7 Stellplatzsatzung
Das Gebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung vom 22.12.1995
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1.8 Aufstéllungsbesch!uB
Er wurde am 31.5.1990 von de Stadtverordnetenversammiung gefaft.

1.9 Blrgerbeteiligung
In der Burgerversammiung vom 20.9.1991 wurde der Vorentwurf den Betroffenen

vorgestellt. Danach folgten mit mehreren Grundstiickseigentiimern Einzelerérterun-
gen. Die Ergebnisse sind bei der Planaufstellung berticksichtigt.

1.10 Offentliche Auslegungen
Aufgrund von privaten Anregungen und Bedenken wahrend der ersten Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes vom 14.12.1992 bis 15.1.1993 erfolgte gem&R Be-
schlul der Stadtverordnetenversammlung vom 22.7.1993 die zweite offentliche
Auslegung vom 11.1.1995 bis 13.2.1995, und zwar mit folgender Anderung
Flur 20, Flurstlick 329/46;

Die kleine Bauflache im Norden mit eingeschossig ausgewiesener Bauweise erhalt
im Mittelteil auf eine Flache von ca. 4,0 x 5,0 m eine Ausweisung von zwei Volige-
schossen als Hochstgrenze.

Mit Beschlu® der Stadtverordnetenversammiung vom 14.9.1995 wurde der Bebau-
ungsplanentwurf vom 16.2.196 bis 18.3.1996 zum dritten Mal éffentlich ausgelegt.

Geandert wurde:

Flur 20, Flurstiick 46/1.
Zusdtzlich zu der zweigeschossig zwingend ausgewiesenen Bauflache wird bis zur
Grenze des Flurstiicks 51/1 eine weitere Bauflache zweigeschossig als Héchstgren-

' Ze ausgewiesen.
2. Lage und Nutzung

Durch das Gebiet lauft die zweite Stadtmauer von 1390 (z.T. noch 3 m hoch). Au-
Rerhalb wurde erst im 19. Jahrhundert gebaut (Hainstralle, Katharinenstrale). In-
nerhalb sind die Grundstiicke sehr unterschiedlich in GréRRe, Zuschnitt und Bebau-
ung. Hier standen im Mittelalter (z.T. schon vor 1390) Burgmannenhdfe. Rest sind
heute noch die Receptur, die aus der Westerburg hervorging, und relativ groRe Par-
zellen mit hohem Freiflachenanteil.

Mit bedingt durch die historischen Gegebenheiten hat sich das Gebiet trotz seiner

zentralen Lage bisher nicht adaquat entwickeln kénnen. Ansétze zu einer zentralen

Zone sind vorhanden: In vielen Erdgeschossen sind Laden oder andere Betriebe.

Es gibt drei Hotels mit Gastronomie, ein Kino, dazu die Post und die Receptur. Es

fehlt jedoch der Zusammenhang. Flachen in Block 32 (bei der Receptur) liegen

stadtebaulich brach. Der KFZ-Verkehr in der Friedrich-Ebert-Strafle verhindert eine

altstadtgerechte Nutzung. :

Im Rahmenplan zur Altstadterneuerung (1988) wurden an mehreren Stellen Mangel

und MiRsténde, aber auch die Qualititen dieses Gebietes behandelt. Auf Seite 44

heil’t es: Der starke Verkehr auf der Hauptstrale {Friedrich-Ebert-Strale) verhin-
dert nun seit Jahrzehnten eine Gestaltung de Stadtmitte, die als Lebensmitte der

gesamten Stadt allen Bewohnern dient.
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3. Ziele und Zwecke der Planung
Grundlage ist die Zielsetzung des Rahmenplanes 1988

Ziel 1 :
Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bauten

Ziel 2
~Gestaltung des 6ffentlichen Raumes - vorrangig des zentralen Erlebnisraumes

Ziel 3 : :
Gestaltung und Ordnung der Blockinnenbereiche

Ziel 1, Erhaltung und Wiederherstellung historischer Bauten.

Im Block 32 und 33 stehen 17 erhaltenswerte Bauten, darunter die barocke Recep-
tur und ein reprasentatives (verputztes) Fachwerkhaus von 1634. Viele andere sind
barock oder barocke Umbauten &lterer Hauser.

In Block 19 stehen 8 erhaltenswerte Bauten des 18. und 19. Jahrhunderts. Der
Schutz ist in der Satzung zur Gestaltung der Altstadt festgelegt.

Ziel. 2, Gestaltung des éffentlichen Raumes - vorrangig des zentralen Erlebnisrau-
mes. :

Im Zielplan A*8es Rahmenplanes 1988 ist der Block 32/33 vorrangig fir die Ent-
wicklung der zentralen Zone aus dem schon vorhandenen Potential an privaten Be-
trieben und offentlichen Einrichtungen vorgesehen. Aufgrund der Erérterungen mit
den Eigentimern muf vorerst auf die geplanten Durchgdnge und Passagen ver-
zichtet werden, das ubrige Programm ist jedoch realisierbar. Insbesondere ein inne-
res Schlusselgrundstiick, jetzt nur mit Garagen genutzt, kann auf lange Sicht mit ei-
nem Wohn-/Geschéftshaus bebaut werden. Damit wird die empfindlichste Lucke
geschlossen, die bisher die Entstehung einer attraktiven Geschaftszone blockiert
hat. Auch andere Grundstiicke im Blockinnern wiirden an dieser Entwicklung teil-
nehmen.

In Block 19 ist bereits ein Gebdudekomplex in dieser Art aufgewertet worden.
Unabdingbare Voraussetzungen fir die Gestaltung und Wiedergewinnung des 6f-
fentlichen Raumes ist die Verkehrsberuhigung auf der Hauptstrale der Altstadt, der
Friedrich-Ebert-Strae. Erst mit Verwirklichung dieser MaRnahme kann fir die Be-
wohner und Besucher der Altstadt der dringend notwendige Zentrale Erlebnisraum
geschaffen werden, der StraBen und Platze, Laden und Betriebe hindernisfrei mit-
einander verbindet. Kronberg erhalt die lang entbehrte Mitte.

Ziel 3, Gestaltung und Ordnung der Blockinnenbereiche.

In Block 19 ist um die ehemalige Stadtmauer herum ein Konglomerat von Bauten
entstanden, das kaum noch zu entwirren ist. Durch Verlagerung der Baumassen zu
den Ré&ndern hin soll im Innern Luft fir Grinflichen geschaffen werden.
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4, Art und MaB der Nutzung

Die Festlegung der Art der Nutzung ergibt sich aus dem Bestand und der Zielset-
zung. In den Erdgeschossen sind, wie heute schon in den meisten Hausern, Laden,
Dienstleistungsbetriebe und Gastronomie. In den Obergeschossen sind Wohnun-
gen. Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen und auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben. Es ist besonderes Wohngebiet.

Das Mal} der Nutzung ist von Parzelle zu Parzelle sehr unterschiedlich, gemaR hi-
storischem Bestand. Vielfach werden die Maximalwerte § 17 (1) BauNVO uber-
schritten. Entsprechend Bestand ist daher das MaR der baulichen Nutzung durch

. Uberbaubare Flachen und GeschoRzahl festgelegt.

5. Griinflichen

Garten gibt es zur Zeit nur auf einigen Grundstiicken in Block 33, sonst einige Soli-
tarbdume, in Block 19 nur einen Platanenhof (Gasthaus). Alle gréReren Badume sind
im Bebauungsplan als erhaltenswert festgelegt. Neuanlage bzw. Erweiterung der
Garten zur Verbesserung des Wohnumfeldes sind in Block 19 und 33 vorgesehen.

6. Auswirkungen

Der Bebauungsplan betrifft bebautes Gebiet. Neue Hauser entstehen im Austausch

‘abgangiger Substanz. :
Auf der groBen Parzelle TanzhausstralRe 16 ist eine Baumaske eingetragen. Die be-

anspruchte Grinflache wird auf anderen Grundstlicken ausgeglichen.
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