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1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 BGBI.
| 8. 2253, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Bauordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz - Bau-ROG) vom

18. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.11.1992, (GVBI. | S. 534).

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember
1983, GVBI. | S. 655, zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des hessi-

schen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, (GVBI. | S. 775).

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 309), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. | S. 775).

- Bundesnaturschufzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz
1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Art 6. des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzes und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz

1998 - BauROG) vom 18. Aug. 1997 (BGBI. | S. 2081).

2.0 GELTUNGSBEREICH

Das zur Anderung vorgesehene Teilgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Waldsied-

lung® beinhaltet folgende Grundsticke:
In der Flur 24 der Gemarkung Kronberg die Flursticke 1/211, 1/165, 1/217 und 1/216. Die

Flurstucksbezeichnungen sind mit der Kartengrundlage vom 3. Juli 2000 identisch, gefertigt
vom Vermessungsburo Dipl.-Ing. Wittig, Bad Homburg.

Das Teilgebiet hat eine Fldche von 7486 m2.

125ba;16.8.00;fr-sp/br
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3.0 ANLASS, ZWECK, VERFAHREN

Den BeschluB zur 1. Teildnderung des seit dem 05.07.1983 rechtskréftigen Bebauungsplanes
~Valdsiedlung® fasste die Stadtverordnetenversammiung am 06.04.2000. Der Beschluf hat fol-
genden Wortlaut:

Ziel der Anderung ist es, den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wendehammer
auf den Flurstlicken 1/166 und 1/132 in den stidlichen Teil des Flurstiickes 1/211 zu verlegen,
daneben einen Kinderspielplatz einzurichten und die Nutzung von Mischgebiet in Allgemeines

Wohngebiet zu dndern.

Die Begriindung lautet:
Am 13.05.1998 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, durch eine Anderung des

Bebauungsplanes ,Waldsiedlung” Teile der Flur 24 Gemarkung Oberhéchstadt auf der Fliche
des Flurstiickes 1/211 das Grundstuck fir eine Wohnbebauung neu zu ordnen und insbeson-
dere die ErschlieBung bis an das nérdliche Grundstlicksende durchzufiihren, um dort mit ei-
nem Wendehammer abzuschlieBen. Die aus AnlaR dieser Anderung geplante Wohnbebauung
ist inzwischen realisiert. Fur die Anordnung des Wendehammers am nérdlichen Grundstiicks-
ende reichen die Flachen zwischen den Hiusern kaum noch aus. Es bietet sich daher an, den
Wendehammer auf dem sudlichen Grundstiicksteil am Ende der éffentlichen ErschlieBungs-
stralle anzuordnen. Fir die ErschlieBung der Bebauung und die Befahrbarkeit mit Mllfahrzeu-
gen und fur die Feuerwehr ist dies ausreichend. Darlber hinaus war auf dem Grundstiick
mehrfach das Fehlen eines Spielplatzes beanstandet worden, der noch auf der verbleibenden

Freiflache realisiert werden soll.

Die Ausdehnung des Geltungsbereiches der Anderung auf die Flurstiicke 1/165, 1/166 und
1/132 erfolgte, weil der bisher im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehene Wendehammer
an dieser Stelle aufgrund der Anderungsplanung nicht mehr benétigt wird.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung beriihrt: Umwidmung der Art der

Nutzung und neue StraBenfiihrung fir das Teilgebiet. Das Verfahren ist gemaR § 3 BauGB,
Beteiligung der Blirger und § 4 BauGB, Beteiligung der Trager éffentlicher Belange durchzu-

fahren.
4.0 BESTAND

41 BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die Flache des ehemaligen Handwerksbetriebes (FI.St. 1/211) ist bereits vollstédndig mit Einfa-
milienhdusern bebaut, und zwar sechs Doppelhdusern und zwei Einzelh&usern. Auch die bei-
den anderen Parzellen im Teildnderungsgebiet dienen der Wohnnutzung.

125b#e;16.8.00;fr-sp/br
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4.2 VERKEHR

Die ErschlieBung erfolgt tiber den Egeridnder Weg. Der im rechtskréftigen Bebauungsplan vor-
gesehene Wendehammer im nérdlichen Drittel der Strale wurde nicht ausgeftihrt.
Die notwendigen Stellplatze sind jeweils den einzelnen Neubauten zugeordnet, Garage mit da-

vorliegendem Parkplatz.

4.3 LANDSCHAFT

Aufgrund der vorhergehenden gewerblichen Nutzung existieren auf dem Geldnde keine Griin-
strukturen. An der Ostgrenze beginnt die offene Landschaft, und zwar Ackerland (Gemarkung

Steinbach, FI. 9).

5.0 PLANUNGSKONZEPT

5.1 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Waldsiedlung“sollen fir das bezeich-
nete Gebiet die Art und MaR der Nutzung, die tiberbaubaren Flachen, die ErschlieRung und die

Versorgung mit Grinfldchen neue reguliert werden.

5.2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Kronberg vom 06.07.1987 gehért das
1. Teilanderungsgebiet zur Mischflache, die sich bis zur L 3015 erstreckt. Zur Anderurng des

Flachennutzungsplans wird ein Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

5.3 BEBAUUNG UND NUTZUNG

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan uberzieht die Uberbaubare Flache ,Mischgebiet” bis auf die
Randstreifen das gesamte Flurstlick 1/134 (heute 1/211). In der Neufassung sind als Uberbau-
bare Flache ,Allgemeines Wohngebiet* zwei Baufenster vorgesehen, die auf die bereits beste-
hende Bebauung eingepasst sind. Neben der Art der Nutzung ist auch das MaR} geéndert. Ent-
sprechend des Bestandes ist GRZ/GFZ mit 0,3/0,5 festgelegt, anstatt bisher 0,2/0,3. Bauweise
und Zahl der Vollgeschosse sind beibehalten: offen und ein Vollgeschoss.

5.4 ERSCHLIESSUNG

GemalR Stadtverordnetenbeschluf® entfillt der im Bebauungsplan eingetragene Wendehammer
auf den Flurstiicken 1/132 und 1/166 (heute 1/217) am Gablonzer Weg (heute Egerlander

Weg). Er wird durch einen neuen Wendehammer auf dem Flurstlick 1/211 ersetzt. An diesen
schlieRen die privaten Verkehrsflachen fiur die Neubebauung an.

125be;16.8.00;Ir-sp/br
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BEGRUNDUNG

5.5 GRUNORDNUNG

Die zwischen dem Wendehammer und der Geltungsbereichsgrenze liegende Flache wird als

Spielplatz privat ausgewiesen.
Grinordnerische Festsetzungen sind nicht erforderlich, da diese im Rahmen des Bauantrags

fur die Neubebauung abgegolten sind.
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