N o oo AR QOQOLOWWW N —

WN = O B WN —

N kW=

STADT KRONBERG SK
WESTLICHE ORTSKERNUMGEHUNG OBERHOCHSTADT, K 769 NEU K 769 neu
BEBAUUNGSPLAN - BEGRUNDUNG 180483

BEBAUUNGSPLAN

'"WESTLICHE ORTSKERNUMGEHUNG OBERHOCHSTADT, K 769 NEU'

BEGRUNDUNG

INHALT

RECHTSGRUNDLAGE
GELTUNGSBEREICH

ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES
Generelle Zielsetzung

Bestehende StraBen- und Verkehrsverhdltnisse
Linienfihrung

Geplante Verkehrskonzeption

LANDSCHAFTSPLANUNG UND GRUNORDNUNG
Landschaftsstruktur

Fldchennutzung

Natirliche Grundlagen
Nutzungskonflikte/Nutzungseignung

LARMSCHUTZMASSNAHMEN
Aufgabenstellung
Ortliche Situation
Grundlagen

Dimensionierungszielwerte fiir aktiven Ldrmschutz

Verkehrsbelastungen gemdB GVP Stadt Kronberg
Emissionen
LdrmschutzmaBnahmen und Immissionen

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
DURCHFUHRUNG

planungsgruppe 4

SEXITE

O WWW N N

11
11
12
13
15

18
18
18
18
19
20
21
22

26
30




STADT KRONBERG SK
WESTLICHE ORTSKERNUMGEHUNG OBERHOCHSTADT, K 769 NEU K 769 neu
BEBAUUNGSPLAN - BEGRUNDUNG 180483

RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2 und 10 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979
(BGBL. I S. 949) in Verbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (BGBlL. I S. 1763) aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird in Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung aufgestellt. Er ist aus
dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Kron-
berg, dem Entwurf zum Fldchennutzungsplan des UVF und dem
Landschaftsplan der Stadt Kronberg entwickelt worden.

Der auf der Grundlage des § 4 des Hessischen Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Na-
turschutzgesetz - HENatG) vom 19. September 1980 (GVBI.
II 881-17) fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
parallel erstellte Griinordnungsplan ist gemdB § 9 Abs. 4
BBauG mit seinen Festsetzungen in den Bebauungsplan in-
tegriert worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfaBt folgende Flurstiicke der Stadt
Kronberg, Gemarkung Oberhdchstadt:

Flur 13:
Flursticke 1/1, 1/2, 2 tlw., 3 tlw., 4 tlw., 250 tlw.

Flur 153
Flursticke 218/4 tlw., 250/2, 250/3, 256/1 tlw., 272/1
tlw.

Flur 16:

Flursticke 113/1, 115, 116/1, 116/2, 118/2, 118/3, 118/4,
112; 120, 121; 122 tlwa; 123 1w, 124, 12b; 126, 127;
128, 129 tlw., 130 tlw., 131 tlw., 239 tlw., 240, 254,

248 tlw., 142, 143, 144 tlw. 145 tlw., 172 tlw., 173 tlw.,
258 tlw., 249 tlw., 174 tlw., 175/1 tlw., 175/2 tlw.,
325/176, 326/176, 178, 324/180, 250 tlw.

Die Grenze des Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt.
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ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

GENERELLE ZIELSETZUNG

Mit dem Bau der als KreisstraBe K 769 neu geplanten
"Westlichen Ortskernumgehung, Oberhdchstadt' sollen in
erster Linie die bestehenden Verkehrsprobleme im Orts-
kern von Oberhdchstadt nachhaltig behoben werden. Dar-
Uberhinaus dient der neue StraBenzug der GuBeren Er-
schlieBung des in der Planaufstellung befindlichen Baqu-
gebietes 'Am Henker', dessen ErschlieBung im Ubrigen
nur Uber die Limburger StraBe mdglich wdre und hier zu
verschdrften Verkehrsproblemen fihren wiirde.

Ferner soll mit der Planung der Ausbau eines zusammen-
hdngenden FuB- und Radwegenetzes weiter betrieben wer-
den.

Auf der Grundlage des Landschaftsplanes soll eine den
Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ent-
sprechende Einfiigung der StraBenbaumaBnahmen in die
Landschaft sichergestellt werden.

Fir ausreichende LdrmschutzmaBnahmen gegeniber dem ge-
planten Baugebiet 'Am Henker' soll Sorge getragen wer-
den. '

BESTEHENDE STRASSEN- UND VERKEHRSVERHALTNISSE

Die vorhandene K 769 verlduft von der L 3015 (Am Kirch-
berg) Uber die Oberurseler StraBe und Schinberger Stra-

Be. Die Gegenrichtung nach Oberursel wird iUber die Stadt-

straBen Limburger StraBe, Sodener StraBe zur L 3015 (Am
Kirchberg) gefihrt.,

Die Oberurseler StraBe, Limburger StraBe und Sodener
StraBe sind EinbahnstraBen. Die Linienfiihrung ist sehr
winkelig, kurvenreich und unibersichtlich.

Der AnschluB der Sodener StraBe an die L 3015 - Am Kirch-

berg ist aufgrund der ungiinstigen AnschluBrichtungen und
der geringen Sichtverhdltnisse ein Unfallschwerpunkt.

Der Ortskern von Oberhtchstadt ist durch den Durchgangs-
verkehr auf der K 769 und in der Gegenrichtung auf den
StadtstraBen sehr stark belastet.

planungsgruppe 4
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Die Fahrbahnbreiten betragen zum Teil nur ca. 4,0 m., Geh-
wege fehlen grdBtenteils ganz oder sind nicht ausreichend
dimensioniert. Radwege sind in den genannten Streckenab-
schnitten nicht vorhanden. Starkes FuBgdngeraufkommen be-
steht zum Ortskern (Dalles) mit seinen zahlreichen Ge-
schidften., Die Anzahl der Radfahrer ist besonders hoch.
Fur FuBgdnger und Radfahrer besteht eine erhshte Gefdhr-
dung.

An der Schinberger StraBe, zwischen Schonberg und Ober-
hochstadt, liegt die Gesamtschule 'Auf der Heide'. An der
Schonberger StraBe, im Bereich der Schule und an der

L 3015 auBerhalb Oberhéchstadt in Richtung Oberursel,

sind von der Fahrbahn getrennt gefilhrte Radwege vorhanden.
Der Linienbus durchfdhrt die K 769 und in der Gegenrich-
tung die engen, kurvenreichen OrtsstraBlen ohne einen ein-
zigen Haltepunkt.

LINIENFUHRUNG

Bereits vor mehreren Jahren, als die Konzeption fUr eine
westliche Ortskernumgehung von Oberhdchstadt entwickelt

wurde, wurden grundsdtzliche Alternativen fir die Lini-

enfihrung untersucht. Im Rahmen der frihzeitigen Birger-
beteiligung wurde erneut die Forderung nach einer ande-

ren Linienfihrung erhoben (Abb. 1), die nur im Zusammen-
hang mit der geplanten L 3005 realisierbar wire.

Abb.

‘1
1
'
|

kL
1
!
]
]
!
1
i
1}
4

=

/“
b Y

planungsgruppe 4



STADT KRONBERG

SK

WESTLICHE ORTSKERNUMGEHUNG OBERHOCHSTADT, K 769 NEU

K 769 neu

BEBAUUNGSPLAN - BEGRUNDUNG

Dazu wird festgestellt, daB die Aufgaben dieser beiden

neuven StraBen grundsdtzlich verschieden sind und die ge-

plante OrtskernumgehungsstraBe (K 769 neu) in keinem Zu-
sammenhang mit der geplanten L 3005 neu steht.

Die beabsichtigte Verkehrsberuhigung fir den Ortskern
ist nicht moglich, da die vorgeschlagene Linienfithrung
keinen Ersatz fir die derzeitigen Hauptverkehrsadern von
OberhGchstadt darstellen kann. Bei der angeregten Lini-
enfihrung wirde lediglich die Limburger StraBe zwischen
Brunnenweg und Schonberger StraBe (9 Wohnhduser) entla-
stet. Dafir tritt eine Erhshung der Belastung in der
Schonberger StraBe zwischen FichtenstraBe und geplanter
L 3005 neu (ca. 15 Wohnhduser) ein. Dariberhinaus er-
scheint es zweifelhaft, ob eine Verknipfung mit der

L 3005 neu technisch moglich ist (Knotenpunktsabstand).

Eine technisch realisierbare Losung, die den Stadtteil
Oberhéchstadt vollstidndig umgeht (Abb. 2), weist dhnli-
che Mdngel ' wie Abb. 1 auf.
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 Abb. 2
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Dem Vorteil, daB dabei eine echte Ortskernumgehung ge-
schaffen wirde, stehen als Nachteil Gesichtspunkte des
Landschaftsverbrauches und der hohen Baukosten gegen-

Uber. Dariberhinaus wird eine Stadtteilumgehung nicht

mehr in vollem Umfang der Zielsetzung einer moglichst

engen Ortskernumgehung gerecht.

Insbesondere fihren die erheblich verlidngerten Wege fir
den Linienbusverkehr zu einer wirtschaftlich nicht mehr
vertretbaren und fir den Verkehrsteilnehmer nicht mehr
attroktiven Versorgung des Stadtteils Oberhschstadt. Es
wird bei diesem Konzept doher die Moglichkeit der wei-
testgehenden Verkehrsberuhigung im Ortskern in Frage
gestellt.

Eine Verlegung der Linienfilhrung der K 769 neu wiirde
eine Anderung der Aufgabe des neuen StraBenzuges bedeu-
ten. Es wirde sich dann um keine Ortskernumgehungsstra-
e sondern um eine VerbindungsstraBe Schonberg - Ober-
ursel handeln.

Die vorliegende Linienfihrung (Abb. 3) wird mit den ge-
planten verkehrslenkenden MaBnahmen im Kerngebiet wvon
Oberhochstadt zu einer weitgehenden Verkehrsberuhigung
fuhren (siehe Abs. 3.4).
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0
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Die derzeitige Verkehrslage mit der KreisstraBe als
EinbahnstraBe und Benutzung von StadtstraBen mit den
vorhandenen Engpdssen und Gefahrenstellen wird durch
den neuen Streckenabschnitt erheblich verbessert.

Die Linienfihrung ist im einzelnen durch die bestehen-
de Bebauung und die Topographie bestimmt. Sie wurde

aus verschiedenen Varianten gewdhlt. Eine Wohllinie

sah vor, die Limburger StraBe erst zwischen den Hdu-
sern Nr. 43 und Nr. 41 zu verlassen und dann wieder

auf die gewdhlte Linie einzuschwenken. Diese wurde auf-
grund der dabei notwendigen engen Kurven und der ldnge-
ren Strecke abgelehnt.

Von Anwohnern der Limburger StraBe wurden Bedenken we-
gen der Heraufstufung als KreisstraBe geltend gemacht,
zumal diese StraBle 1968 zur Ortsstrofle herabgestuft
wurde und danach mit ruhigeren Verkehrsverhdltnissen
gerechnet wurde. Ohne den Bau der L 3005 wird mit ei-
ner deutlichen Mehrbelastung gerechnet. Die Heraufstu-
fung einer OrtsstraBle als KreisstraBe ist als solches
jedoch nicht zu beanstanden.

Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens in der Limburger
StraBe ldBt sich bei diesem Konzept nicht vermeiden.
Sollte eine wesentliche Erhshung des Verkehrsaufkom-
mens eintreten, so kdnnen im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen Anspriche auf passive LdrmschutzmaBnah-
men geltend gemacht werden.

Der AnschluBpunkt an die L 3015 war bestimmt durch die
bestehende Bebauung und dem Abstand zur vorhandenen
Einmindung der Sodener StraBe/L 3015 Am Kirchberg. Au-
Berdem konnte die Stadt Kronberg das Vorkaufsrecht fir
die Parzellen 325/175 und 326/176 nutzen und diese Fld-
chen fir die geplante StraBenbaumaBnahme erwerben.

Die Linienfihrung im Hohenplan sieht eine moglichst na-
he Anpassung an das vorhandene Geldnde vor. Dies ist
besonders wichtig, da entlang der Ortskernumgehungsstra-
Be zum Baugebiet 'Henker' ein Ldrmschutzwall erforder-
lich wird (siehe Abs. 5: LdrmschutzmaBnahmen.

Die Streckenabschnitte der K 769 neu und der L 3015 be-
finden sich innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen. Die
Ausbaugeschwindigkeit von VE = 50 km/h wurde eingehal-
ten.
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GEPLANTE VERKEHRSKONZEPTION

Nach Fertigstellung der Ortskernumgehungsstrale K 769 neu

soll das Einbahnsystem in Oberhdchstadt gedndert werden.
Die Oberurseler StraBe soll Einbahn in Richtung Dalles
(Altes Rathaus Oberhdchstadt) bleiben. Ebenso soll die

Einbohn in Richtung L 3015 Am Kirchberg in der Stadtstra-

Be Sodener StraBe bleiben.

Die Einbohnrichtung soll in der Oberurseler Strafle, zwi-
schen AltkonigstraBe und Dalles in Richtung Dalles und
die Limburger StraBe von Dalles in Richtung K 769 nev
OrtskernumgehungsstraBe, umgedreht werden,

Die Verkehrsprobleme im Ortskern von Oberhdchstadt wer-
den mit diesem Bebauungsplan insofern geldst, als danach
eine Einbahnregelung moglich ist, die kein Durchfahren
des Ortskern mehr ermdglicht. Das Verkehrsaufkommen re-
duziert sich dadurch auf den reinen Ziel- und Quellver-
kehr.

Die Anbindung der StadtstraBe Sodener StraBe an die L
3015 Am Kirchberg ist im Bebauungsplan 'Henker' hin-

sichtlich der Sichtverhdltnisse verkehrstechnisch zu

verbessern.

Fur den Linienbusverkehr des FVV (Linie 918) wird eine
neve Linienfihrung angestrebt, die den Ortskern Ober-
hochstadt nicht mehr belastet. Die Buslinie kdnnte zi-
gig Uber die K 769 neu geleitet werden und kdnnte damit
auch das Baugebiet 'Am Henker' erschlieBen. Dementspre-
chend ist an der geplanten westlichen Ortskernumgehung
eine Bushaltestelle mit beidseitigen Haltebuchten vor-
gesehen.,

Die FW regte an, im Sinne einer beschleunigten Busfih-
rung auf die Haltebuchten zu verzichten.

Die Ortspolizeibehdrde hat hier jedoch Bedenken aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden angemeldet. Aufgrund der Breite
der Busse von ca. 2,8 m miBte der in gleicher Richtung
flieBende Individualverkehr auf die Gegenfahrbahn aus-
weichen. Dies erfolgt weiterhin im Scheitelpunkt einer
langgezogenen Kurve, was die Ubersichtlichkeit erheblich
einschrankt. DarUberhinaus bringen die Busbuchten an den
Haltestellen fUr die Fahrgdste eine groBere Sicherheit,
daB diese sich nicht unmittelbar am Fahrbahnrand aufhal-
ten mUssen. Es sollten daher auf jeden Fall die Fldchen
fir Busbuchten gesichert werden.

planungsgruppe 4 8
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Unter Beriicksichtigung der vorhandenen und seitens der
Stadt Kronberg geplanten Haltestellen kann der gesamte
Ortskern und das Neubaugebiet Henker mit Einzugsradien
von max. 250 m fur den &ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen werden. Diese Planungen bediirfen jedoch noch
der Abstimmung mit dem FVV.

Der Streckenabschnitt der Schonberger StraBe zwischen
Limburger StraBe und AltkonigstraBe wirde durch die ge-
dnderte Einbahnldsung in Oberhdchstadt doppelt befahren.
Fur den Linienbus tritt eine Verldngerung der Strecke
von ca. 700 m auf. Dafir entfallen die verkehrsunginsti-
gen Fahrten durch die engen OrtsstraBen von Oberhdch-
stadt. Durch die geschdtzte kiirzere Fahrzeit kann der
Nachteil einer ldngeren Wegestrecke in Kauf genommen
werden.

Den Mehrkosten der verldngerten Linienfihrung stehen
kinftige Mehreinnahmen aus dem Baugebiet 'Am Henker®
gegeniber.

Die westliche OrtskernumgehungsstraBe ist in der Neu-
baustrecke gemdB RAST-Q als 2-spurige anbaufreie Sam-
melstraBe mit beidseitigen Pflanzstreifen und Radwegen
und einseitigem Gehweg an der Ostseite geplant. An der

L 3015 ist ein einseitiger kombinierter Geh- und Rad-
weg vorgesehen. Die Radwege sind Bestandteil eines
groBrdumigen Radwegenetzes. An der Gesamtschule "Auf

der Heide' ist ein Radweg vorhanden. Fur den Radweg
entlang der L 3015 ist der 1. Abschnitt vom Altenheim
Krontal bis zum 'Sodener Stock' (Kreuzung L 3005/L 3015)
bereits fertiggestellt. Der 2. Abschnitt bis zur Stoltze
StraBe steht kurz vor Baubeginn. Im Bereich des Bebau-
ungsplanes 'Sodener StraBe' ist die Weiterfuhrung dieses
Radweges vorgesehen. In Richtung Oberursel besteht ein
Radweg bis zur Waldsiedlung. Von der Waldsiedlung bis
Oberursel ist ein Radweg von der Stadt Oberursel gebaut.

Im Zusommenhang mit der geplanten Bushaltestelle ist ei-
ne kombinierte FuB- und Radwegunterfilhrung vorgesehen.
Diese FuB- und Radwegfihrung iber bestehende Feldwege
zum Oberen Lindenstruthweg ist die kirzeste Verbindung
von Oberhdchstadt zum Bahnhof in Kronberg.

planungsgruppe 4
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Der AnschluB der K 769 neu an die Limburger StraBe er-
folgt Uber bebaute Grundstiicke. Um die Fldcheninanspruch-
nahme gering zu halten, wurden die Nebenanlagen reduziert
und der Regelquerschnitt eingeengt. Ein unter Denkmal-
schutz stehendes Wegekreuz muB durch die geplanten Stra-
BenbaumaBnahmen versetzt werden und soll nach Msglichkeit
im Kreuzungsbereich einen neuen Standort erhalten.

Der AnschluB der K 769 neu an die L 3015 erfolgt nach
Knotenpunktstyp II der RAL - K1 mit Dreiecksinsel und
Tropfen. Er ist so gestaltet, daB eine eventuell erfor-
derliche Lichtsignalanlage errichtet werden kann.

Im Zusammenhang mit der Anbindung der K 769 neu an die

L 3015 wird die Zufahrt zu der gegenilberliegenden Tank-
stelle Uber den verlegten Wirtschaftsweg und einer
Linksabbiegespur verkehrssicher gestaltet. Die sidwest-
liche Zufahrt und Ausfahrt muB aus Grilnden der Verkehrs-
sicherheit geschlossen werden. Ersatz fiur die Zu- und
Ausfahrt wird an dem verlegten WirtschaftsweganschluB
geschaffen., Dieser ist ausreichend dimensioniert und mit
einer Lichtsignalanlage gesichert. Alle Fahrbeziehungen
sind mdglich. Die nordostliche Ausfahrt an der L 3015
kann erhalten bleiben oder in Richtung Kirchberg ver-
schoben werden.

Fir die Anlage eines Gehweges siiddstlich der L 3015 ist
im Tankstellenbereich ein Geldndestreifen erforderlich,
der von maximal ca. 0,60 m nach ca. 20 m auf 0,0 m Brei-
te auslduft.

Die Feldwege bei KM 0.2 - 70 und 0.3 + 40 werden an die
OrtskernumgehungsstraBe nicht wieder angeschlossen.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fldchen west-
lich der K 769 neu ist iUber die Limburger StraBe und den
Feldweg Flurstick 247 gesichert. Uber den Feldweg, Par-
zelle 250, besteht auch eine Anbindungsmoglichkeit an
den Feldweg Parzelle 249. Dieser kann jedoch als provi-
sorisch angesehen werden, da die Parzelle 249 im kinf-
tigen Baugebiet Henker liegt und dadurch ihre Funktion
als Feldweg verliert. Eine Anbindung der Parzelle 249
an die Sodener StraBe muB aus Verkehrssicherheitsgrin-
den abgelehnt werden. Im Ubrigen bestehen weitere An-
bindungsmdglichkeiten der Feldflure iber die Schdnber-
ger StraBe und iUber die Stoltze Strafe.

planungsgruppe 4 : 10
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LANDSCHAFTSPLANUNG UND GRUNORDNUNG

Inhalte des Grinordnungsplanes sind die Ermittlung der
natirlichen und anthropogenen (vom Menschen beeinfluBten)
Grundlagen, deren Bewertung sowie die Entwicklung von L&-
sungsvorschldgen, in denen die &rtlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beriicksichtigt sind.

Die Landschaftsanalyse ist geltungsbereichsibergreifend
fir die Bebauungspldne 'Am Henker', 'Westliche Ortskerp=-
umgehung Oberh&chstadt, K 769 neu' und 'Sodener StraBe!:
erstellt worden. Dieses Vorgehen ergab sich aus der Nach-
barschaft der Bebauungsplédne und bericksichtigt den land-
schaftlichen Zusammenhang.

Die Daten und Fokten, die zur Ermittlung der Planungs-
grundlagen dienen, resultieren aus den verschiedensten
vorhandenen Untersuchungen und Planungen sowie einer

ausfihrlichen Begehung und Kartierung im Oktober 1981,

Der Griinordnungsplan ist mit der Hessischen Landesanstalt
fur Umwelt, der Bezirksdirektion fiir Forsten und Natur-
schutz und dem Hochtaunuskreis als untere Naturschutzbehsr-
de abgestimmt.

LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Das im Plan O 'Landschaftsstruktur' dargestellte Umfeld

der Bebauungspldne 'Am Henker', 'K 769 neu' und 'Sodener
StraBe' stellt die Verteilung der verschiedenen landschaft-
lichen Strukturen dar.

Nérdlich von Oberhdchstadt liegt ein ausgedehntes Waldge-
biet (Oberhdchstddter Wald, WeiBkirchner Wald, Steinbacher
Wald) am Siudhang des Taunus. Dieses Waldgebiet trdgt erheb-
lich zur Belebung des Landschaftsbildes bei und dient be-
sonders auch der Erholungsnutzung. Hinzu kommt die ausge-
pridgte dkologische Bedeutung von geschlossenen Waldgebie-
ten. :

Aus dem Taunusbereich flieBen der Waldwiesenbach, der
Stuhlbergbach und weiter westlich der Westerbach, der
als Hauptvorfluter fUr den gesamten Kronberger Raum
gilt, in Richtung Siiden.
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Entlang der Bdche erstrecken sich ausgedehnte Freifld-
chen, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wer- _
den und aufgrund ihrer Struktur eine besondere Bedeu- ,

tung fUr den Klimaschutz haben. Diese Frischluftschnei=~

sen tragen zur Beliftung der angrenzenden Orte bei und

sind regional bis nach Frankfurt wirksam.

Von den Baugebieten aus erstrecken sich FuB- und Rad-
wegeverbindungen in die freie Landschaft, die in ihrer
Struktur langfristig so zu sichern sind, daB3 sie den
Naturhaushalt im Bereich der freien Landschaft nicht be-
eintrdchtigen.

FLACHENNUTZUNG

Die Geltungsbereiche der o.g. Bebauungspldne sind im ge-
genwdrtigen Zeitpunkt von der Fldchennutzung her stark
differenziert. Bebauung besteht iberwiegend entlang der
Limburger StraBe im Norden und der Sodener StraBe im
Osten. Hinzu kommen weniger geschlossene Bereiche inner-
halb des Geltungsbereiches 'Sodener StraBe' im Sidbe-
reich, - : -

Die fur Wohnen und/oder Gewerbe genutzten Grundstiicke
weisen unterschiedlich groBe Zier- oder Nutzgdrten auf,
die fast ausschlieBlich auf der der StraBen abgewandten
Seite der Bebauung liegen. Gestaltete Vorgdrten zur Stra-
Be sind nur beschrdnkt vorhanden.

Auf den nicht bebauten Fldchen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 'Am Henker' befinden sich kleinere landwirt-
schaftliche Nutzfldchen, auf denen Ackerbau oder Obstkul-
turen betrieben werden.

Zwei Teilfldchen dienen als Tierauslauf. Ein grofler zu-
sammenhdngender Bereich wird nicht mehr genutzt und ist
als Brache definiert. Darin eingelagert sind einige Klein=-
gdrten bzw. Grabelandfldchen.

Die fiur die westliche Ortskernumgehung Oberhschstadt,

K 769 neu benstigten Fldchen werden durch teilweise in
Kultur stehende und teilweise brachliegende Obstbaumbe-
stdnde geprdgt.

12
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o

Im Geltungsbereich 'Sodener StraBe' sind die unbebauten
Fldchen landwirtschaftlich genutzt. Die Ausdehnung der
Obstkulturfldche ist hier sehr stark und wird durch Ak-
kerfldchen ergdnzt. Kleinere Teilfldchen dienen der Vieh-
haltung.

Zusdtzlich zu den vorhandenen StraBlen existieren zahlrei-
che Feldwege, die zur ErschlieBung der landwirtschaftli-
chen Fldchen dienen.

NATURLICHE GRUNDLAGEN

Die im Plan 2 'Natiirliche Grundlagen' dargestellten Be=
reiche haben aufgrund ihrer Struktur eine gewisse Wertig-
keit fur den Naturhaushalt und missen aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflgege bericksichtigt
werden.

Das natirliche Geldnde fdllt von Nordwesten in Richtung
Stdosten zum Waldwiesenbach von 220 m G.NN bis auf 198 m
U.NN. Die Hangneigung betrdgt dabei ca. 5-8 %.

In der 'Geologischen Karte von PreuBen und den benachbar-
ten Ldandern' aus dem Jahre 1929 ist ein Teilbereich als
alluviale Lehm- und Feinsandaufschiittung der Haupt- und
Nebentdler dargestellt. An zwei Punkten im Geldnde sind
dabei cuch Quellen ausgewiesen. Diese Ausweisung im Zu-
sammenhang mit den alten Entwdsserungsgridben, die heute
allerdings Uberwiegend zugewachsen sind und einen ver-
haltnismdBig feuchten Teil im Zentrum des Geltungsberei-
ches 'Am Henker', deuten auf ein verstdrktes Vorkommen
von Schichten- oder Hangwasser hin. Unterstiitzt wird die-
se Einschitzung durch das vorhandene Drainagenetz im Be-
reich des Geltungsbereiches 'Sodener StraBe'. Die vorhan-
dene Schichtenwassersituation muB bei der geplanten Be-
bauung beriicksichtigt werden.

Die Bodenkarte von Hessen weist als Bodenart fiir den ge=-
samten Bereich die Parabraunerde aus, die im allgemeinen
als ginstiger Ackerboden gilt.

Die als Brache gusgewiesenen Bereiche sind Landschafts—
einheiten, die Uberwiegend auf ehemaligen Obstkulturfld-
chen entstanden sind.
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Nach der Beendigung der Streuwiesennutzung haben sich
hier in Abhdngigkeit der vorhergehenden Nutzung reich
strukturierte Vegetationseinheiten gebildet, die als
ein potentieller Lebensraum fir Végel, Insekten und
Kleinsduger bezeichnet werden kdnnen. Teilweise ist da-
bei die Nutzung der Obstbdume vcllig zuriickgegangen bzw.
sehr reduziert.

Die noch in Kultur stehenden Obstbaumbestidnde haben in .
Verbindung mit denen auf den Brachfldchen ebenfalls ei-
ne Bedeutung fir den Landschaftshaushalt. Hinzu kommt
die Steigerung der Erlebnisvielfalt der Landschaft-durch
die Struktur der Obstbaumgruppen.

Alle vorhandenen Gehdlzgruppen, Hecken und Einzelbdume
haben fir den Landschaftshaushalt eine gewisse Bedeutung.
Obwohl es sich nicht in allen Bereichen um bodenstdndige
Arten handelt (speziell im Bereich der gestalteten Gdrten)
sind diese Landschaftselemente Lebensraum fir die ver-
schiedensten Tiere und tragen erheblich zur Belebung des
Landschaftsbildes bei.

Prdgende Arten bei den Einzelbdumen sind Ahorn (Acer pla-
tanoides), Birke (Betula pendula), Eiche (Quercus robur),
Robinie (Robinia pseudoacacia), Walnuss (Juglans regia),
Weide (Salix alba) und Obstbdume (Uberwiegend Kirschen).
Die prdgenden Arten bei den Gehdlzgruppen sind Brombee-
ren, Haselnuss, Weide und WeiBdorn sowie Jungaufwuchs der
angrenzenden Einzelb&ume. Die vorhandenen GroBb&ume sind
bei der Bebauung zu bericksichtigen. Die geschlossenen Ge-
hlzgruppen sollen innerhalb der vorgesehenen Griinanlagen
erhalten bleiben.

Die vorhandenen WeiBdorn- und HaselnuBhecken im Geltungs-
bereich 'Am Henker' sollten soweit wie moglich erhalten

bleiben.

Die potentiell-natiirliche Vegetation fiir die Geltungsbe-
reiche der Bebauungspldne ist der Eichen-/Buchenwald.
Entsprechend missen bei den Festsetzungen von Gehdlzarten
zur Abpflanzung der Baugebiete zur freien Landschaft Arten
verwendet werden, die dieser Pflanzengesellschaft entspre-
chen.

planungsgruppe 4 1 4
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Die sUdwestlich des Geltungsbereiches 'Am Henker' bzw.
'K 769 neu' und norddstlich des Geltungsbereiches_ 'So-
dener StraBe' angrenzenden groBen landwirtschaftlichen
Nutzfldchen kdnnen als Quellen fir Frischluft angesehen
werden (s. 4.0 Landschaftsstruktur). Fir die Frischluft
muB3 besonders in Strahlungsndchten im Bereich Sodener
StraBe ein AbfluB in Richtung Waldwiesenbach sicherge-
stellt sein (Vermeidung von Spdt- oder Frihfrostgefah-
ren fur die Obstkulturen).

Aus der Sicht der Landschaftsplanung bestehen im Bereich’
der 'K 769 neu' keine besonders wertvollen Elemente des,
Naturhaushaltes. Die fur Brachfldchen allgemein giltige
Wertigkeit fur den Naturhaushalt trifft zwar auch hier
zu, jedoch wird fir die betroffenen Bereiche im Rahmen
der grinordnerischen Festsetzungen (auch in den angren-
zenden Bebauungsplidnen) ausreichend Ersatz geschaffen.

NUTZUNGSKONFLIKTE /NUTZUNGSE IGNUNG

Die im Plan 3 dargestellten Nutzungskonflikte erfordern
bei der Planung besondere Beriicksichtigung. Die unzurei-
chend abgepflanzten Baukdrper (Tankstellen bzw. Gewerbe-
bauten) erfordern zur besseren Einpassung in das Land-
schaftsbild eine direkte Abpflanzung mit standortgerech-
ten Geholzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches 'Am Henker' liegen-
den bzw. daran angrenzenden vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriebe kdnnen als Quelle fir Geruchsemissionen
gelten. '

Die vorgesehene Grinanlage im Geltungsbereich 'Am Henker'

soll die notwendigen Spielfldchen beinhalten und gleich-
zeitig eine FuB- und Radwegeverbindung (Griinzug) von der
freien Landschaft in die Ortsmitte von Oberhdchstadt er-
moglichen.

Das Baugebiet 'Sodener StraBe’, insbesondere die im nord-
stlichen Teil des Baugebietes, sidwestlich der geplan-
ten K 769 neu gelegene Bebauung, stellt einen Querriegel
fur die regional wichtige Frischluftschneise zum Wald-
wiesenbach dar.

15
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Abweichend von den Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Kronberg ist das.gesam-
te Baugebiet 'Sodener Strafe' im Regionalen Raumordnungs=
plan der Regionalen Planungsgemeinschaft Untermain (RPU)
und im Vorentwurf zum Fldchennutzungsplan des Umlandver-
bandes Frankfurt (UVF) als landwirtschaftliche Nutzfld-
che dargestellt. In der Fortschreibung des RROP sind die
Fldchen zusdtzlich als Regionaler Grinzug dargestellt.
Damit ist angedeutet, daB langfristig eine Beseitigung
dieser baulichen Barriere winschenswert wdre.

Diese Zielsetzung ist jedoch unter Abwdgung dffentlicher
und privater Belange aus rechtlichen und wirtschaftlichen
Grinden nicht realisierbar. Die bestehende Bebauung ‘ge-
nieBt Bestandsschutz. DariUberhinaus wire weiterhin Spiel-
raum fur bauliche Verdnderungen und Erweiterungen nach

§ 34 bzw. § 35 Abs. 4 und 5 BBauG gegeben. In jiungster
7eit sind mehrere Bauvorhaben rechtmdBig durchgefihrt
worden. Fur weitere geplante Bauvorhaben liegen genehmig=-
te Bauvoranfragen bzw. Baugenehmigungen vor.

Der Zielsetzung kann doher nur insoweit gefolgt werden,
als unter sinnvoller Arrondierung des Baugebietes keine
weiteren landwirtschaftlichen Nutzfldchen einer bauli-

chen Nutzung zugefihrt werden. Deshalb soll unter teil-
weiser Bericksichtigung der Fortschreibung des Regiona-
len Raumordnungsplanes der RPU und des Vorentwurfs zum

Fldchennutzungsplan des UVF im Bereich Sodener StraBe/

K 769 neu ein moglichst breiter Streifen von der Bebau-
ung freigehalten werden.

Die als Fldchen fur die Landwirtschaft ausgewiesenen
Teile im Bereich 'Sodener StraBe' sollen einerseits die
standortbeginstigten Obstbaumkulturen ermoglichen und
andererseits die Uberdrtlich notwendige Frischluftschnei-
se (gemaB Fldchenschutzkarte) sicherstellen.

Die im Plan 3 dargestellte Nutzungseignung sieht dement-
sprechend eine Entwicklung vor, die die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung beriicksichtigt und ist im Ub-

rigen aus dem Landschaftsplan zum Fldachennutzungsplan der
Stadt Kronberg entwickelt worden. Damit wird den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprochen.

planungsgruppe 4 16
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Die vorgesehene Abschirmpflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen schafft sowohl im Bereich 'Am Henker' als auch
im Bereich 'Sodener StraBe' eine landschaftsbildgerech-
te Eingliederung der Baugebiete.

Die L 3015 (Sodener StraBe) und die geplante K 769 neu -
sollen Rad- und FuBwegeverbindungen sicherstellen und
durch die Anpflanzung von Baumreihen landschaftsbildge-
recht gegliedert werden.

QUELLEN:

- Landschaftsplan Kronberg
StadtBauPlan 1977
o Anderungsvorschldge zum Landschaftsplan
StadtBauPlan 1979

e Landschaftsrahmenplan Hessen 1979, Blatt 5916

- Regionaler Rcumbrdnungsplan.
Untermain 1978

- Regionaler Raumordnungsplan
Untermain Fortschreibung 1978/79

- Fldchenschutzkarte von Hessen
Blatt 5916, 1977

- Geologische Karte von PreuBen und benachbarten
deutschen Ldndern, 1929
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LARMSCHUTZMASSNAHMEN

AUFGABENSTELLUNG

Mit der ldrmtechnischen Untersuchung sollen Notwendig-
keit und Umfang eventuell erforderlicher L&rmschutzmaB-
nahmen zum Schutz des geplantes Baugebietes 'Am Henker'
gegeniber der geplanten westlichen Ortskernumgehung
Oberhdchstadt, K 769 neu, gekldrt werden. Eventuell not-
wendige LdrmschutzmaBnahmen gegenilber der Sodener StraSe,

L 3015, sollen hier nur am Rande anaesprochen werden und
sind im Ubrigen im Rahmen der Aufstellung der Bebouungs-'

pldne 'Am Henker' und 'Sodener StraBe' zu kldren.

ORTLICHE SITUATION

Das geplante Baugebiet 'Am Henker' wird im Norden von der
Limburger StraBle und im Westen von der geplanten Ortskern-
umgehung (K 769 neu), im Siiden von der Sodener StraBe

(L 3015) tangiert. Die Neubaufldchen sind im Fléchennut-
zungsplan der Stadt Kronberg und im Vorentwurf zum Fldchen-
nutzungsplan des UVF als Wohnbaufldche dargestellt und sol-
len als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Das Geldnde weist in siiddstlicher Richtung eine Hangneigung
von ca. 5-8 % auf.

Es ist eine 1- bis 3-geschossige Bebauung in offener und
geschlossener Bauweise vorgesehen. Im Randbereich zur west-
lichen Ortskernumgehung ist ausschlieBlich 1-geschossige,
offene Bauweise mit geneigten Ddchern vorgesehen. Der Ab-
stand zur K 769 neu soll i.Mittel cc.25 m zur Fahrbahnachse
aufweisen. Lediglich die bestehenden Gebdude an der geplan=-
ten Einmindung in die Sodener StraBle und an der Limburger
StraBle weisen z.T. geringere Abstdnde auf.

GRUNDLAGEN

Grundlagen fir die Berechnung und Beurteilung sind:

- Entwurf Verkehrsldrmschutzgesetz in der Fassung vom
9.6.1981,

- Richtlinien fuUr den Schallschutz an StraBen (RLS-81),
- Information Schall 03 exnschlleﬁlzch Ergcnzungsblat-

ter,
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DIN 18005, Vornorm 5/1971,

DIN 18005, Entwurf 4/1976 (zuriickgezogen),

DIN 4109, Blatt 6,
" VDI-Richtlinie 2719, Schallddmmung von Fenstern.

Speziell fir die durchzufihrende Untersuchung standen
folgende Unterlagen zur Verfiigung:

-~ Bebauungsplan-Vorentwurf fir die westliche Ortskern-
umgehung, K 769 nev, :

- Konzepte zum Bebcuungsplcn—Vorenthrf 'Am Henker',

- Landschaftsplan-Vorentwurf fur die Bebauungsplidne
'Am Henker', 'Sodener StraBe' und K 769 neu',

- Baventwurf fir die westliche Ortskernumgehung Ober-
hdchstadt, K 769 neu,

- Generalverkehrsplan Stadt Kronberg, Stand 1978, von
Dipl.-Ing. Gerhard Scholz, Disseldorf

- Verkehrskonzept fir den Ortskern von Oberhﬁchsfadt,
Mai 1982.

DIMENSIONIERUNGSZIELWERTE FUR AKTIVEN LARMSCHUTZ

Immissionsgrenzwerte in dB(A) tags nachts
fur Allgemeines Wohngebiet WA 6-22h| 22 -6h
Vornorm zur DIN 18005, Entw.1978 55 45
Entwurf Verkehrsldarmschutzge- '
setz (an StraBen) 62 52

Die Vornorm zur DIN 18005 legt deutlich niedigere Pla-
nungsrichtpegel fest, als diese im Entwurf zum Ldrm-
schutzgesetz verankert wurden. Die Werte der DIN 18005
sind zwar winschenswert, jedoch praxisfremd. Dieses sei -
an einem einfachen Beispiel nachgewiesen:

In einem Wohngebiet, das nicht durch &duBere Ldrmquellen
beeintrdchtigt wird, entstehen an der ErschlieBungsstra-
Be bei nur 20 Kfz/h bereits 45 dB(A) in 25 m Abstand von

der Fahrbahnachse.

Da die Gebdude in der Regel niher zur Fahrbaohnachse ste-
hen, erhsht sich der Schallpegel bei z.B. 15 m Abstand auf

19
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47 dB(A), bei 10 m Abstand auf 49 dB(A). Abmindernde Fak-
toren durch Bewuchs etc. kommen nicht in Betracht, viel-
mehr sind durch Reflexion, StraBenzustand, Steigungen,
Kreuzungen und dergleichen weitere Zuschldge zu berick~
sichtigen. Die Einhaltung des Planungsrichtpegels Nacht
von 45 dB(A) ist nur mdglich, wenn auBer der Erschlies-
sungsstrafle keine weiteren Schallquellen auf das Gebiet
einwirken und das Verkehrsaufkommen sehr gering ist.

Die Vornorm weist auf diese Schwierigkeiten selbst hin |

und 1&Bt daher Uberschreitungen bis 10 dB(A) zu. Es er~’
schien daher zweckmiflig, eine realistische Beurteilungs-
grundlage heranzuziehen, die durch den Entwurf zum Ver=,
kehrsldrmschutzgesetz gegeben ist. Da weder durch die' ™
Vornorm noch durch den Entwurf zum Verkehrsldrmschutzge=-
setz eine Verbindlichkeit gegeben ist, werden die Immis-
sionsgrenzwerte aus dem Entwurf zum Verkehrsldrmschutz-

gesetz fiUr StraBen der Planung zugrunde gelegt.

VERKEHRSBELASTUNGEN'GEMKSS GVP STADT KRONBERG

Die Sodener StraBe (L 3015) wies an der Zdhlstelle Q 9
im Mai 1978 eine Querschnittsbelastung von 2.855 Kfz/
4 h (15-19 Uhr) auf. Im Planungsfall 4 werden fir 1990
folgende Querschnitts-Spitzenstundenbelastungen progno-
stiziert: '

Westliche Ortskernumgehung, i g
K 769 neu, Sud : 412 Kfz/h
Westliche Ortskernumgehung,

K 769 neu, Nord s 350 Kfz/h
Sodener StraBe L 3015,

ostlich K 769 neu o . 904 Kfz/h

Da dem Planungsfall 4 die L 3005 (neu) als Bestandteil
des Netzes zugrunde liegt, muB angenommen werden, daf3

die Belastung der K 769 neu ohne L 3005 (neu) deutlich
hdher liegen wird, als die Prognose ausweist. Hinzu

kommt, daB durch entsprechende Einbahnregelung in der
Oberurseler StraBe jeglicher - auch ortsbezogener Durch-
gangsverkehr - unterbunden wird. Insgesamt wird geschdtzt,
daoBB die vorldufige Belastung der K 769 neu um knapp 50 %
und die der L 3015 um rund 10 & hsher liegen kann, als
prognostiziert., 26
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Um auf der sicheren Seite zu liegen, wird deshalb fur
die Ldrmschutzuntersuchung von folgenden Querschnitts-

belastungen ausgegangen:

Spitzenstunde tags M
Westliche Ortskernumgehung,

K 769 neu, Sud 600 Kfz/h
Westliche Ortskernumgehung,

K 769 neu, Nord 500 Kfz/h
Sodener Strafle L 3015, 6
ostlich K 769 neu -1.00Q?<fz/h

Da Tagesganglinien nicht vorliegen, kann die ndchftliche

Querschnittsbelastung nur geschdtzt werden. Es werden

fur die K 769 neu 10 % (50-60 Kfz/h) und fir die L 3015
Der Lkw-Anteil wird

12 % (120 Kfz/h) zugrunde gelegt.
fir die K 769 auf 4-5 % und fur die L 3015 auf 7-8 %

geschatzt.
EMISSIONEN
EMISSIONSPEGEL Mittelungspegel in dB(A)
(im Abstand 25 m) Lm’T (25) Lm,N (25)
K 769] neu |L 3015 |K 769| neu | L 3015
Nord [ Sud -~ | Noxd | Sud
MASSGEBLICHE
VERKEHRSSTARKE
M (Kfz/h) - 500 | 600 1.000 50 60 120
Mittlungspegel
u.Diagramm I | 65,0 {66,0 69,0 [ 55,0 |56,0 59,5
Korrektur
(Geschwindig-
keit) -4,0 {-4,0 -3,0 | -4,0 |-4,0 -3,0
Abstand von
Kreuzungen +1,0 |+2,0 +2,0 | +1,0 [+2,0 +2,0
Korrektur '
(Steigung) +1,5 = -1+1,5 - -
INSGESAMT 63,5 |64,0 68,0 | 53,5 |54,0 58,5

planungsgruppe 4
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Im Kreuzungsbereich L 3015/K 769 neu iberlagern sich
die beiden Schallquellen. Der resultierende Mittelungs-
pegel Lm, ges. betrdgt hier tags 69,5 dB(A) und nachts
rd. 60,0 dB(A), in 25 m Abstand von der Fahrbahnachse.

Der Emissionspegel iUberschreitet die Dimensionierungs-
Zielwerte an der K 769 neu sowohl tags als auch nachts
nur geringfigig, an der L 3015 jedoch erheblich. Es
wird empfohlen, entlang beider StraBen LdrmschutzmaB-
nahmen zu treffen. Fir die an der L 3015 gelegenen
Grundstiicke kdnnen jedoch Anspriiche auf LarmschutzmaB-
nahmen nicht geltend gemacht werden.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN UND IMMISSIONEN

Entlang der K 769 neu lassen sich oktive LarmschutzmaBB-
nahmen sowohl rdumlich als aquch stddtebaulich vertret-
bar am besten in Form eines bepflanzten Walls treffen.
Dagegen ldBt sich aufgrund der vorhandenen Bebauung an
der L 3015 kein ausreichend dimensionierter Wall unter-
bringen. Eine reine Ldrmschutzwand erscheint sowohl
stddtebaulich als auch vermutlich aus der Sicht der Be-
troffenen nicht vertretbar und wdre nur wirksam, wenn
sie in groBer Ldnge durchgehend errichtet wiirde. An der
L 3015, sudwestlich der K 769 neu bleibt nur die Mdg-
lichkeit, passive LarmschutzmaBnahmen zu treffen.

Da die Wirksamkeit des Walls durch seine nicht ausrei-
chende Verliéngerung in nordsstlicher Richtung entlang
der L 3015 gemindert wird, sollte der Bebauungsplan 'Am
Henker' innerhalb der nah zur L 3015 gelegenen Zone mit
hoherer Ldrmbelastung eine Bauweise festsetzen, die aus-
reichend ldrmgeschitztes Wohnen erméglicht (z.B. Garten-
hofhduser) und zugleich eine Schutzfunktion fir das da-
hinterliegende Wohngebiet Ubernimmt. Dadurch kédnnte die
Zone mit Uberhdhter Larmbelastung erheblich reduziert
werden.

planungsgruppe 4 22
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LARMSCHUTZMASSNAHMEN UND IMMISSIONEN AN DER K 769 NEU

An der K 769 neu Mittelungspegel in dB (A)
L . (25) L (25)

m, m,N
Nord Siid Nord Sid

Mittelungspegel bei unge-
hinderter Schallausbrei-
tung in 25 m Abstand 63,5 | 64,0 53,5 | 54,0

Korrektur
fir Abschirmung durch
Larmschutzwall mit

h =1,4m

E6: = Z 0,35 “12 | -12 ~12 | =12

0G: = Z 0,00 -4 |- 4 s | =

Immissionspegel vor den

Fenstern im-EG 51,5 | 52,0 41,5| 42,0
im OG 59,5 | 60,0 49,51 50,0

Im nordlichen Abschnitt der K 769 neu ist ein Ldrm-
schutzwall ausreichend, dessen Scheitelhdhe die Sicht-
verbindungslinie zwischen Schallquelle und Immissions-
ort (Fenster im OG) tangiert. Im Mittel muB der Wall
dementsprechend eine Hohe von ca. 1,8 - 2,0 m iber Fahr-
bahnoberkante (Achse) aufweisen.

Ohne Bericksichtigung weiterer LdrmschutzmaBnahmen an
der L 3015 (Bebauungsplan "Am Henker') miBte der Wall
im sitdlichen Abschnitt eine Hthe von 2,3 - 2,5 m Uber
Fahrbahnoberkante aufweisen, damit der resultierende
Mittelungspegel aus beiden Schallquellen (K 769 neu und
L 3015) im Abstand von ca. 90 - 100 m die Immissions-
grenzwerte nicht mehr Uberschreitet.
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Stidlicher Abschnitt L T (25) L N (25)

Mittelungspegel in dB(A) My e :
EG 0G EG 0G

K 769 neu in 25 m Abstand 52,0 | 60,0 42,0 | 50,0

L 3015 in 90-100 m Abstand 60,5 | 60,5 50,0 | 50,0

Resultierender

Mittelungspegel 61,0 | 63,0 20,5 | 53,5

Bei Vornahme weiterer LdrmschutzmaBnahmen an der L 3015
(z.B. geschlossene Bebauung mit Gartenhofhdusern) kann
der Wall im sidlichen Abschnitt der K 769 neu auf ca.
2,0 - 2,2 m Uber Fahrbahnoberkante (Achse) reduziert

werden.

Bei den bestehenden Gebduden an der Sodener StraBe (L

3015) sollten passive LdrmschutzmaBnahmen getroffen

werden. FUr die Wdnde wirdein bewertetes Mindest-Schall-

ddmmal3 Rw von 45 dB, fir die Fenster von 40 dB empfohlen.

Im Inneren des Baugebietes sind um 10 dB geringere

SchallddmmaBBe ausreichend.

planungsgruppe 4
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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die fur den Bau der K 769 neu und fiir die Aufweitung der
L 3015 (Abbiegespuren und Nebenanlagen) sowie die fir

die EinmiUndung der ErschlieBungsstraBe des geplanten Bau-
gebietes 'Am Henker' benstigten Fldchen sind im Bebau-
ungsplan als Verkehrsfldchen festgesetzt. Der Regelquer-
schnitt der K 769 neu setzt sich wie folgt zusammen:

2 Fahrspuren a 3,50 m = 7,00 m
2 Grinstreifen (Alleebepflanzung) d& 2,00 m = 4,00 m
2 Radwege a 1,00 m = 2,00 m
1 Gehweg (baugebietsseitig) = 1,50 m
1 Randstreifen und Entwdsserungsmulde = _2,00 m
Gesamtbreite 16,50 m

Bei den Abmessungen der K 769 neu handelt es sich um Min-
destmaBBe nach der RAST-E, die nicht weiter reduziert wer-
den konnen. Bei Neuplanungen kann auf die Anlage von Rad-
wegen an HauptverkehrsstraBen nicht verzichtet werden.
Die Anpflanzung einer Allee ist zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege notwen-
dig und sinnvoll. Eine Reduzierung der Trassenbreite ist
daher nicht moglich.

Beim AnschluB an die Limburger StraBle ist der Regelquer-
schnitt auf ein Minimum von 13,5 m reduziert worden, um
die Inanspruchnahme von Fldchen bebauter Grundstiicke zu
minimieren. Fir das Flurstick Flur 16 Nr. 113/1 kiénnen
sidlich anschlieBend Ersatzfldchen im Rahmen der Umlegung
zum Bebauungsplan 'Am Henker' angeboten werden.

Da die verbleibende Grundstiicksbreite zwischen K 769 neu
und den vorhandenen Gebduden 3,0 m unterschreitet, wird

empfohlen, die Grundstiickszufahrt von der K 769 neu vor-
zunehmen. Aufgrund der Lage der K 769 neu innerhalb der

Ortsdurchfahrt ist hierfir auch die rechtliche Grundlage
gegeben.

Die bebauten Grundstiicke an der Limburger StrafBle sind

im Fldchennutzungsplan der Stadt Kronberg und im Vor-
entwurf zum Fldchennutzungsplan des UVF als Wohnbaufld-
chen dargestellt. Sie werden entsprechend ihrer tatsdch-
lichen Nutzung im Bebauungsplan als 'Allgemeines Wohnge-
biet' festgesetzt, was auch den bisherigen Nutzungsmog-
lichkeiten nach § 34 BBauG entspricht.
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Die Flurstiicke Flur 16 Nr. 178 und 324/180 sind in ca.
/7 m Tiefe von der Sodener StraBe aus gemessen im Fldg-

chennutzungsplan der Stadt Kronberg als 'Gemischte Bau-

fldache' dargestellt. Dagegen sind die Fldchen im Vor-
entwurf zum Fldchennutzungsplan des UVF als landwirt-
schaftliche Nutzfldchen und in der Fortschreibung des
RROP als Regionaler Grinzug dargestellt.

Das Flurstiick 324/180 wurde vor 1972 als landwirtschaft-
liches Anwesen genutzt. Es ist mit einer Scheune und mit

zwel Wohnhdusern bebaut. Da die Gebdude seit rund zehn
Jahren nicht mehr genutzt wurden, befinden sie sich in
einem stark verfallenen Zustand.

Um Schadensersatzanspriiche auszuschlieBen, werden die
bebauten Teilfldchen im Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzt. Mit der Reduzierung der Baufldchen gegen-
Uber dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Kronberg soll - soweit als méglich - den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung und hinsichtlich der ge-
wihlten Abgrenzung den Zielen der Landschaftsplanung
Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung.

An der Limburger StraBe Nr. 47-49 ist die zuldssige
Bautiefe mit 11,5 m festgesetzt worden, um ausreichen-
de, sidlich der Bebauung gelegene Freifldchenanteile
zu sichern. Diese Festsetzung steht nicht im Wider-
spruch zu der fir das Grundstick Limburger StrafBle Nr.
49 erteilten Baugenehmigung, bei der ein die siidliche
Baugrenze iberschreitender Anbau, bestehend aus einer
Garage mit darilberliegender Terrasse, geplant ist (Ne-
benanlage). Im Ubrigen hat der Bebauungsplan keinen
EinfluB auf inzwischen erteilte Baugenehmigungen, so
daB hiervon uneingeschridnkt Gebrauch gemacht werden
kann.

Die Fldchen der Tankstelle sind entsprechend den Fest-
setzungen des Vorentwurfes zum Fldchennutzungsplan des

UVF als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Tankstel-

le festgesetzt worden.

planungsgruppe 4
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Die Planung beansprucht keine nennenswerten Fldchen aus
dem Geldnde der Tankstelle und berihrt auch die vorhan-
denen Baulichkeiten nicht. Die vorhandene Zufahrt muB
jedoch in die Gegenlage zur Einmiindung der K 769 neu in
die L 3015 aus Verkehrssicherheitsgrinden verlegt wer-
den. Aufgrund der neuen StraBenplanung ist jedoch mit
zusdtzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen, so daB da-
her keinerlei UmsatzeinbuBen fir die Tankstelle gesehen
werden. Eine Zufahrt der Tankstelle ist aus beiden
Fahrtrichtungen der L 3015 sowie aus der K 769 neu ohne
Schwierigkeiten moglich.

Die vorhandene Ausfahrt kann nach Lage und Gestaltung
beibehalten werden. Sollte sich die vorhandene Ausfahrt
bei der kinftigen Verkehrsregelung als problematisch
erweisen, wdre eine weitere Verlegung nach Osten mog-
lich. Die Anlage dieser Ausfahrt bleibt dem Betreiben
der Tankstelle freigestellt.

Die iUbrigen Festsetzungen (MaB der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstiicksfldchen) lassen nur geringe Er-
weiterungsmoglichkeiten zu. Da die Tankstelle das Land-
schaftsbild stort, sind Mindestfestsetzungen zur Ein-
grinung der Tankstelle getroffen worden.

Der Ldrmschutzwall ist entsprechend Abschnitt 5 dimen-
sioniert als Anlage zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt
worden. Die Krone des Ldarmschutzwalls bildet die Gren-
ze des Bebauungsplanes. Wdhrend die innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegende Hdlfte
Bestandteil der KreisstraBe bleiben soll (Unterhaltungs-
pflicht), soll die andere Hdlfte Bestandteil der Bau-
grundsticke im Bebauungsplan 'Am Henker' werden. Durch
diese Aufteilung kann der Ldrmschutzwall erst nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes 'Am Henker' realisiert
werden. Er ist aber auch erst dann erforderlich, da er
nur durch das Baugebiet 'Am Henker' begriindet ist.

Aus der Verkehrsbelastung der Sodener StraBle ist recht-
lich kein Anspruch auf LdrmschutzmaBnahmen herleitbar.
Entlang der Sodener StraBe sind acktive LdrmschutzmaB3-
nahmen (Ldrmschutzwall/Ldrmschutzwand) aus rdumlichen
und stddtebaulichen Griinden auch nicht mdglich.
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LarmschutzmaBnahmen entlang der Sudwest-Seite der K 769
neu zum Schutz der AuBenbereichsgrundsticke sind nicht
sinnvoll, weil der Verkehrsldrm von der L 3015 nicht
abgeschirmt werden kann und diese Ldrmbelastung deut-
lich die von der K 769 neu ausgehende Ldrmbelastung
Ubersteigt. Es wird jedoch empfohlen, passive Ldrm-
schutzmaBnahmen gemdB Abs. 5 zu treffen (Ldrmschutz-
fenster).

Im Bereich der Einmindung in die Limburger StraBe ist
beidseitig die Errichtung von holzernen Ldrmschutzwidn-
den zugelassen worden, deren Hoshe 2,0 m nicht Uber-
schreiten darf. Um einen effektiven Schutz zu errei-
chen, sollen die Ldrmschutzwinde an die vorhandenen

bzw. geplanten Garagen anschlieBen und auf der Nord-
ostseite ein AnschluB an den Ldrmschutzwall hergestellt
werden. Die geplante Ldrmschutzwand kann sowohl das Erd-
geschoB3 als auch die Grundsticksfreifldchen schitzen.
Ein Schutz ‘der Obergeschosse ist nur durch passive Ldrm-
schutzmaBnahmen denkbar. Hierbei ist jedoch zu berick-
sichtigen, daB es sich um eine StraBe in der Ihnerorts-
lage handelt und die beschriebene Situation durchaus
nicht ungewdhnlich ist. Andere Hduser stehen ohne je-
den Abstand unmittelbar an der StraBe. Anspriche auf
weitere LdrmschutzmaBnahmen konnen nur geltend gemacht
werden, wenn entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen eine wesentliche Erhshung der Larmbelastung gege-
ben ist.

Die fir den Ldrmschutzwall getroffenen Festsetzungen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern stellen si-
cher, daB eine geschlossene Pflanzkulisse mit stand-
ortgerechten Arten entsteht. Die fir die Eingriinung
der Baugebiete getroffenen Festsetzungen zielen darauf
ab, eine teilweise transparente und differenziert ge-
gliederte Abpflanzung der Baugebiete gegeniber den
landwirtschaftlichen Nutzfldchen zu erreichen. Zusam-
men mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzel-
bdumen entlang der StraBen wird den Anregungen des Am-
tes fiur Landwirtschaft und Landentwicklung, Usingen,
und des Hochtaunuskreises, Bad Homburg, entsprochen.
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Fur die Bdschungsfldchen und fir die sffentliche Grin-
fldche sind entsprechend den Zielen der Landschaftspla-
nung ebenfalls Pflanzfestsetzungen getroffen worden.

Im Bereich der Einmindung sind zur Freihaltung der
Sichtdreiecke niedrig wachsende Arten festgesetzt wor-
den.

Die Gestaltungsfestsetzungen sollen dazu beitragen, daB
bei Neubauten Flachddcher verhindert und Verunstaltungen
der Dachfldchen vermieden werden. Mit den Festsetzungen
Uber die Befestigung der Wege und Zufahrten soll eine
Uberwiegend gdrtnerische Gestaltung der Vorgdrten sicher-
gestellt und eine zu starke Versiegelung der Oberfldche
vermieden werden.

DURCHFUHRUNG

Die Stadt Kronberg beabsichtigt, im Auftrag des Kreises
die fur den Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsfldchen einschlieBlich der Fldchen fur den Ldrm-
schutzwall und fir die &ffentlichen Grinfldchen in An-
spruch zu nehmen. Zu einem geringen Teil befinden sich
bereits Fldchen im Eigentum der Stadt Kronberg.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchten Fldchen sind
im Fldchennutzungsplan zum Teil als Wohnbauland darge-
stellt. Die Eigentimer dieser Grundsticke gingen mehr-
heitlich von .der Annahme aus, in das Umlegungsverfahren
des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 'Am
Henker' einbezogen zu werden. Der Fldchennutzungsplan
schafft fir diese Annahme jedoch keine Rechtsgrundlage.

Lediglich die norddstlich der der Geltungsbereichsgren-
ze liegenden Grundstiicke bzw. Grundsticksteilfldchen

und die innerhalb des Geltungsbereiches fir die Erschlie-
Bung des Baugebietes 'Am Henker' in Anspruch genommenen
Fldchen (ErschlieBungsstraBe, Parkanlage) werden in die
Umlegung fir das Baugebiet 'Am Henker' einbezogen.

Im Ubrigen kann aus verkehrstechnischen Griinden und we-
gen des Ubergeordneten 6ffentlichen Interesses am Bau
der K 769 neu nicht quf die Inanspruchnchme o.a. Grund-
sticksfldchen (Bauerwartungsland) verzichtet werden. Die
in Anspruch genommenen Flidchen werden im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen entschddigt.
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FUr die norddstlich der K 769 neu in Anspruch genommenen
Fldchen bebauter Grundsticke kdnnen ggf. im Bebauungsplan
"Am Henker' Ersatzfldchen angeboten werden.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigen-
den Abmachungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Stadt Kronberg,
von den Bestimmungen der §§ 80 ff 'Enteignung' und 93
'Entschddigung’ des Bundesbaugesetzes Gebrauch zu machen.

Bei den StraBenbaumaBnahmen handelt es sich um keine bei-
tragsfdhigen ErschlieBungskosten. Insofern entstehen fir
die Anlieger auch keine ErschlieBungskosten oder sonsti-
ge Gebihren.

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauvungsplanes alsbald getroffen werden sollen, werden
Uberschldgig wie folgt veranschlagt:

- Kosten fir Grunderwerb und

Entschddigung DM 1.235.000, --
- Kosten fir StraBen- und Wegebau

einschl. StraBenentwdsserung, Be-

leuchtung, Signalanlage und Brik-

kenbauwerk DM 1.019.000, --
- Herstellungskosten fir den Ldrm-

schutzwall DM 165.000,--
- Kosten fir die Bepflanzung DM 56,000, —-
Insgesamt ] DM 2.475.000, --
Von diesen Kosten ibernimmt der
Kreis/das Land gemdB GVFG DM

Der von der Stadt Kronberg zu tragen-
de Anteil in Hshe von DM

wird durch Bereitstellung im Vermdgens-
haushalt finanziert.
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