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4 \Vorbemerkungen/Einleitung

Hintergrundinformationen

Die Stadt Kronberg plant seit einigen Jahren die Entwick-
lung neuer Baugebiete rund um den Kronberger Bahnhof.

Unter MaRgabe einer moderierten Planungswerkstatt bzw.
Blrgerbeteiligung wurden die Aufstellungsbeschlisse zu
den Bebauungspléanen ,Baufeld V (Gleis 3) und Baufeld VI
(Schillergarten)* durch die Stadtverordneten am
11.06.2015 beschlossen.

Neben der zukiinftigen formellen Beteiligung im Rahmen
der Aufstellung der Bebauungsplane, gab es fur die
Kronberger Birger die Méglichkeit, an folgenden Veran-
staltungen teilzunehmen bzw. im Rahmen eines Workshops
aktiv mitzuarbeiten und eigene Ideen einzubringen:

1. Infoveranstaltung 09.12.2015
um 19.00 Uhr

Workshop 16.01.2016
um 14.00 Uhr

2. Infoveranstaltung 16.03.2016
um 19.00 Uhr

Ort: Stadthalle Kronberg



Beteiligungsmdglichkeiten

Vorstellung der informellen und
formellen Beteiligungsmdglichkeiten
im Rahmen der Baugebietsentwick-
lungen fir Gleis 3 und Schillergérten

Beg Ieltende-Untersuc

>

o

— :

E ™

(2]

2 © :

Io :

m O H
:
B Ergebnisse

INFORMELLE BURGERBETEILIGUNG
'
c E Ergebnlsse

— O '

> € H

o e '

o5 =

g . t

2 H

<G

[aa )]

- Begleitende! ‘Untersuch

: IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIFIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEIIIIIIIIIIIIIIIII

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN

UBERARBEITUNG STADTE BAU LICHER ENTWU

Informelle Beteiligungen
(Informationsveranstaltungen,
Workshop)

09. Dezember 2015
» 1. Informationsveranstaltung

16. Januar 2016
» Workshop mit Ideensammlung zu
ausgewahlten Themen

16. Marz 2016

» 2. Informationsveranstaltung

» Vorstellung und Umgang mit den
Workshopergebnissen und Ausblick
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Vorbemerkungen/Einleitung 5

Formelle Beteiligungen
(im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren zu den Baufeldern V und VI)

» frihzeitige Beteiligung (freiwillige
Beteiligungsstufe bei Bebauungs-
planverfahren nach § 13a BauGB)

» Offenlage

Informations- freiwillige Beteiligung
veranstaltung

. Workshop . formelle Beteiligung
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bei Verfahren nach 813a

v

3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal

2015

2. Quartal

3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal

2016

2. Quartal

3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal

2017 2018



Agenda

1. EinfUhrung allgemein

BegriRung und Ruckblick durch Herrn

Odszuck (Erster Stadtrat)

» Rahmenplan von 2012

» Kennzahlen zu Gleis 3 und Schiller-
garten

» Vorstellung des Projektentwicklers
,Wilma Wohnen Stid GmbH* fir die
Schillergarten (Projektbeispiele)

Vorstellung der Beteiligungsmaoglich-
keiten durch Herrn Rausch (Stadtbau-
plan)

» Ziele, Rahmen, Inhalte/Ablauf

» informelle Birgerbeteiligung
(Informationsveranstaltungen,
Workshop)

» formelle Burgerbeteiligung im
Rahmen der Bebauungsplanverfah-
ren zu den Baufeldern V und VI
(Gleis 3 und Schillergarten)

Diskussion im Plenum
Sammlung von Workshopthemen

2. Einfuhrung Workshop

Erlauterungen zur Workshopveranstal-
tung (Methodik und Inhalte)
» Vorstellung von geplanten Gruppen-
themen
a) Gesamtwirkung
b) Wohnumfeld
¢) Nachbarschaften
» Erlauterung der Vorgehensweise

Teilnehmer

» Abfrage/Festlegung interessierter
Burger fur die Workshopteilnahme

» Aufnahme Kontaktdaten der Teilneh-
mer

Diskussion im Plenum

» Sammlung von vorgebrachten
Workshopthemen der Biirger zur
eventl. Erganzung bzw. Zuordnung
zu vorhandenen Gruppenthemen

» Sammlung sonstiger, nicht workshop-
relevanter Aspekte im Themenspei-
cher

3. Ausblick/Verbleib

In Vorbereitung auf den Workshop
wurden die Birger animiert Ideen,
Fotos und Zeitungsausschnitte zu
sammeln



Erste Informationsveranstaltung 7

Rahmenplan

Allgemein Kenndaten zu Baufeld V (Gleis 3)

» Rahmenplan mit Beschluss von Juli » BGF ca. 7.300 m2 Geschosswoh-
2012 nungsbau

» Beschluss Uber die Aufstellung von » BGF ca. 1.200 m2 Gewerbeflache
Bebauungspléanen fir beide Baufel-  » Eigentumswohnung 40%
der » Mietwohnung 60%

» mittleres bis unteres Preissegment
» 40% forderféahige Wohnungen

Kenndaten zu Baufeld VI (Schillergér-

ten)

» GFZ 0,55

» Wohnbebauung mit 2 Vollgeschossen
zzgl. Dachgeschoss

» Geschosswohnungen im gehobenen
Preissegment

» Gewerbegebaude mit 3 Vollgeschos-
sen




8 Erste Informationsveranstaltung

Vorstellung Themenfeld Gesamtwirkung

Beschreibung Beispielfrage Themen
» Das Erscheinungsbild des Gesamt- » Wie soll das Quartier wirken? » Gesamtwirkung/Einbindung/
quartiers » Wie muss das Quartier aussehen, Identitat
» Gesamtstadtische Einbindung und damit es sich in die Umgebung » Infrastruktur/Nutzung
Zusammenspiel mit dem Umfeld einfugt? » Vernetzung
» Nachhaltigkeit/Okologie und Energe-
Blickwinkel tik

» Ubergeordnete Perspektive, Blick
von auf3en und ,,oben*

,zuruckhaltend”

,homogen”

wie soll
das Quartier
wirken?

.
2.B. Frankfurt a.M., " beSOﬂderS
Wohnbebauung Morfelder Landstralie

. Apotheke"

. Einkaufs-
moglichkeit"”

Maogliche
Nutzungen fi
Gewerbe?

. Backer”

welche

Infrastruktur
wird

gebraucht?

Beispiele fur Einbindung
und bendtigte Infrastruktur
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Vorstellung Themenfeld Wohnumfeld

Beschreibung Beispielfrage Themen
» Erérterung der Anspriiche der » Wenn Sie sich in die Lage z.B. eines  » Zonierung und Gestaltung der
zukunftigen Bewohner an ihr neues alteren Paares versetzen, was privaten, halboffentlichen und
Haus/Wohnung und ihr direktes bendtigen Sie im Haus, im Freien, offentlichen Freiflachen, Wohnstra-
Wohnumfeld .2 fen und -wege
» Welche Nutzungen méchten Sie mit
Blickwinkel anderen teilen, was soll privat sein?

» Perspektive aus Sicht der zukinfti-
gen Bewohner, detaillierter Blick auf
das Quartiersinnere

Wohnhaus
privat
Freisitz am Haus,
Hausvorderbereiche
privat / gemeinschaftlich
Hausvorbereiche, Wohn- und
Nutzgarten, Gemeinschaftsgrun
Wohnstrafen und -wege,
erweitertes WWohnumfeld
offentlich
Geschafte, offentl. Einrichtungen, Kindergarten,
Spiel- und Sportflachen, StraRen
privat
Wohnhaus
privat
Freisitz am Haus,
Hausvorderbereiche
halboffentlich / offentlich
und -wege,
erweitertes YWohnumfeld
offentlich
Geschafte, offentl. Einrichtungen,
. i Kindergarten,
Flachenzonlerung Spiel- und Sportflachen, StraRen

sytematische Ansicht/Lageplan



10 Erste Informationsveranstaltung

Vorstellung Themenfeld Nachbarschaften

Beschreibung

» Das Miteinander und Untereinander
des Zusammenlebens

» Schnittstelle zwischen Bestand und
Neuem

Blickwinkel

» Perspektive aus Sicht der direkten
Anwohner, Blickbeziehungen, Blick
auf die Ubergangsbereiche

Beispielfrage

» Welche Anforderungen bestehen an
die Ubergangsbereiche zwischen
dem neuen Quartier und der beste-
henden Nachbarschaft?

Themen

» Miteinander oder Nebeneinander?

» Abstéande, Gebaudehodhen, Einseh-
barkeit

» Umgang mit Gelandeversprung

» StraBenprofil, StraBengestaltung,
Ausstattung

» Erschlieffung, Eingange, Tiefgaragen
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Bildung von
Nachbarschaften
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Schematische Ansicht
Orientierung nach Tiefgaragenzufahrt  Orientierung nach
»Innen” (ebenerdig) ~Innen”
Umgang mit Stellplatzbedarf Gestaltung Geschossigkeit /
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Schematische Ansicht

Tiefgaragenzufahrten

Umgang mit
Hohenversprung?



Ergebnis Erste Informationsveranstaltung 11

Erganzende Workshopthemen

Im Rahmen der Diskussion im Plenum

wurden von den Birgern Themen zur

Bearbeitung im Workshop benannt

» ldentifikation / Identitat

» Stadtebauliche Einbindung

» Architekturqualitat

» ErschlieRung Schillergarten (z.B.
Zufahrten Tiefgarage)

» Nachhaltigkeit, 6kologische u.
energetische Aspekte

» Grlinzug / Grinflachen
(ziel: wenig versiegelte Flache)

» Wohnqualitat
(u.a. Grundrissebene)

» Frequentierung
Ludwig-Sauer-StraRe

» Verkehr / Erreichbarkeit (innere u.
auBere Erschlieung)

» Umgang mit Baumbestand

» Umgang mit Bachlauf
(Winkelbach), ggf. Integration
in Konzept

1. Gesamtwirkung

Die gesammelten Themen wurden im
Nachgang an die Veranstaltung
sortiert und konnten den Ubergeord-
neten Gruppenthemen ,Gesamtwir-
kung, Wohnumfeld und Nachbarschaf-
ten‘ zugeordnet werden (siehe
Abbildung).

Themenspeicher

Als sonstige, nicht workshoprelevante
Themen wurde die verkehrliche
Belastbarkeit durch zusatzlich entste-
henden Verkehr aufgenommen. Bezlig-
lich der verkehrlichen Thematik
wurde auf das vorliegende Ver-
kehrsgutachten verwiesen.

Ausblick: Aufgrund des allgemeinen
Interesses wurden die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens im Rahmen des
Workshops durch Herrn Odszuck
vorgestellt.

2. Wohnumfeld 3. Nachbarschaft

Identifikation / Identitat

Stadtebauliche Einbindung

Architekturqualitat

Wohnqualitat
(u.a. Grundrissebene)

Erschlief3ung Schillergérten
(z.B. Zufahrten Tiefgarage)

Verkehr / Erreichbarkeit
(innere u. auRere Erschlieung)

Frequentierung
Ludwig-Sauer-Stral3e

Grinzug / Grinflachen

Umgang mit Baumbestand

Umgang mit Bachlauf
(Winkelbach)

Nachhaltigkeit,
Okologische u. energetische Aspekte




12 Workshop

Agenda

1. EinfUhrung

14.00 Uhr
BegriRung, Erlauterung der Ziel-
setzung, Uberblick Agenda

14.15 Uhr
Vorstellung Verkehrsgutachten zum
Rahmenplan

14.25 Uhr

Einfuhrung in die Workshopmethodik:

» kurzer Ruckblick Infoveranstaltung
(Umgang mit von den Burgern
vorgebrachten Themen)

» Vorstellung der Gruppenthemen

a) Gesamtwirkung

b) Wohnumfeld

¢) Nachbarschaften
» Erlauterung der Vorgehensweise
» Gruppeneinteilung

Erlauterung der Vorgehensweise im
Plenum durch Stadtbauplan

2. Gruppenarbeitsphase

14.45 Uhr
Beginn Gruppenarbeitsphase

Bearbeitung der drei Gruppenthemen
im Rundlaufverfahren, 30 min pro
Thementisch, mit 5 min Pause bei
Tischwechsel

16.25 Uhr

Pause

(gleichzeitig Zusammenfassung der
Gruppenergebnisse durch
Stadtbauplan)

3. Gemeinsame Arbeit im Plenum

16.45 Uhr

Vorstellung der Gruppenergebnisse im
Plenum durch Stadtbauplan

je 20 Minuten: 5 Minuten Vortag, 15
Minuten Feedback aus dem Plenum

17.45 Uhr

Wahl von 2 Sachversténdigen flr
Investorenauswahlverfahren fir
Gleis 3

Ausblick/Verbleib

Ca. 18.30 Uhr
Ende der Veranstaltung




Themenspeicher

Wohnnutzung
(sozial geférderter Wohnungsbau)
an anderer Stelle

Ausbildung Kreuzung Ludwig-Sauer-
Stral3e / SchillerstralRe

aus Vorstellung Verkehrsgutachten:
Uberpriifung der tatséachlichen
Prognosezahlen

Bearbeitung wahrend der Gruppen-
phase




14 Ergebnis Workshop

Themenfeld Gesamtwirkung - Schillergarten

Gesamtwirkung | Einbindung |

Identitat

» als ,Garten* erkennbar

» unterschiedliche Vorstellungen bei
der Dimensionierung der Gebaude:
kompakte Volumen in Form von

Stadtvillen (keine Einfamilienh&user)

vs. Einfamilienhauser

» Ein- / Ausfahrt der Tiefgarage tUber
die Tiefgarage des angrenzenden
Hotels im Stiden der Schillergarten

» unterschiedliche Vorstellungen bei
der Dimensionierung der Ludwig-
Sauer-Stral3e: ausreichend Breite
herstellen vs. derzeitige Grolie mit
Mauer beibehalten

» Gewerbegebaude nicht zu hoch

Infrastruktur | Nutzung
» reines Wohngebiet
» bei Bedarf ein Kinderspielplatz

Vernetzung (Griinflachen | Wege-

verbindungen)

» grine Wirkung soll beibehalten
werden

» Griinzug durch beide Gebiete
(Schillergarten und Gleis 3) mit
starker Durchwegung, Vernetzung
mit offenen Wegestrukturen

» Wegebeziehung von Ludwig-Sauer-
StraBe Uber Schillergérten in
Richtung Gleise

Nachhaltigkeit | Okologie und

Energetik

» integriertes Mobilitatskonzept (mit
Anschluss an die S-Bahn)

» Nahwarmenetz

» Solarwarme/Photovoltaik und/oder
zentrale Versorgung durch ein
Blockheizkraftwerk

» Regenwassernutzung




Themenfeld Gesamtwirkung - Gleis 3

Gesamtwirkung | Einbindung |

Identitéat

» unterschiedliche Vorstellungen bei
der Transparenz des Quartiers:
Einblicke und Durchblicke in Quar-
tieren mit offenen Wegestrukturen
vs. Privatsphéare durch starke
Begriinung an den AulRenbereichen
des Gebiets starken

» aufgelockerte Strukturen durch
beispielsweise terrassierte Baukdrper

» unterschiedliche Vorstellungen bei
der Dimensionierung der Gebaude:
kleinteilige Strukturen (kein Ge-
schosswohnungsbau) vs. Geschoss-
wohnungsbau/hohe Dichte

» heterogene Strukturen

» unterschiedliche Vorstellungen bei
der ,,Gesamtquartiersbildung*:
4 unterschiedliche kleinere Quartie-
re mit eigenem Erscheinungsbild vs.
einheitliches Erscheinungsbild
»Cleis 3

» typpragend und ,pfiffig (gleichzeitig
noch bezahlbar)

» Einbindung durch ortstypische
Holzh&user/Holzfassaden

Infrastruktur | Nutzung
unterschiedliche Vorstellungen zur
Infrastruktur: keine Konkurrenz zur
Altstadt, keine Gastronomie, keine
Nahversorgung vs. kleine Einkaufs-
moglichkeiten, kleines Café oder
Lokal, wenn keine Konkurrenz zur
Altstadt

Begegnungsraum innerhalb d. Viertels
bei Bedarf ein Kinderspielplatz

wenn Gewerbe, dann eher am Bahn-
hof oder im Osten

am Ostlichen Rand des Quartiers kein
Wohnen

Wohnen und Arbeiten kombinieren -->
Arbeitsraume

Vernetzung (Griinflachen | Wegever-

bindungen)

» grine Wirkung, v.a. entlang der
Ludwig-Sauer-Stralie soll beibehalten
werden (Erhaltung und Aufwertung
des Griinzuges Ludwig-Sauer-Stralie
und entlang der Gleise)

» Griinzug durch beide Gebiete
(Schillergarten und Gleis 3) mit
starker Durchwegung, Vernetzung
mit offenen Wegestrukturen

» Rad- und FuBweg entlang der S-Bahn

» Dachgérten

WU 1

Nachhaltigkeit | Okologie und

Energetik

» Bach soll erlebbar werden (Beispiel
Hofheim)

» Maandrieren des Baches gewiinscht

» integriertes Mobilitéatskonzept
(mit Anschluss an die S-Bahn)

» Nahwéarmenetz

» Solarwarme/Photovoltaik und/oder
zentrale Versorgung durch ein
Blockheizkraftwerk

» Regenwassernutzung




Themenfeld Wohnumfeld - Schillergarten

Privat: Wohnhaus

Erscheinungsbild

» differenzierte Hohenentwicklung/
unterschiedliche Gliederung der
Baukorper

» Heterogenitat und Bewegung in der
Fassade, keine ,,Block-Optik*

» Eingang bzw. Hauseingang als
Identifikation mit Wohnhaus

» begrunte Flachdacher

Nutzung/Ausstattung

» verschiedene Arten von Wohnungen
(Single, Paar, grofRere Wohnungen)

» flexible Grundrisse (z.B. durch
Schiebewande)

» Barrierefreiheit durch ebenerdige
Wohnungen (Wirtschaftlichkeit) bzw.
Integration von Rampen im Haus

» ausreichend Abstellmdglichkeiten
fur z.B. Rollatoren, Kinderwagen

» Balkone

Bewohner

» Durchmischung der Nutzer

» Interaktion und miteinander agie-
ren/kommunizieren

» Begegnungszonen schaffen (z.B.
kommunikative Flure Uber Lichthofe)

» Blick nach auf3en zulassen

» Grof3e Differenzierung der Wohn-
moglichkeiten und Gebaude

Privat: z.B. Freisitz am Haus,
Hausvorderbereich

» Unterbringung der Millstandorte
und Fahrradstellplatze in Tiefgarage
» Private Garten im AuRenbereich

Privat/Gemeinschaftlich:
z.B. Hausvorbereiche, Wohn- und
Nutzgéarten, Gemeinschaftsgriin

» wohnungsnahes Konzept fiir Unter-
stellmoglichkeiten von Fahrradern
etc., z.B. in begrinten Boxen bzw.
Uberdacht pro Wohneinheit

» Integration von Gestaltungs-
elementen: ausreichende
Beleuchtung

» insgesamt eher privater Charakter

Halboffentlich/Offentlich:
WohnstraBen und -wege, erweitertes
Wohnumfeld

Allgemein

» Leben und Bewegung (Bahn und
Kammermusiksaal) im Quartier

» ,,Zu Hause bilden* durch Vielfalt,
Privatheit und Griin

Wegeverbindungen

» fuBlaufige Durchwegungen bedeuten
Offenheit, aber auch weniger
Privatsphére (Abschottung vs.
Offenheit) --> (6ffentliche) Durch-
wegung ermdglichen

» keine dunklen Ecken

Grunraum
» kleine Schrebergarten




Themenfeld Wohnumfeld - Gleis 3

Privat: Wohnhaus

Erscheinungsbild

» differenzierte Hohenentwicklung/
unterschiedliche Gliederung der
Baukorper

» Heterogenitat und Bewegung in der
Fassade, keine ,,Block-Optik*

» Eingang bzw. Hauseingang als
Identifikation mit Wohnhaus

» begriinte Flachdacher

Nutzung/Ausstattung

» verschiedene Arten von Wohnungen
(Single, Paar, grolRere Wohnungen)

» flexible Grundrisse (z.B. durch
Schiebewéande)

» Barrierefreiheit durch ebenerdige
Wohnungen (Wirtschaftlichkeit) bzw.
Integration von Rampen im Haus

» ausreichend Abstellmdglichkeiten
fur z.B. Rollatoren, Kinderwagen

» Balkone

Bewohner

» Durchmischung der Nutzer

» Interaktion und miteinander
agieren/kommunizieren

» Begegnungszonen schaffen (z.B.
kommunikative Flure Gber Lichthofe)

» Blick nach auBen zulassen

Privat: Freisitz am Haus,

Hausvorderbereich

» Unterbringung der Millstandorte
und Fahrradstellplatze in Tiefgarage

» Freiraum offentlich gestalten, z.B.
keine private Géarten

Privat/Gemeinschaftlich:
z.B. Hausvorbereiche, Wohn- und
Nutzgéarten, Gemeinschaftsgriin

» wohnungsnahes Konzept fiir Unter-
stellmoglichkeiten von Fahrradern
etc., z.B. in begrinten Boxen bzw.
Uberdacht pro Wohneinheit

» Ausbilden von mehreren thematischen
Innenhoéfen, z.B. Spielplatz,
parkahnlichen Strukturen, etc.;
Innenhdfe mit privatem (Haus-
gemeinschaft) und 6ffentlichem
Charakter

» Integration von Gestaltungs-
elementen: Sitzbanke, Bach,
ausreichende Beleuchtung

» insgesamt eher 6ffentlicher als
privater Charakter

Halboffentlich/Offentlich:
WohnstraBen und -wege, erweitertes
Wohnumfeld

Allgemein

» Leben und Bewegung (Bahn und
Kammermusiksaal) im Quartier

» ,,Zu Hause bilden* durch Vielfalt,
Privatheit und Griin

Wegeverbindungen

» fuBlaufige Durchwegungen bedeuten
Offenheit, aber auch weniger
Privatsphére (Abschottung vs.
Offenheit) --> Durchwegung eher
nicht notwendig

» keine dunklen Ecken

» geschiutzter und sicherer Geh- und
Radweg fur Schuler entlang der
Gleise

Grinraum

» den Bach dauerhaft attraktiv halten
und vor Austrocknung bewahren

» ,,urbane* oder ,,naturliche*
Gestaltung des Baches wird kontro-
vers gesehen

» Bach als Begegnungsstatte fir
Anwohner und AuBenstehende

» Abgrenzung und Zonierung durch
Begriinung entlang der Gleise

Abgrenzung zur S-Bahn

» Bach als naturliche Barriere zu den
Gleisen

» Rad- und FuBweg als Barriere zu den
Gleisen

» Aktiver Schallschutz entlang der
Gleise durch bauliche Anlage bzw.
passiver Schallschutz an den
Gebauden, um Larmimmissionen
durch Bahn (Klimaanlage) zu
reduzieren



Themenfeld Nachbarschaften - Schillergarten

Erscheinungsbild

» Kronberg und der Ortsteil Schonberg
sollen durch das Quartier zusammen-
wachsen

» Quartier mit seiner ,Kérnung“ soll
Bezug zur Umgebung (Ludwig-Sauer-
Stral’e und Schillerstrale) nehmen

» Abstand der Neubebauung zu
Grundstiicken an der Schillerstrale
sollen gréRer als Mindestabstands-
flache nach Baugesetzbauch sein

» Dissenz, woran sich die Ausrichtung
der Geb&ude orientieren soll:
Bebauung an der Ludwig-Sauer-Strafie
oder an der vorhandenen Topografie

» Durchwegungsmaoglichkeit in alle
Richtungen: Zugang zum Viktoria-
park, zur Innenstadt, sowie zum
Studien- und Verwaltungszentrum
(SVZ) und Bahnhof

» barrierefreie Ausgestaltung der
Wege

» Wahrung der Privatheit zu angren-
zenden Garten und Wohnraum

» Zugang von den Grundstiicken an
der Schillerstralle ins neue Quartier
nicht erforderlich

Freiraum/Grin

» moglichst viel Grin erhalten,
der Name ,,Schillergéarten* soll auch
weiterhin pragend fiur die Wirkung
des Quartiers sein

» ,,Grlnes Portal* zu Kronberg

» Diskrepanz zwischen Wunsch nach
aufgelockerter Bebauung und zum
anderen moglichst Erhalt von
zusammenhangenden Grunflachen
(bei gleichzeitiger Konzentration der
Baumasse)

Gesellschaft
» vielfaltiges Angebot schaffen, um
eine breite Zielgruppe anzusprechen




Themenfeld Nachbarschaften - Gleis 3

Erscheinungsbild
» ein Gegenuber ist winschenswert,
aber zu beachten ware:
» Lichtdurchléssigkeit, keine
geschlossenen Wande/Fassaden
» Staffelung der Gebaude in Hohe
und Lage (max. H6he wurde
kontrovers diskutiert)
» Bezug zum Bestand in Form und
Ausdruck
» Verschattung Bestand vermeiden
» Baume und Griin entlang der
Ludwig-Sauer-Stralle moglichst
erhalten, sonst Ersatz schaffen
» grine Vorgarten, ruhig und ohne
offentliche Nutzung

Strallenraum

» Anbindung/Zugang Hauser auf
Niveau Ludwig-Sauer-Stral3e wird
allgemein als besser empfunden,
wenn dabei zumindest in groRen
Teilen der Griinzug erhalten werden
kann

» bei eventueller Fahrbahnveranderung
keinen zusatzlichen Verkehr anziehen

» Erhalt von Parkmdglichkeiten in der
Ludwig-Sauer-StraRe wird kontrovers
diskutiert

» Wunsch nach einem Gehsteig im
Siden

» weitere radikale Idee: Ludwig-
Sauer-Stral3e ganz ohne Stellplatze
gestalten, Besucherstellplatze evtl.
in Tiefgarage anbieten oder Park-
platze in der Ludwig-Sauer-Strafie
kostenpflichtig ausbilden

» Tiefgaragen-Zufahrt soweit wie
moglich an die Rander legen

» TGA-Zufahrten ansprechend und gut
gestalten, Begriinung, viel Licht,
ggf. Zufahrten parallel zur Ludwig-
Sauer-Stralie

» obere Ludwig-Sauer-Stral3e wird
teilweise vom Profil her als zu
schmal empfunden

» Erschlieffung der Tiefgarage Uber
,Hoteleinfahrt* im Osten des Gleis 3

» Gesamtes Gebiet Tiefgarage Gleis 3
und Schillergarten

Freiraum/Grin

» Bach als attraktives Element fur alle

» Offentliches Grin/Wohnumfeld
,transparent‘ gestalten

» Ausstattung: befestigte, aber
versickerungsféhige Flachen (gof.
teiliberdacht, z.B. mit Glas),
Spielgeréate

Gesellschaft
» gesellschaftliche Kontinuitéat, lange
Verweildauer der Bewohner

Sonstiges

» Larm- und Erschitterungsschutz bei
Anlage der TGA beachten, auch fir
Bestand




20 Weitere Verfahrensschritte

Beteiligungsergebnisse im weiteren Planungsverfahren

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfah-
rens flieBen in das weitere Planungs-
verfahren ein (Investorenauswahl-/
Bebauungsplanverfahren) bzw.
werden auf stadtischer Ebene disku-
tiert (Stadtverordnetenversammlung):

Investorenauswahlverfahren

» Fast alle erarbeiteten Aspekte und
Themen kdnnen im Investorenaus-
wahlverfahren (Gleis 3) und als
Anregung fur den Investor Wilma
Wohnen GmbH (Schillergérten)
einflieBen

» die 2 Sachversténdigen Dr. Christian
Glossner und Bethold Hackl wurden
im Rahmen des Workshops als
Vertreter der Blrgerschaft gewéahlt
und begleiten das Investorenaus-
wahlverfahren fir Gleis 3

Bebauungsplanverfahren

im Rahmen des Bauleitverfahrens
werden die angesprochenen Fachthe-
men auf Basis des Bau- und Planungs-
rechts untersucht und ggf. durch
Fachplanungen verifiziert wie z.B.
Umgang mit ruhendem Verkehr, ggf.
Erschitterungsschutz, Nahversorgung

Stadtverordnetenversammlung
» Einzelne - im Workshop genannte -
Aspekte werden in der Stadtverord-
netenversammlung thematisiert/
diskutiert
» aus dem Themenfeld Gesamtwirkung
» unterschiedliche Vorstellungen zur
Infrastruktur: keine Konkurrenz zur
Altstadt, keine Gastronomie, keine
Nahversorgung vs. kleine Einkaufs-
maoglichkeiten, kleines Café oder
Lokal, wenn keine Konkurrenz zur
Altstadt
» Nahwéarmenetz
» aus dem Themenfeld Nachbarschaf-
ten
» Kronberg und der Ortsteil Schon-
berg sollen durch das Quartier
zusammenwachsen
» vielfaltiges Angebot schaffen, um
eine breite Zielgruppe anzuspre-
chen

Beschlusslage

Aspekte, die durch Beschlusse fixiert
sind wie z.B. die beschriebenen
Kennwerte, finden keine weitere
Beriicksichtigung



Bearbeitung wahrend der Gruppen-
arbeitsphase
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Beteiligungsergebnisse im Bebauungsplanverfahren (Gleis 3 und Schillergarten)

Inhalte Bebauungsplan

» Planzeichnung und textliche Festset-
zungen zu:
» Art und MaR der baulichen Nutzung
» Bauweise
» Uberbaubaren Grundstiicksflachen
» Verkehrsflachen
» Grinflachen
» etc.

» Begriindung:
» Darlegung von Zielen, Zwecken

und wesentlichen Auswirkungen

Ablauf eines regularen Bebauungs-
planverfahrens

Weitere zu beachtende Themen,
ggf. unterstitzt durch Fachgutach-
ten/Untersuchungen

» Ergdnzung Verkehrsgutachten
(Vorstellung der aktuellen Ergebnis-
se)

» Emissionsgutachten (Larm/Erschiit-
terung Bahn, Konzeption Tiefgara-
gen bzgl. Ein- & Ausfahrten)

» Arten- und Naturschutz (u.a.
Gehdlzstreifen entlang der Lud-
wig-Sauer-Strafe)

» Konzeption Nahversorgung in
zept

» etc.

Abstimmung mit Einzelhandelskon-

» Fachplanung Renaturierung Bachlauf

Aufstellungsbeschluss

L

Erarbeitung eines Plankonzeptes

L

Frihzeitige Frihzeitige

Beteiligung der Offentlichkeit* Beteiligung der Behorden*

$

Erarbeitung eines formlichen Planentwurfs

=

Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfs

L

Offenlegung des Planentwurfs
(1 Monat)

Beteiligung

der Behérdem

{

Beschluss zur Abwagung tber Stellungnahmen

$

Satzungsbeschluss / Rechtswirksamkeit

* freiwillige Beteiligung im B-Planverfahren nach §13a BauGB
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Beteiligungsergebnisse im Investorenauswahlverfahren (Gleis 3)

Gliederung der Auslobung

Teil A - Formalien

Teil B - Umfeld und Planungsgebiet
Teil C - Planungsaufgabe

Verfahrensunterlagen (Anlagen zur

Auslobung)

» Dokumentation der Blrgerbeteili-
gung ,Quartier am Bahnhof*

Zusammensetzung Preisgericht

» Fachpreisrichter und Stellvertreter
» Sachpreisrichter und Stellvertreter
» Sachverstandige, u.a. 2 Vertreter

» Aufgabenstellung / Zielvorgaben:
» Stadtebau

» Emissionsgutachten
» Verkehrsgutachten

der Burgerschaft (Dr. Christian
Glossner und Berthold Hackl)

» Freianlagen » etc.
» Nutzung Ausstellung
» Erschlieffung » die Wettbewerbsbeitrage und
» ruhender Verkehr Ergebnisse werden im Anschluss an
» etc. das Verfahren offentlich ausgestellt
Anregungen
aus Workshop
Entwirfe . . Preisgerichts-
Entwurf Auslobung Auslobung der Teilnehmer Vorprufbericht protokoll
— | oo — | el
Auslobung
Preisrichter- Kolloguium Prels_gerlchts-
vorbesprechung sitzung

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII}
Begleitung durch 2 Sachversténdige ausgewéhlt aus dem Kreis der Birger

Ablauf eines reguléaren Wettbewerbsverfahrens
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Beteiligungsergebnisse im Investorenauswahlverfahren (mdgliche Textbausteine)

Ergebnisse des Workshops

» Heterogenitat
» Eingang - Hauseingang - Identifika-
tion mit Wohnhaus
&J.;wza. » Unterschiedlichkeit durch Gliede-
im;mi 4 ?Jﬁj [ ) rung des Baukorpers
» Bewegtheit in der Fassade (kein
Block-Optik)
! » Mix von verschiedenen Nutzern - In-
teraktion

7. M&-J g&,zs;(ﬂ-}ciﬂ)
4 :'lf_j_/ s '“"“J S-Fed

s A IEhberh (sl o G2 )

» aufgelockerte Strukturen

» Baukorper terrassiert

» 4 unterschiedliche Quartiere
» heterogene Strukturen

» Eindruck: typpragend + pfiffig

B T Ao e
wﬁsmpuawu :
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Zielvorgaben

Stadtebau

Verkehr

,»In dem Plangebiet soll ein qualitativ hochwertiges Wohn-
gebiet entwickelt werden. Es wird besonderer Wert auf

einen zusammenhangenden Quartierscharakter, aber auch
auf eine identitatsstiftende Adressbildung (,Individualitat
im Ensemble®) gelegt.*

Wohnformen

Ziel ist es zeitgemale Wohnformen
anzubieten. Der Verteilungsschlussel
sieht ca. 80% Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausbebauung sowie 20% Mehrfa-
milienhausbau vor. Dabei sollen maximal
650 Wohneinheiten realisiert werden, die
Begrenzung der baulichen Dichte liegt
somit bei maximal 30 Wohneinheiten pro
Hektar Bruttobauland. Neben geforder-
tem Wohnungsbau sollen auch senioren-
gerechte Angebote geschaffen werden.
Neben der Umsetzung der kommunalpo-
litischen Vorgaben sind entsprechende
bauliche, soziale und dkologische Quali-
tatsstandards zu berlcksichtigen.

Motorisierter Individualverkehr MIV
Bei der Planung ist auf eine vertragliche
Abwicklung des MIV und attraktive Aus-
gestaltung der StraRenraume zu ach-
ten. Vorzusehen ist ein flachensparendes
Erschliefungssystem mit ubersichtlicher
Gestaltung und ausreichender Dimensio-
nierung des ruhenden Verkehrs.

Die Anbindung des neuen Wohngebiets
soll Uber die ‘Konrad-Zuse-Strafte” und
die ‘Heerstral3e” Uber den "Westring”
erfolgen. Nach Angaben des Tiefbau- und
Vermessungsamtes der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden soll die Haupterschlie-
Rungsstrale des zukunftigen Baugebiets
gemal RAST 06 als Sammelstralie mit
einer Breite von 17,50 m ausgebaut wer-
den. Die Anbindung an die ‘Konrad-Zuse-
StraBe” und die "HeerstralRe” soll nach
Auskunft des Tiefbau- und Vermessungs-
amtes Uber Kreisverkehrsplatze erfolgen.
Gemal der RAST 06 sind WohnstraBen
14,50 m und private Wohnwege

4,5-9,0 m breit auszufuhren.

,.ES werden verschiedene Wohnungs-
typen mit flexiblen Grundrisskonzepten

fur eine heterogene Nutzerstruktur

erwartet.*

40 Teil C - Aufgabenstellung

Offentlicher Personennahverkehr
OPNV, Rad- und FuRwege

Die HaupterschlieRungsstrafe des
geplanten Baugebiets soll so konzipiert
werden, dass diese auch fur Linienbusse
befahrbar ist (siehe Motorisierter Indivi-
dualverkehr MIV).

Das geplante Rad- und FuRwegenetz soll
vorhandene Strukturen aufgreifen und
sich somit in die gewachsene Struktur
integrieren.
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Beteiligungsergebnisse im Investorenauswahlverfahren (mdgliche Textbausteine)

Ergebnisse des Workshops

TG-Zufahrten

» gut gestalten

» ansprechend

» begrint

» viel Licht

» ggf. parallel zur StraRe
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Zielvorgaben

Stadtebau

Verkehr

,.Bei der Planung soll angemessen auf die bestehende
Wohnbebauung reagiert werden (Bilden von Nachbar-

schaften).

Wohnformen

Ziel ist es zeitgemalte Wohnformen
anzubieten. Der Verteilungsschlussel
sieht ca. 80% Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausbebauung sowie 20% Mehrfa-
milienhausbau vor. Dabei sollen maximal
650 Wohneinheiten realisiert werden, die
Begrenzung der baulichen Dichte liegt
somit bei maximal 30 Wohneinheiten pro
Hektar Bruttobauland. Neben geforder-
tem Wohnungsbau sollen auch senioren-
gerechte Angebote geschaffen werden.
Neben der Umsetzung der kommunalpo-
litischen Vorgaben sind entsprechende
bauliche, soziale und dkologische Quali-
tatsstandards zu berlcksichtigen.

40 Teil C - Aufgabenstellung

Motorisierter Individualverkehr MIV
Bei der Planung ist auf eine vertragliche
Abwicklung des MIV und attraktive Aus-
gestaltung der StraRenraume zu ach-
ten. Vorzusehen ist ein flachensparendes
Erschliefungssystem mit ubersichtlicher
Gestaltung und ausreichender Dimensio-
nierung des ruhenden Verkehrs.

Die Anbindung des neuen Wohngebiets
soll Uber die ‘Konrad-Zuse-Strafte” und
die ‘Heerstral3e” Uber den "Westring”
erfolgen. Nach Angaben des Tiefbau- und
Vermessungsamtes der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden soll die Haupterschlie-
RBungsstrale des zukunftigen Baugebiets
gemaR RAST 06 als Sammelstrafie mit
einer Breite von 17,50 m ausgebaut wer-
den. Die Anbindung an die ‘Konrad-Zuse-
StraBe’ und die "HeerstralRe” soll nach
Auskunft des Tiefbau- und Vermessungs-
amtes Uber Kreisverkehrsplatze erfolgen.
Gemal der RAST 06 sind WohnstraBen
14,50 m und private Wohnwege

4,5-9,0 m breit auszufuhren.

Der Stellplatznachweis ist im Verhaltnis
1:1,5 (Wohneinheit zu Stellplatz) gemaly
der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (siehe Anlage 6) zu fuh-
ren. Bei Wohnwegen unter 5,5 m Breite
ist ein Stellplatznachweis im Verhaltnis
1:2 zu fUhren.

Offentlicher Personennahverkehr
OPNV, Rad- und FuRwege

Die HaupterschlieRungsstrafe des
geplanten Baugebiets soll so konzipiert
werden, dass diese auch fur Linienbusse
befahrbar ist (siehe Motorisierter Indivi-
dualverkehr MIV).

Das geplante Rad- und Fulwegenetz soll
vorhandene Strukturen aufgreifen und
sich somit in die gewachsene Struktur
integrieren.
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Beteiligungsergebnisse im Investorenauswahlverfahren (mdgliche Textbausteine)

Ergebnisse des Workshops

Ein ,,Gegeniber* ware wiinschens-

wert, wenn

» Bezug zum Bestand in Form u.
Ausdruck

» Gesellschaftliche Kontinuitat, lange
Verweildauer

» vergleichbares Niveau der Identifi-
zierung mit dem Quartier

,.Bei der Erschlielungsplanung ist eine vertragliche
Abwicklung des MIV zu bertcksichtigen und eine

attraktive Ausgestaltung der StraBenraume zu be-
achten, insb. bei der Unterbringung des ruhenden
Verkehrs und der TG-Zufahrten.*
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Zielvorgaben

Stadtebau

Wohnformen

Ziel ist es zeitgemalte Wohnformen
anzubieten. Der Verteilungsschlussel
sieht ca. 80% Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausbebauung sowie 20% Mehrfa-
milienhausbau vor. Dabei sollen maximal
650 Wohneinheiten realisiert werden, die
Begrenzung der baulichen Dichte liegt
somit bei maximal 30 Wohneinheiten pro
Hektar Bruttobauland. Neben geforder-
tem Wohnungsbau sollen auch senioren-
gerechte Angebote geschaffen werden.
Neben der Umsetzung der kommunalpo-
litischen Vorgaben sind entsprechende
bauliche, soziale und dkologische Quali-
tatsstandards zu berlcksichtigen.

40 Teil C - Aufgabenstellung

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr MIV
Bei der Planung ist auf eine vertragliche
Abwicklung des MIV und attraktive Aus-
gestaltung der StraRenraume zu ach-
ten. Vorzusehen ist ein flachensparendes
Erschliefungssystem mit ubersichtlicher
Gestaltung und ausreichender Dimensio-
nierung des ruhenden Verkehrs.

Die Anbindung des neuen Wohngebiets
soll Uber die ‘Konrad-Zuse-Strafte” und
die ‘Heerstral3e” Uber den "Westring”
erfolgen. Nach Angaben des Tiefbau- und
Vermessungsamtes der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden soll die Haupterschlie-
RBungsstrale des zukunftigen Baugebiets
gemaR RAST 06 als Sammelstrafie mit
einer Breite von 17,50 m ausgebaut wer-
den. Die Anbindung an die ‘Konrad-Zuse-
StraBe’ und die "HeerstralRe” soll nach
Auskunft des Tiefbau- und Vermessungs-
amtes Uber Kreisverkehrsplatze erfolgen.
Gemal der RAST 06 sind WohnstraBen
14,50 m und private Wohnwege

4,5-9,0 m breit auszufuhren.

Der Stellplatznachweis ist im Verhaltnis
1:1,5 (Wohneinheit zu Stellplatz) gemaly
der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (siehe Anlage 6) zu fuh-
ren. Bei Wohnwegen unter 5,5 m Breite
ist ein Stellplatznachweis im Verhaltnis
1:2 zu fUhren.

Offentlicher Personennahverkehr
OPNV, Rad- und FuRwege

Die HaupterschlieRungsstrafe des
geplanten Baugebiets soll so konzipiert
werden, dass diese auch fur Linienbusse
befahrbar ist (siehe Motorisierter Indivi-
dualverkehr MIV).

Das geplante Rad- und Fulwegenetz soll
vorhandene Strukturen aufgreifen und
sich somit in die gewachsene Struktur
integrieren.
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Vorstellung Uberarbeitetes Verkehrsgutachten

Gesamtverkehrsaufkommen durch Rahmenplan
An Werktagen mit Konzertereignis - ,,worst-case*

Kammermusiksaal: 231 8
Hotel: 192 16
Studien- u. Verwaltungszentrum: 65 2
Biiro Baufeld llI: 111 6
Biiro Baufeld VI (BHF-Platz): 124 9
Bahnhofsgeb&ude: 79 7
Wohnen Baufeld V: 155 10
Wohnen Baufeld VI: 132 8
Gesamt / 24 h: 1.092 Pkw  + 66 LKW
=1.158

Ergebnis Prognose Gesamtverkehr
Hochster Belastungsfall: Spitzenstunde / Verkehre jeweils beide Fahrtrichtungen

SchillerstraBe: 7:15 - 8:15 Uhr
315 PKW davon 10 LKW (+17 7 +0)
Bahnubergang: 17:45 - 18:45 Uhr
335 PKW davon 17 LKW (+28 /7 +0)
BahnhofstraRe: 7:45 - 8:45 Uhr
400 PKW davon 25 LKW (+28 /7 +3)
Ludwig-Sauer-Stralie: 7:15 - 8:15 Uhr

93 PKW davon 2 LKW (+27 / +0)
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Vorstellung Uberarbeitetes Verkehrsgutachten

Fazit
beziiglich des Verkehrsflusses Auswirkungen auf die Nachbarschaft
» geringe Belastungszunahme wahrend » Gutachterliche Betrachtung im
der Spitzenstunden an den Knoten- Bauleitplanverfahren
punkten von ca. 2-10 % durch » Fur Baufeld Il erfolgt und bertck-
zusatzliches Verkehrsaufkommen sichtigt
nach Umsetzung aller Baufelder » Auswirkungen voraussichtlich gering,
» Zusatzverkehr kann selbst zur wegen der geringen Verkehrszunah-

Spitzenstunde Uberwiegend mit sehr men, insbesondere in den Nacht-
guter Qualitat (Verkehrsqualitatsstu-  stunden
fe A) abgewickelt werden
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Zusammenfassung/Ausblick

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfah-
rens flieBen - wie bereits beschrieben
- in das weitere Planungsverfahren ein
(Investorenauswahl-/ Bebauungsplan-
verfahren) bzw. werden auf stadti-
scher Ebene diskutiert (Stadtverord-
netenversammiung):

Investorenauswahlverfahren

» Fast alle erarbeiteten Aspekte und
Themen kdnnen im Investorenaus-
wahlverfahren (Gleis 3) und als
Anregung fur den Investor Wilma
Wohnen GmbH (Schillergarten)
einflieBen

» die 2 Sachverstandigen Dr. Christian
Glossner und Bethold Hackl wurden
im Rahmen des Workshops als
Vertreter der Burgerschaft gewahlt
und begleiten das Investorenaus-
wahlverfahren fir Gleis 3

Bebauungsplanverfahren

im Rahmen des Bauleitverfahrens
werden die angesprochenen Fachthe-
men auf Basis des Bau- und Planungs-
rechts untersucht und ggf. durch
Fachplanungen verifiziert wie z.B.
Umgang mit ruhendem Verkehr, ggf.
Erschitterungsschutz, Nahversorgung

Stadtverordnetenversammlung
» Einzelne - im Workshop genannte -
Aspekte werden in der Stadtverord-
netenversammlung thematisiert/
diskutiert
» aus dem Themenfeld Gesamtwirkung
» unterschiedliche Vorstellungen zur
Infrastruktur: keine Konkurrenz zur
Altstadt, keine Gastronomie, keine
Nahversorgung vs. kleine Einkaufs-
maoglichkeiten, kleines Café oder
Lokal, wenn keine Konkurrenz zur
Altstadt
» Nahwarmenetz
» aus dem Themenfeld Nachbarschaf-
ten
» Kronberg und der Ortsteil Schon-
berg sollen durch das Quartier
zusammenwachsen
» vielfaltiges Angebot schaffen, um
eine breite Zielgruppe anzuspre-
chen

Beschlusslage

Aspekte, die durch Beschlusse fixiert
sind wie z.B. die beschriebenen
Kennwerte, finden keine weitere
Bertiicksichtigung

Weiteres Vorgehen

» Beteiligung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu Gleis 3 und
Schillergarten

» Ausstellung der Beitréage aus dem
Investorenauswahlverfahren zu
Gleis 3

» Vorstellung des Uberarbeiteten
Entwurfs durch den Investor Wilma
Wohnen GmbH



Magistrat der Stadt Kronberg
Katharinenstrafle 7
61476 Kronberg im Taunus

Tel: 061 73/703-0
Fax: 0 61 73/703-1900

stadt@kronberg.de
www.kronberg.de

stadt.bau.plan.

Stadtbauplan GmbH
Rheinstrale 40 - 42
64283 Darmstadt

Tel: 06151 - 99 57 0
Fax: 06151 - 99 57 30

bbk@stadtbauplan.de
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