2 kronberg | Stadtentwicklungskonzept

1.Forum Stadtentwicklung
Auftakt Burgerbeteiligung am 25.03.2015

hen/ Lanschaft/ Gewerbe -
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Auftakt Burgerbeteiligung 25.03.2015

=1 Kronberg

Anlass fiir das Stadtentwicklungskonzept:
Vor welchen Herausforderungen steht die Stadt?

Ein Stadtentwicklungskonzept fiir Kronberg!
Was soll es leisten?

Stadtentwicklung geht alle an:
Eine Gemeinschaftsaufgabe!

...und was ist lhre Meinung dazu?

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Wo gabe es
alternative
Standorte?

Welche

Auswirkungen

waren dort zu

erwarten?

« Okologisch

» Gesellschaftlich-
sozial

» Verkehrlich

» Wirtschaftlich

)

z.B. Darstellung %

AuBenentwick-
lungspotenziale

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



Ursachenforschung
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Bei raumbezogenen Fragestellungen:

- systematisches Analyseinstrument soll
entwickelt werden!

Zou
-

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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2 cronberg | Politischer Auftrag

Stadtentwicklungskonzept Kronberg im Taunus

Handlungsleitfaden 01/2014

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Zahleniibersicht:

Demographie:

<157 J. 7
15 - 64 57,3%
> 65 28,8%

Bevolkerungssaldo:

Geburten 138
7,7 [ tEW
Sterbefalle 316
17,5 / tEW

Quelle:

Regionales Monitoring
2014

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Zuzuge Fortzuge

Gesellschaftliche Entwicklung

Wanderungssaldo Naturl.
+ 333 - 178
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E Bevilkerungsentwiclklung 12/2011 - 122013

Aktuelle Herausforderungen und Trends
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Analyse Wohnraumbedarf
=1 Kronberg
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Handlungsanlass:  Griinde fiir Wohnraummangel trotz allg. sinkender Bevolkerungszahl:

* Demographische Entwicklung

» Zuwachs an Bevolkerung in den wirtschaftlich starken Regionen

» Anteil groBerer Haushalte (meist Familien) nimmt kontinuierlich ab

» Gesellschaftliche Individualisierungsprozesse (z. B. wachsende Scheidungsraten,
Singlehaushalte)

» Wohnflache pro Kopf steigt kontinuierlich an

Eirwwchner Einwohner im Alter Einperaonsan-
inzgesarmt von 60+ Privathaushalte haushalte
20Cs 823 Mo 20,5 Mio 30,8 Mio 15.6:Mio
2019 788 Mo 23,7 Mio 40,7 Mio 16,8 Mio
Verandsrung in % -3.2% +155% +1,8% +7,9%
Tabelle 1: Wohnungsbedarfs-Eckwerte fir Deutschland - Verlinderung 20086 - 2019
Quslle Begiokontext GmbH: Fachgutachien o Fortfuhrung der Kompsrsationsmilte! des
Bundss fur die Wohnraumiorderung im Aultrag des BMVBS, 2011, Datenbasoio
Raumordnungsprognose deo BBGH

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



Trend: Wohnraumbedarf
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Aktueller Trend: Trotz sinkender Bevolkerungszahlen ist der Bedarf an Wohneinheiten in den

letzten 10 Jahre Gestiegen:

- Der Abstand zwischen dem
roten und dem blauen
Graphen indiziert den
Wohnungsmangel

- Die Zahl der Wohnungen
entwickelt sich langsamer
als die Anzahl der Haushalte

- SEK betrachtet raumliche Konsequenzen & Handlungsalternativen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



4 kronber

mE wwmom ® 8 ® mlmTaunus

g >

Zahleniibersicht:

SVPf. Beschaftigte:

9.818
545 / tEW

2. Platz im HTK!
Seit 2011+ 2,8%

Quellen:

Regionales Monitoring
2014

Regionalverband
FrankfurtRheinMain )

IHK
Bezirk Frankfurt am Main

Aktuelle Herausforderungen und Trends

Wirtschaftliche Entwicklung

Hoch qualifizierte Arbeit ™ ... und gering qualifizierte Arbeit

Hoch qualifizierte Beschiftigte
1 am Arbeitsort 2013

Je.1.000 sz spilichtig
| 243 ki 100,0
[ gromer 160.0 bis 150,0
I rofer 1500 bis 309,

Hoch qualifizierte Beschaftigte

am Wohnort 2013

e 1,000 seziplvensicherungupfiichtiy Beschaftigte
= 59,6 btz 100,0

[ groBer 100,0 bis 150,0

I orier 150,0 bis 3008

Beschiftigtenbesatz 2013
sozialversicherungspflichtig Beschattigte je 1.000 Einwohnar

[ 80 bis 250
[ gréBer2sobis 500
I orober 500 bis 1506

Freiberufler,  Produzierendes Personliche Handel
wissenschaftl. Gewerbe Dienstleistg.,
technische offentl.
Dienstleistung Verwaltung

4.565 1.759 1.288 804

46,5% 17,9% 13,1% 8,2%

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Gering qualifizierte Beschiftigte

am Arbeitsort 2013

& 1,000 sozialversicherungspliichtig Beschaftigte
== 47,7 bis 100.0

[ groBer 1000 bis 150.0

I oomer 150,0 bis 1879

Gering qualifizierte Beschaftigte
am Wohnort 2013

Je 1,000 sosialversichar htig Besch
1 69,4 bis 100,0

[ greBer 100.0 bis 150.0

I oriBer 150,0 bis 1735

367
3,7%



2 Kronberg | Aktuelle Herausforderungen und Trends
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Zahleniibersicht:  Gewerbe Entwicklung

Gewerbebau seit — Nachfrage ansiedlungswilliger Betriebe

2009: _ ahe-
Biroflichen  Om? Bestehende Betriebe:
Handel 25m? - Veranderung, Erweiterung

Produktion =~ Om? . . -
— Zielbranchen aus Wirtschaftsforderung

GE-Reserve: Oha TN, N RN, O
2 = ’ \ _l_f\':_v" b N\ — \\L,?J?‘-)\ _,:-/_ )

Kaufkraft: " £\

Kronberg 177,1

HTK 145,2

Frankfurt 117,1

Quellen:

Regionales Monitoring

2014

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

IHK
Bezirk Frankfurt am Main

Stadt Kronberg eigene
Erhebung



Herausforderungen Landschaft

Kronberg
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Zahleniibersicht:

Flachen Stadtgebiet
gesamt 1.862ha
Siedlung 618ha
- 33,2%

Seit 2008 +1,3%
Grunflachen 143ha
Oko. Bed. FL. 559ha
Wald: 513ha
bewirt. 477ha
Landwirtsch. 399ha
bewirt. 255ha

Quellen:

Hess. Gemeindestatistik
2014

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
RegFNP 2010

Regionales Monitoring
2014

Stadt Kronberg
Forsteinrichtugswerk

g ¥ - 3 i 4" 4 ¢ o
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Aspekte Umwelt, Natur, Landschaft

<4 kronberg
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Nutzungen in der Landschaft

» Land- und Forstwirtschaft

» Wasserwirtschaft

* Umwelt-, Landschfts- und Naturschutz

* Freizeit, Sport

Flachenkonkurrenzen

 Siedlungsentwicklung Gewerbe und Wohnen
%\g Infrastrukturprojekte

e 0.g. Nutzungen

..

.. ~~ %“ 7> Zunehmendes offentliches
/ W :

<. Bewusstsein, Interesse

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



2 kronberg. | Ein Stadtentwicklungskonzept fur Kronberg

Was soll es leisten?  Ein Instrument fiir den systematischen Uberblick

Darstellung der Ist- Situation

. Datensammlung

. Datenanalyse, Auswertung

. Raumbezogene Darstellungen

Abbildung von Szenarien
. Erarbeitung in Arbeitsgruppen im Stadtentwicklungsprozess
. Darstellung von Wirkungszusammenhangen

oty Ziel: Entscheidungshilfe zur

im Taus

. Setzung inhaltlicher Prioritaten
. Leitliche Abfolge

uuuuuu

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Stadtentwicklung - eine Gemeinschaftsaufgabe

=1 Kronberg

Ausgangspunkt
Kein Anfang bei ,,null“

Keine Leitbilddiskussion!
- Das System der Strategischen Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Spielregeln und Rahmenbedingungen

Handlungsspielraume

. Einfluss auf laufende Projekte und Prozesse
. Rahmen bestehender Beschlusslagen

. Entscheidungsbefugnisse

Abgestimmter Prozess
. Akteure im SEK
. Kommunikation, ,,Verzahnung® mit den gewahlten Gremien

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



2 kronberg. | Strategische Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Ubergeordnetes politisches Ziel:

Wir etablieren die Stadt Kronberg im Taunus nachhaltig als
bevorzugter, zentralgelegener Wohn- und Wirtschaftsstandort und
integraler Bestandteil der Region Frankfurt Rhein-Main.

Wir sichern somit langfristig die hohe Lebensqualitat fur alle
Gesellschafts- und Altersgruppen und halten unsere Einwohnerzahl
stabil.

Sechs strategische Ziele der Stadt Kronberg:

- Okonomie

- Okologie

- Gesellschaft

- Politik

- Verwaltung

- Stadtentwicklung

Darunter: Zielkaskade
- Auf Teilhaushaltsebene, Produktebene

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



2 kronberg. | Strategische Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Ziel Stadtentwicklung:

Die Stadtentwicklung verbindet als Querschnittsaufgabe in Kronberg
im Taunus die gesellschaftliche Verantwortung mit den okologischen
und wirtschaftlichen Herausforderungen.

Hierfur werden im Sinne einer Gesamtschau Konzeptionen fur
Kronberg im Taunus erarbeitet, die als Planungsgrundlage und
Orientierung fur stadtpolitisches Handeln dienen. Dazu gehoren
Teilplanungen fur Siedlungsentwicklung, Verkehr und Landschaft sowie
Ansatze zur Entwicklung des Wirtschafts- und Gewerbestandorts.

Ein vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung ist die Entwicklung des
Gebietes am Bahnhof als gemischt genutztes Quartier.

Fur die okonomisch-gesellschaftliche Stabilitat der Stadt werden die
bereits im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellten
Erweiterungsflachen fur die Wohnnutzung aktiviert.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



2 kronberg. | Strategische Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Ziel Okologie: Der verantwortliche Umgang mit den natiirlichen Ressourcen ist die
unerlassliche Grundlage fur die Sicherung der gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Daher erfordern Eingriffe in den
Naturhaushalt eine systematische Planung und Interessenabwagung.

Das Kronberger Landschaftsbild als wesentlicher, identitatsstiftender
Aspekt ist hierbei handlungsleitend, soll bewahrt und zur Geltung gebracht
werden. Um der gesellschaftlich-okonomischen Verantwortung der Stadt
gerecht zu werden, ist eine Nutzung der Ressource Boden notwendig. Zur
Erhaltung der Lebensgrundlagen kunftiger Generationen, ist ein sparsamer
Umgang zu gewahrleisten.

Instrumente hierfur sind die Innenentwicklung und die Nachverdichtung
des bestehenden Siedlungskorpers. Die Auhenentwicklung erfolgt im
Einklang mit den ubergreifenden Landschaftsschutzaspekten aus der
Regionalplanung.

Die Stadt Kronberg im Taunus versteht sich als aktive Klimaschutzerin, die
als Mitglied des Klimabundnisses ihren Beitrag zur CO2-Einsparung leistet.
Sowohl in der Verwaltung, als auch in Kooperation mit ortsansassigen
Unternehmen entwickelt die Stadt Strategien zur Ressourcenschonung, die
regelmalig im Nachhaltigkeitsbericht kommuniziert werden.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



7 kronberg Stadtentwicklung - eine Gemeinschaftsaufgabe

Ausgangspunkt
Kein Anfang bei ,,null“

Keine Leitbilddiskussion!
- Das System der Strategischen Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Spielregeln und Rahmenbedingungen

Vorgehensweise SEK, Aufbau

Handlungsspielraume

. Einfluss auf laufende Projekte und Prozesse
. Rahmen bestehender Beschlusslagen

. Entscheidungsbefugnisse

Abgestimmter Prozess
. Akteure im SEK
. Kommunikation, ,,Verzahnung® mit den gewahlten Gremien

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Vorgehensweise, Aufbau

Aufbau in Bausteinen

Erarbeitung in Themen-
gruppen

Analysen und Ergebnis-
se Uberlagerbar

Querschnittsthemen
flieBen ein

INFRASTRUKTUR

weitere Bausteine denkbar

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklung - eine Gemeinschaftsaufgabe

BAUSTEIN WOHNEN

BAUSTEIN LANDSCHAFT

BAUSTEIN GEWERBE

dNLINA

BAUSTEIN FREIZEIT

BAUSTEIN MOBILITAT

SATVIZOS




7 kronberg Stadtentwicklung - eine Gemeinschaftsaufgabe

Ausgangspunkt
Kein Anfang bei ,,null“

Keine Leitbilddiskussion!
- Das System der Strategischen Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Spielregeln und Rahmenbedingungen

Vorgehensweise SEK, Aufbau

Handlungsspielraume

. Einfluss auf laufende Projekte und Prozesse
. Rahmen bestehender Beschlusslagen

. Entscheidungsbefugnisse

Abgestimmter Prozess
. Akteure im SEK
. Kommunikation, ,,Verzahnung® mit den gewahlten Gremien

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



7 kronberg Stadtentwicklung - eine Gemeinschaftsaufgabe

Akteure im Stadtentwicklungskonzept

Forum Stadtentwicklung
. Alle aktiven Akteure
. Alle interessierten Burger, Politiker, Fachleute...

Arbeitsgruppe

. Themengruppe Wohnen

. Themengruppe Landschaft

. Themengruppe Gewerbe

- Sachlich inhaltliche Arbeit, keine Politik

Steuerungsgruppe

. Besetzung aus den Fraktionen / Parteien / Wahlergemeinschaften
. Berichterstattung durch Moderation und Verwaltung

- Beobachtet den Prozess, Berichtet in die Gremien

Feedbackrunde
. Vertreter aller relevanter Interessensgruppen

- Werden Interessen im Prozess gerecht abgebildet / vertreten?
Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Arbeitsgruppe
Burgerschaft + Fachleute
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Arbeitsgruppe
Burgerschaft + Fachleute
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Thema Wohnen
Thema Landschaft
Thema Gewerbe

e Was wollen wir zu diesem Thema wissen?
e Welche Fragen mussen hier behandelt werden?

Und weitere Anregungen, Fragen ...

— Ein Thema pro Karte

— Grof3 und dick schreiben (Fotoprotokoll!)
— Maximal drei Zeilen

— Karte auf die passende Pinwand



£ kronberg

Stadtentwicklungskonzept Kronberg
2. Forum am 07.11.2015

wen / Lanschaft/ Gewerbe -

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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16:00 BegruBung (Burgermeister K. E. Temmen)
Einfuhrung (Erster Stadtrat J. Odszuck)

16:20 Berichte zum Sachstand

Landschaft: Ch. Filip
Gewerbe: I. Richter
Wohnen: E. Mayer-Kalentzi

Nachfragen und Diskussion

18:00 Kurzberichte von den Rundgangen
Ausblick auf die Weiterarbeit

18:15 Einladung: Poster, Gesprache und Kommentare zum Sachstand
- mit einem Glas Wein -
(Raum Herzberg im Obergeschoss)

19:00 Ende

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlass fiir das Stadtentwicklungskonzept
wo sind wir gestartet?

Methodik des Konzepts, Funktionsweise
Was wird das Ergebnis sein

Arbeitsauftrag durch die Stadtverordnetenversammlung
Ziel der Arbeit, Schranken

Arbeitsstand, Prozess
Was wurde gemacht, wie ist der Prozess bislang verlaufen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



Anlass fur das Stadtentwicklungskonzept

g >

= lrn Taunus

"Wl E BE B R

2 Kronber

|-

w e
N \ & N A
L\ \

. RIRY o 6

in Kronberg

A )
G N
OO N Z =il

SN Y|

o 80 B 5]
(117, SIS Sl
T e X3 T
AP TRRY 9
NERRRNNARERARE |
SN ELEE o~ g M

SRR L7777 SNk
PNNNNEE R AN\2
NN

NN _Ai,

raumlichen Planung

Ausgangslage beziiglich der

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



=1 Kronberg

" mucm = 8 o® mlmTaunus

Wie ist diese Entwicklung
im Vergleich zu
Alternativen zu bewerten?

« Okologisch-landschaftlich

» Gesellschaftlich-sozial SEnanbeo b
e Infrastrukturell-verkehrlich ‘
* Wirtschaftlich Oberhschstadt
)
Lot

Struktur- und Gestal:

Vergleichbarkeit anhand
von ,,Steckbriefen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

"
Vorhabanplan
vom 18.10.2010
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Bei raumbezogenen Fragestellungen:

- systematisches Analyseinstrument soll
entwickelt werden!

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

1 Systematische Zusammenfassung 2.Konflikte & Synergien 3. Endprodukt mit:
Themenbezug: konkretisierte Ziele
Handlungsbezug: Empfehlungen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt .. ..
z ' wickung u W Raumbezug: Flachen und Raume
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Vorgehensweise, Aufbau

Aufbau in Bausteinen

Erarbeitung in Themen-
gruppen

Analysen und Ergebnis-
se Uberlagerbar

Querschnittsthemen
flieBen ein

INFRASTRUKTUR

weitere Bausteine denkbar

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

BAUSTEIN WOHNEN

BAUSTEIN LANDSCHAFT

BAUSTEIN GEWERBE

dNLINA

BAUSTEIN FREIZEIT

BAUSTEIN MOBILITAT

SATVIZOS
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Ausgangspunkt
Kein Anfang bei ,,null“

Keine Leitbilddiskussion!
- Das System der Strategischen Ziele der Stadt Kronberg i.T.

Spielregeln und Rahmenbedingungen

Handlungsspielraume

. Einfluss auf laufende Projekte und Prozesse
. Rahmen bestehender Beschlusslagen

. Entscheidungsbefugnisse

Abgestimmter Prozess
. Akteure im SEK
. Kommunikation, ,,Verzahnung® mit den gewahlten Gremien

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Arbeitsgruppe
Burgerschaft + Fachleute

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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> | BURGER
> | KULTUR
> | WIRTSCHAFT
> | GASTE
=
weiterfuhrende
Informationen
BURGERSIIRD nhigs 2015 ++= Immabillen in Kropberg  +++  aktiiells Siellenangsbeis
Berline Platz 53-5 Stadtentwicklungekanzept
61475 Kronberg lin-Talnls VERANSTALTUNGEN Kronieny iin Taunus
0713120145 2, Forum Stadtentwicklunoskonzept
08,311,201 Classit for Kids - “Trie mit PR
sty . 00 - 13000 Uk 15,31.2015 Zurick zup Natur - Oie Kronberger Kinsterkalanie und
Disnsag 08I0 - 1200 Ukt dieschulevon Barbizon” - Ausstelluna
fEngtas U
Pkt 1 -3
Dr‘-t'mrr'j. ¢ 15112015 Schanberger Forum; "Evangelische Marrhauser - ain
Ercitag : 088 L b Lebies zwizehen Wunsch und Wirklichkeit” - Vartrag
R e 24112015 fabauban on Tour: "tm Land der Farbenkisnge” -
STADTVERWALTUNG KRONEERG IM Familienkonzert fur Kindar von 3-8 Jahren
3
TALINUS
Kathzrinensiraie 7 NACHRICHTEN
61476 g
be/oissadiseg inssls 05:11.2015 Erlnnarutia an Be. Ernst und Edith Eichwald
. PR .
AtV ionbers b2,11,2015 Mzrtinsziige 2015 in Kionbzrg
o 02112815 Kinder- und Jugendhuchaussteliung
il 800~ 1200 Lk 02.13:3015 Gedenksturde 2um Valkstrauertss am 15, Novambar Neues Tnformationssystem
i pch V=i Hing p211.3015 24. Oberhbchstadter Martingmarkt fber; g #olltik in. Kronbierg
HAT DAS WALDSCHWIMMBAD BAILI0IE Mitwirkung des Wohnungsaehers st ab 1. November m"
GH¥FNE 2015 fobwaridia N
30.10.2015 Vertsilling Gelber Sack fur 2016 beginnt
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Okologie:

Verantwortlicher Umgang mit den
nattirlichen Ressourcen ist die
unerldssliche Grundlage fiir die

Sicherung der gesellschaftlichen und

wirtschaftlichen

Rahmenbedingungen. Eingriffe in den

Naturhaushalt erfordern daher eine

systematische Planung und
Interessensabwdgung. Das
Kronberger Landschaftsbild als
wesentlicher, identitdtsstiftender

Aspekt ist hierbei handlungsleitend,

soll bewahrt und zur Geltung

gebracht werden.

Warum Landschaft
diskutieren?

Stetig zunehmende
Nutzungsanspriiche an die
Landschaft (Fldche), die
untereinander
konkurrieren.

Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft aufgrund ihres
Eigenwertes und als Garant
flir eine intakte
Umwelt.

Gesellschaft:
Die
Alleinstellungsmerkmale
Kronbergs als attraktiver
Wohn- und Lebensort in der
Region sind als
Standortfaktor und fiir die
gesellschaftliche
Wertigkeit zu sichern und
Zu nutzen.

Stadtentwicklung:

Erarbeitung von Konzeptionen und Teilplanungen zum Thema
Landschaft in Kronberg im Taunus, die als Planungsgrundlage
und Orientierung stadtpolitischen Handelns dienen.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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UK6 Allgemein 2 (Reduktion fir all TG)
Knippenberger, Ute; 29.04.2016
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Oberziel ,Landschaft®“ in und um Kronberg i. T. ist ein identitdtsstiftendes
der AG Merkmal und ein wesentlicher Grund fiir die Attraktivitdt des
Landschaft Standortes. Kronberg i. T. soll sich auch kiinftig als ,,griine* Stadt

im ,,Griinen® in der Region hervorheben.

Kernfrage Wie kann der ,,Griincharakter“ Kronbergs auch fiir die Zukunft
gewahrt und weiterentwickelt werden?

Vorgehensweise

B Abgrenzung relevanter Themenschwerpunkte

B Konkretisierung entsprechender Ziele und Handlungsbedarfe
B Festlegen von Prioritaten (raumlich und zeitlich)

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Landschaftserlebnis
Welche
(Griin-) «  Blickachsen
Themen?

 Ortsrander und -zufahrten
« Zuwegungen
 Grunzuge/Freizeitachsen

Landschaftsokologie

Grunkorridore & Biotopverbund
e Biotopschutz
e  Kalt- und Frischluftschneisen

Landschaftspflege

° Bache & Talraume
. Streuobst

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Visuelle Eindriicke

— Blickachsen

— Positiv-
/Negativbeispiele

— Ortsentrees

— Siedlungsrinder

— Zuwegungen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Arbeiten am Plan
(Beispiele)
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~
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1. Blickachsen
2. Ortsrdnder,

Fernwirkung
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3. Zuwegungen D S AR

4. Freizeitachsen
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Gesamtplan
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Okologische
Beziehungen

— Grlnkorridore /
Biotopverbund

— Biotopschutz

— Kalt- und
Frischluft-
schneisen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Arbeiten am Plan
(Beispiele)

1. Schutzgebiete,
geschlitzte Biotope

2. Grilnkorridore,
Biotopverbund

3. Kalt- und s
Firschluftschneisen <55

)‘ )

3 5
1 o‘& (“?2?“_
. Sportplatz

+ Oberhiichstadt
-
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Gesamtplan
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Wesentliche Ziele » Bei Flachenbedarf: Landschaftsgerechte Einbindung der
zur Aussen- Siedlungsrander in die freie Landschaft.
entwicklung e Verbesserte Anbindung innerstadtischer Grinflachen an die

freie Landschaft (Zuwegung).
* Durchgrunung von neuen Gewerbegebieten.
« Erhalt und Weiterentwicklung von Grunkorridoren.
« Starkung der Erlebbarkeit von Gewassern.

* Sicherung und Vernetzung bedeutsamer Streuobstwiesen-
v ] bestande. Erhalt und Aufwertung von Edelkastanienflachen
B i, |t (beides ist historisches Kulturgut!).

el =  Aufwertung und Vernetzung von Flachen fiir den Arten- und
s | o Biotopschutz. Weitere Flachen zum Schutz ausweisen.
R « Erhalt ortlich bedeutsamer Kalt- und Frischluftschneisen

und deren Entstehungsgebiete.
b |  Landwirtschaft mit Flachen und Betrieben erhalten.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Raumlich konkrete
Empfehlungen

Perspektive
Innenentwicklung
(Ausblick)

Ortsentrees Eschborn-Sud, Oberurseler StraBe und Bahnhof
aufwerten.

Ortsrand Oberhochstadt-Sud aufwerten.
Zuwegungen in den Stadtwald uber die B455 verbessern.

Griinkorridor vom Victoriapark uber das kunftige
Bahnhofsareal in die Westerbachaue entwickeln.

Talraum Rentbach mit einer Ruckverlegung des Baches in
das Taltiefste aufwerten.

Bei Flachenbedarf: Behutsame Nachverdichtung im
Innenbereich. Berucksichtigung eines angemessenen
Verhaltnisses von uberbauter Flache zur Grundstucks-
freiflache.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Warum Entwicklung Gewerbe:

Okonomie:

Die Konsolidierung des
stadtischen Haushalts ist ein
primdres Ziel fiir Politik und
Verwaltung. Alle geeigneten

Mafinahmen zu ergreifen,
die den Standort im Sinn der

Nachhaltigkeit stdrken.

Anfragen Kronberger
Gewerbetreibender nach
neuen Fldchen &
Expansionsmoglichkeiten

Anfragen externer Firmen
nach Gewerbestandorten
in Kronberg

Stadtentwicklung:

Die Erarbeitung von
Gesamtkonzeptionen flir
die Entwicklung des
Wirtschafts- und
Gewerbestandortes
dient als Orientierung
stadtpolitischen
Handelns..

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Steueraufkommen Kronberg:
- Anteil Gewerbesteuer-

Branchenmix Kronberg:

# Forschung & Entwicklune - 38,81
Anteil in %
® Finarzdienstleistungen - 37,71
u Produzierendes Gewerbe - 11,05

ulT -3,6%

=1 B Sonst Diemsteistungsn - 3,55
Gewerbeste... Handet-2,14
& Grundstiicks- und Wohnungswesen
lE;L(E?‘t 0.85
Logistik - 0,41
m1. 3kl arﬂﬁl:f.;!ta.nhnm
Gewerbeste... e
Gewerbesteueraufkommen.
1. - Branchenanteile der ,,TOP 50* -
Gewerbeste...
20 1 3 Anteile in %
m Diensteistungen -
=1 70%
. w Produktion - 25%
Gewerbeste
Handel - 2%
2014 Gastronomie - 1%
m Bauen - 1%
=1 = Energie - 1%
Gewerbeste
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Branchendiskussion
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Ergebnis

Prioritat in der Ansiedlung
folgender Branchen:

- Forschung & Entwicklung
- Informationstechnologie
- Dienstleistungsgewerbe

Im Zuge der Bestandspflege
sollen geeignete
Expansionsflachen fur
existierende Unternehmen, insb.
fur das Handwerk, zur Verfugung
gestellt werden.
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Steckbrief Bestandsflachen Gewerbe

Kronber 56
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Stadtentwicklungskonzept
. e o Kronberg
Steckbrief Bestandsflachen Gewerbe . et sl
Kronberg Siid
Fakten:
Flache Nr.: 2
Lage: Kronberg, siidliche Frankfurter
Strafe
Flache ca.: ca. 24,1 ha
Reg FNP: Gewerbegebiet
Baurecht/B- Plan: Nr. 116, "Gewerbegebiet
sud”, 1979
Nr. 132/1 und 2 "Bendersee”, 2001
Eigenschaften:
Erschliessung: IV: Anbindung iiber L 3050, L 3015 [
(Schwalbacher StraBe), \
Frankfurter StraBe ;\
OPNV: 54 (Kronberg Siid) < »
stadtische Buslinien: 261, 85 |
Umgebende o
Struktur: Offenland, partiell EFH an L3015
Stadtebauliche Legenie
Kornung: GroBe Baukdrper
Geschossigkeiten:  I-1Il + geschassig Gewerbegevict @)
Ausnutzung: groBtenteils erschopft . e | -
Flachenpotenziale: Flachen nérdlich* und siidlich Kemeebiet (@9
accenture .
* Nutzungsrecht zugunsten Wennastiet
accenture bis 2017 (Mischgebiet) —
Charakter: Friedhor ()
Prigende Betriebe: Braun, Palais Kronberg,
Westerbachcenter Offentand
Pragende Branchen: groBflachiger Einzelhandel, vad @
Dienstleistungen
Dichte: gering, locker bebaut (Viel Flache Bidialie: @
fiir offene Parkplatze) stelle
Charakter insgesamt: aufgeraumt, hochwertig s-aahnﬂ
Positiv: optisch hochwertig, fligt sich gut
in die griine Umgebung ein Palais Kronberg. ()
Negativ: hoher Flachenverbrauch durch Westerbachcenter (2)
offene Parkplatze
Sonstiges: s Braun (3)
Geschossigkeit 1l
Perspektive: Erhalt des status quo
Parkplatz P

Dezernat Il /

Perspektive

Bebauungsplan D
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UK1 Gewerbe 1
Knippenberger, Ute; 29.04.2016
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Besonderheiten: Optisch zu Schwalbach zugehdrig,
bereits erschlossen
Restriktionen: 2 Hochspannungsmasten vorhanden

Charakter des neuen Gebiets

Charakter allg.: hochwertiges Gewerbe

Zielbranchen: Dienstleistung, Forschung &
Entwicklung, Medien, evt.
groffldchiger Einzelhandel

T Ausschlussbranchen:  Baugewerbe, Handwerk,

AuBenwirkung/ Rander: offen, einsehbar, begleitende

Baumreihen
Baukorperhdhen: zw. 10-15m \
¥ Baukérperléngen: zw. 50 -110 m \
3 Sonstiges: Umlegung der .

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Gesellschaft:

Demographischem Wandel
begegnen

Warum Entwicklung Wohnen:

Bevéolkerungszahlen in einem
sozialen Gleichgewicht
stabilisieren.

Anfragen Kronberger

Biirger, insb. Familien

nach Wohnraum in
Kronberg

Kronberg im Taunus hebt sich als
attraktiver Wohn- und Lebensort
insb. flir Familien in der Region
hervor.

Hoher Bedarf an
geférdertem Wohnraum

Stadtentwicklung:

Erarbeitung von
Konzeptionen fir die
Siedlungsentwicklung .

RegFNP -Flédchen werden
fur die Wohnnutzung
zur Stabilitdt der Stadt
aktiviert.

Kronberg soll handlungsfdhig bleiben

Gesamtschau in einem Konzept ist sowohl Planungsgrundlage als auch
Orientierung fur politisches handeln

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Starken - Schwachen Ziele

Shide, *  Wohwen
hinkt. o 4

-
P

TS eSS =2 Sozialstruktur
;;:— gt e %;_;
s Soziale
- Durchmischung
facettenreich
+ Hohe Wohnqualitat und
mit guter Lage und vielschichtig

Infrastruktur sowie
hohem Freizeitwert

- Hohe Mieten und
Grundstuckspreise,
Tendenz steigend

» Bezahlbarer Wohnraum - Geforderter Wohnraum

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Betrachtung von nicht bzw. baulich
gering ausgenutzten Grundstucken
unter Berucksichtigung des
Gebietscharakters

e Betrachtung von Gebieten mit
Modernisierungs- /
Erweiterungsbedarfen, wenn z.B.
vorhandene WohnungsgroBen
heutigen Wohnanspruchen nicht
mehr genugen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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UK2 Wohnen 1
Knippenberger, Ute; 29.04.2016
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AuBenentwicklung Wohnen
Lindentruth

Daten

Flache Nr.:
Lage:
Flache ca.:
Reg FNP:

Dichtevorgaben
Regionalplanung:
Flachennutzung:

Eigenschaften
Erschliessung:

Umgebende
Baustruktur:

Eigentumsstruktur:

Stadtische Flachen:
Versorgung:

Zielgruppe:
Geplante
Bauformen:
Wohneinheiten:
Geplante Dichte:
Infrastruktur:

Restriktionen:

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Prognose fiir soziale

A4

Kronberg, Lindenstruth

ca. 2,6 ha

Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft

(45 - 60 WE / ha)
Grunland, Garten

V- Anbindung tber
Oberhochstadter Strabe

OPNV: Anbindung an Stadtbus-
linien und RMV, S-Bahn (< 500m)
F+R: -

EFH (Uberwiegend Einzel- und
Doppelhéuser) und MFH
unterschiedliche Eigentiimer
keine

wohnungsfern

soziale Infrastruktur:unmittelbare Nahe zu Kita
techn. Infrastruktur: Anforderungen werden gepriift

Charakter des neuen Gebietes

Familien, Singles, Paare ohne
Kinder

Ein- und Mehrfamilienh@user
EFH ca. 30 WE, MFH ca. 35 WE
ca25WE/ ha

Kitaplatzbedarf 0-3/ 3-6
Jahre - wird ergénzt
wird erganzt - AG Landschaft

Handlungserfordernis
Anderung des Regionalen Flichennutzungsplans
Aufstellung eines Bebauungsplans und Umlegung

Mal

’ 4
l!stab 1:2000
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Die moglichen Wohneinheiten diirfen
nicht addiert werden, denn

* Nutzung von Potenzialflachen, die
nicht im RegFNP ausgewiesen sind,
setzt einen Flachentausch mit
Potenzialflachen voraus, die dort
enthalten sind

» Unterschiedliche Zeithorizonte sind
zu berucksichtigen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Sichern und Schaffen von Qualitaten

o Attraktive Gestaltung der Gebaudevorzonen, Grun und Garten statt
ausladende Einfahrten

* Angepasste Gebaudehohen an Lage und Umgebungsbebauung

* Neue Quartiere und StraBenzuge im Zusammenhang mit Bestehendem denken
- Bewahren von Spuren z.B. pragende Einzelbaume oder Gebaude

 GroBere Gebaudeabstande, die uber das Mindestmal von 3,00 m
hinausgehen, vor allem im Geschowohnungsbau

» Keine Monotonie in Neubaugebieten - keine ,,Serienbebauung* sondern mit
gemischter Bebauung fur Abwechslung sorgen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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e Heute:
Ausstellung der Arbeitsstande (Raum Hertzberg)
e Arbeitsgruppe: ab Januar

- weitere Arbeit in gemischten Gruppen
Themengruppe Wohnen:

- Fertigstellung der Steckbriefe AuBenentwicklung
- Weiterbearbeitung Innenentwicklung
Themengruppe Landschaft:

- Fokussierung auf konkrete Teilraume

- Landschaftsentwicklung im Innenbereich
Themengruppe Gewerbe:

- Fertigstellung der Steckbriefe

-  Willkommenskultur
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Stadtentwicklungskonzept Kronberg
Zwischenbericht Forum Il 19.11.2016

‘en/Lanschaft/ Gewerbe -

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Familien-
freundlichkeit

Bezahlbarer

Soziales
Wohnraum

Gleichgewicht ‘

— /

Kronberg im Taunus

Nachhaltige Stadt!

_— | .

Lokale

Konsolidierung

Haushalt Stadt im Griinen -

Griine Stadt

Arbeitsplatze

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Aufbau in Bausteinen

Erarbeitung in Themen-
gruppen

Analysen und Ergebnis-
se Uberlagerbar

Querschnittsthemen
flieBen ein

INFRASTRUKTUR

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

BAUSTEIN WOHNEN

BAUSTEIN LANDSCHAFT

BAUSTEIN GEWERBE

ANLTNA

BAUSTEIN FREIZEIT

BAUSTEIN MOBILITAT

SATVIZOS
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* SchlieBung einer ,,MaBstabsliicke“ fiir die Stadtplanung

e Bereitstellung von Abwagungsmaterial fiir politische
Entscheidungen

* Grundlagenermittlung fiir stadtebauliche Planungen

« Kommunikation der Ziele zur Stadtentwicklung mit
ubergeordneten Behorden

* Intensive Beteiligung von Biirgern und Vertretern
gesellschaftlicher Interessen und Gruppen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Gruppenvertreter

B\ y
%]rgel( Arbeitsgruppen
STVV

Feedbackgruppe X

Ver//altung
Pcfl(tlk

Magistrat

Steuerungsgruppe

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



ol Kronberg

m s wyom 8 8w mlmTaunus

25.03.2015

21.04.2015

07.05.2015
13.07.2015

10.09.2015

07.10.2015

Offentliche Diskussionen
07.11.2015

Arbeitsgruppe

Politische Kommunikation

Riickmeldungen zum Prozess 29.01.2016

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

1.FORUM STADTENTWICKLUNG

Stadtentwicklung, eine Gemeinschaftsaufgabe

ARBEITSGRUPPEN

Qualitative und quantitative Herausforderungen

WOHNEN LANDSCHAFT GEWERBE

ARBEITSGRUPPEN

WOHNEN / LANDSCHAFT / GEWERBE
Konflikte, Ideen

<> Steuerungsgruppe
<> Feedbackgruppe
<“—> Feedbackgruppe
<> Steuerungsgruppe

2.FORUM STADTENTWICKLUNG

,» Typisch Kronberg?“ Rundgange, Beobachtungen und Austausch
Berichte zum Stand der Dinge und Diskussion

ARBEITSGRUPPEN

WOHNEN / LANDSCHAFT / GEWERBE
Konflikte, Ideen
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ARBEITSGRUPPEN

29.01.2016 WOHNEN / LANDSCHAFT / GEWERBE
Konflikte, Ideen

<> Steuerungsgruppe
12.05.2016
WOHNEN LANDSCHAFT GEWERBE
23.06.2016
<> Feedbackgruppe
<> Steuerungsgruppe
14092016 ARBEITSGRUPPEN

WOHNEN / LANDSCHAFT / GEWERBE

Ergebnisse und Erkenntnisse

19.11.2016 | 3. FORUM STADTENTWICKLUNG

" X . ) Berichte zum Stand der Dinge und Diskussion
Offentliche Diskussionen Vorbereitung neues Thema

Arbeitsgruppe

Politische Kommunikation

Ruckmeldungen zum Prozess

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Uberlagerung der
Raumnutzungsanspriiche

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

Ziele/
Mah-
nahmen

Katalog

1 Systematische Zusammenfassung 2.Konflikte & Synergien 3. Endprodukt mit:
Themenbezug: konkretisierte Ziele
Raumbezug: Flachen und Raume
Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt Handlungsbezug: Aufbereitung der Argumente
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UK5 Allgemein 3
Knippenberger, Ute; 29.04.2016



Anlass fur das Stadtentwicklungskonzept
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Wohnflachenkonsum pro Person

HaushaltsgroRen
-—

Wohnbedarf
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung onnbeaarts

— prognose

Wanderungsbewegungen  —

> Auch bei gleichbleibendem Bevolkerungsstand wird
Wohnungszusatzbedarf durch ein Mehr an Haushalten ausgelost.
In Kronberg betrug dieser Mehrbedarf ca. 15-20 Wohnungen im
Jahr im Mittel der Jahre 1998 bis 2013 (IWU, 2015)

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Fertiggestellte Wohnungen 1987-2014
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= Fertiggestellte Wohnungen
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Veranderung
Wanderungsmuster

(IWU, unveroffentlicht)

RiisselsheimPd
Jakmstad
e r

%

2006-2010

Die Berufseinsteigerstadte

Die Ballungsraumkerne

Die Unauffalligen

Die stagnierenden Familienwohnorte

Die wachsenden Familienwohnorte

Die landlichen Kommunen mit Abwanderung

Die landlichen Kommunen mit starker Abwanderung
Die Altersruhesitze

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

2011-2014
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5.000 €

Angebotspreisentwicklung Hauser zum Kauf 2003-2012

4.500 €

_4.000€

3.500 €

7\ —
\/\/

3.000 €

Kaufpreis in EUR/m? W{l

2.500 €

2.000 €

1.500 €

2003

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

2011 2012

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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> Die Nachfrage nach Wohnraum ist aus der bestehenden
Bevolkerung und den Wanderungsgewinnen kombiniert

> Die derzeitige Entwicklung am Wohnungsmarkt ist
gekennzeichnet durch Knappheitspreise

> Die Baugebiete Haide Sud und Henker haben zu einer
Veranderung der Wanderungsbewegungen hin zu Familien
gefuhrt

> Die naturliche Bevolkerungsentwicklung ist nach wie vor
stagnierend, so dass ohne Handeln ein Wandel der
gesellschaftliche Zusammensetzung entsteht

Wenn wir
nichts tun,

wird es anders

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



=1 Kronberg

 Menge des Angebot —

e Preis @ EinfluRfaktoren

stadtischen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



Praambel Burgerbeteiligung 2015-2016

5 kronberg
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Wohnraumschaffung durch
e Innenentwicklung
> Aktivierung von Flachenpotentialen im Innenbereich

> Ermoglichen von An- und Umbauten und
Aufstockungen im Bestand

* AuBenentwicklung

> Planungsrecht schaffen fur Flachenpotentiale im
Regionalen Flachennutzungsplan

> Arrondierungen am Siedlungsrand

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Potenzielle
Bauliicken und
geringfligig
bebaute
Grundstiicke

(GRZ < 0,15)

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Stadterweiterungen
der Nachkriegszeit

Potenziale durch
Aufstockungen

Regelungen und
Gestaltungsvorgaben
zur Sicherung einer
homogenen
Baustruktur

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Potentiale durch
e Anbauten
o Staffelgeschosse

Schaffung von
Planungsrecht
erforderlich

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Innenentwicklung ermoglicht die Anpassung der
Siedlungsstrukturen an heutige Bedurfnisse. Im Sinne des
Bodenschutzes werden insbesondere fur Wohnen und Gewerbe
bereits versiegelte Flachen effizienter und bereits erschlossene
Flachen vorrangig genutzt.

Innenentwicklung ist Uberall moglich, wenn sie am Charakter
der Umgebung orientiert ist und okologisch und
stadtgestalterisch bedeutende Grunstrukturen berucksichtigt.

Zum Umgebungscharakter tragen in Wohn- und
Gewerbegebieten insbesondere bauliche Abstande, das
Verhaltnis unbebauter zu bebauter Flache, die Hohe der Traufen
und Auspragung der Dacher, der Ubergang zum offentlichen
Raum als Vorzone und die Bepflanzung bei.

Eine moderate Erhohung der Geschosszahl geht vor
Neuversiegelung.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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. Im RegFNP

Lage Oberhochstadt
« Nahe am Ortskern Fl'? h —
Oberhochstadt ache g h‘; l
RegFNP Wi t
gelegen eg ohnbau geplan
e Eigentumer sind Nutzung Griinland,
entwicklungswillig Streuobst, Gehdlz

* Vielfaltige
Grunstruktur, teils
verwildert

e Streuobstbestande

Grundschul

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



ol Kronberg

Flachenpotential

Zielgruppe Familien, Senioren

Umgebung Gemischte Baustrukturen mit MFH und freistehenden EFH
Bautypen EFH (RH/DHH) und MFH

Dichte 35 WE/ha

Wohneinheiten 80 WE mit einenmix aus 50 EFH / 30 MFH

Soziale Infrastruktur Kita ,,Schone Aussicht®, Grundschule fuBlaufig
Nahversorgung FuBlaufig im Ortskern Oberhochstadt

Arrondierung / Potential Flache mit Ubergang zur freien Landschaft, Mosaikstein zur
Abrundung der Stadtstruktur

ErschlieBung Uber AltkonigstraBe, Stadtbuslinien 71, 72 und 73
Gesellschaft Ortskernnahe, integrierte Lage mit Deckung Bedarfe
Restriktionen

Planungserfordernis Bebauungsplan, Umlegung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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UK15 Ist das Uiberhaupt so? Unterscheidung zw. Flachen Kronberg und Oh§?)
Knippenberger, Ute; 27.07.2016
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Schutzkategorien
Biotopausstattung
Lage im Biotopverbund
Fauna und Flora
Klimafunktion
Vorbelastungen
Besonderheiten

Besondere Blickbeziehungen
Anbindung freie Landschaft
Ortsrandgestaltung
Landschaftspflege

Freizeitwert fur die
Gesamtumgebung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Geschutzte Biotope: Streuobstwiesen

Streuobst, Nutzgarten und Grunland

Randlage Grunkorridor, Geholze mit Verbundfunktion
Hohes Artenpotential, insb. fur Vogel und Fledermause
Kaltlufteinzugsgebiet

Siedlungsrandlage

Randlage Stuhlbergbachaue; Hanglage

Keine, u. a. wegen Hanglage und Geholzriegel
Wege vorhanden, teils befestigt

Uppiger Geholzriegel

Flachen teils verwildert

Gering; alternative Erholungsraume in
direktem Umfeld vorhanden
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Stimmung | Entwicklungspotenzial unterschiedlich eingestuft: Fur Einige

ist eine Siedlungsentwicklung unter Berucksichtigung der
obigen Belange zu befurworten, fur andere als kritisch
anzusehen bis abzulehnen.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Warum Landschaft schiitzen, pflegen, entwickeln,
wiederherstellen?

o Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen

Erhalt der biologischen Vielfalt

Freizeit und Naherholung fordern

Wohnattraktivitat sicherstellen

Eigenwert von Natur und Landschaft

» Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt



<4 kronberg

mE wwmom ® 8 ® mlmTaunus

Landschaftserlebnis Landschaftsokologie Landschaftspflege

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Thema
Landschaftserlebnis

AG-Diskussion und
Fotobeitrage zu...

— Blickachsen
— Ortsentrees
— Siedlungsrander
— Zuwegungen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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,Landschaftserlebnis
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Siedlungsrander

Ortsentrees

Zuwegungen

Bache

Freizeitachsen

Bei Flachenbedarf: Landschaftsgerechte
Einbindung der Ortsrander in die freie

Landschaft

Verbesserung der visuellen AuBenwirkung

von Ortseinfahrten (,,Visitenkarte®)

Verbesserung von Wegeanbindungen in

die freie Landschaft

Verbesserung der Erlebbarkeit von
Gewassern

Erhaltung und Weiterentwicklung von
Grunzugen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

purge’

Hohes Aufwertungspotential bei
Oberhochstadt Sud

Kronberg Sud (Eschborn),
Oberurseler StraBBe, S-Bahnhof
Kronberg

Oberhochstadt Siid, Ubergang
B455 in Stadtwald

Westerbach (Hohe Freiherr von
Stein Stralhe), Rentbachtal,
Schonberger Bach

,,Grunes Band“ zwischen
Victoriapark, Bahnhof und
Westerbachaue



<4 kronberg

mE wwmom ® 8 ® mlmTaunus

Thema Okologie
AG-Diskussion zu...

— Biotopverbund /
Grunkorridore

— Schutzgebiete

-
'
s

— Geschutzte Biotope

— Kalt- und
Frischluftschneisen

L)
L

Ti"f&rgqhag&gt

Jy
.........

Schematische Darstellung eines Biotopverbundes

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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NSG Waldwiesenbachtal bei
Oberhochstadt
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ERGEBNIS
,Landschaftsokologie
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FFH-Gebiet
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Griinkorridore Erhalt und Weiterentwicklung von
Grunelementen, die Tieren als
Wanderkorridor dienen konnen

Biotopvernetzung Schaffung von Trittsteinen fur die
Biotopvernetzung

Schutzgebiete Gewabhrleistung ausreichender
Pufferzonen um die Schutzgebiete

Klimafunktion Erhalt bedeutsamer Kalt- und
Frischluftschneisen und deren
Entstehungsgebiete

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

purge’

Freiflachen zwischen Sportgelande /
AKS und Oberhochstadt, ,,Grunes
Band* zwischen Victoriapark und
Westerbachaue

Ackerschlage bei Oberhochstadt Sud,
Feld- und Wiesenflur zwischen
Hohwiesenbach und Westerbachaue,
Feldflur Kronberger Hang

NSG Waldwiesenbachtal

Victoriapark, Waldwiesenbachtal
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Thema
Landschaftspflege

AG-Diskussion zu...

— Streuobstpflege

— Bache und
Talraume
(Rentbachtal)

Rentach Il: Starke Tiefenerosion
und ,wildes Lagern“ im Uferbereich

‘,

i N

Rent i:Elngegﬁéter Bachlala'f mit
improvisierter Uferbefestigung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Kulturhistorische Forderung von Streuobstwiesen, die fur das

Landschafts- Landschaftsbild und die Biotopvernetzung besonders

bestandteile bedeutend sind. Sicherstellen der Pflege z. B. durch
vertraglich geregelte KompensationsmaBnahmen
(Okokonto)

Forderung ausgewahlter Edelkastanienflachen mit
Einbindung in Pflegekonzept Regionalpark/
Naturpark Hochtaunus

Bache und Verbesserung der Nutzungsstruktur im Rentbachtal.

Talraume Ruckverlegung des Baches in sein naturliches
Bachbett

Sonstige Landwirtschaft mit Flachen und Betrieben erhalten

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

purge’

Freizeitrouten
in/um Rentbachtal,
Stuhlbergbachtal,
Hohwiesenbach -
und Westerbachaue

Stadtwald

Rentbachtal

Raumliche
Gesamtplanung



A kronberg Ergebnisubertragung auf Potenzialflachen
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Flachendiskussion
in den ,,Max-Mix-
Gruppen*
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Schutzkategorien
Biotopausstattung
Lage im Biotopverbund
Fauna und Flora
Klimafunktion
Vorbelastungen
Besonderheiten

Besondere Blickbeziehungen
Anbindung freie Landschaft
Ortsrandgestaltung
Landschaftspflege

Freizeitwert fur die
Gesamtumgebung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Keine

Intensivrasen, Baumgruppen

Baumreihen mit Verbundfunktion

geringes Artenpotential

Kaltlufteinzugsgebiet

Siedlungsrandlage, Sportbetrieb, Flachenversiegelung
Schutzwurdige Baumreihen in den Randbereichen

Keine

Keine Wege vorhanden

Zaunanlage, uberwiegend eingegrunt
Intensive Sportrasenpflege

Eingeschrankt, weil Flache nicht-offentlich. Alternative
Freizeitmoglichen im nahen Umfeld vorhanden
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R Welche (Griin-)strukturen pragen das Bild von einzelnen

elevante . . . .

Themen... Wohngebieten und welche Bedeutung kommt ihnen fiir die
Erhaltung oder Weiterentwicklung des Kronberger Stadtbildes
zu?

Vor -/ Hintergarten

Offentliche
Grunflachen

StraBenraum /

‘ Verkehrsbegleitgriin

T~ stadtbid —

N

Einfriedungen Wirkung der

Bebauung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Diskussion von
Griinqualitaten
anhand von drei
Beispielgebieten

Thalerfeld @, &
*.

Quellenpark
Kronthal

L)
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» Privates und offentliches Grun ist gestalterisch und okologisch
pragend und wird gebietsentsprechend weiterentwickelt. Fur
die innerstadtische Naherholung werden ausreichend Grun- und
Freiraume sichergestellt und miteinander vernetzt.

e Ein innerstadtischer Biotopverbund wird sichergestellt.
FlieRgewasser sind dabei als Korridore besonders wichtig und
werden auch wegen ihrer Bedeutung fur das Stadtklima und das
Naturerlebnis gefordert.

e |In Gebieten mit wenigen Grunstrukturen sollte die Innen-
entwicklung dazu benutzt werden, mehr Grunqualitaten zu
entwickeln.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Gewerbebau in
Kronberg seit
20009:
Buroflachen Om?2
Handel 25m?
Produktion Om?2

. L) J |

Frankfurt

Anfragen an Wifo
fiir Gewerbeflachen
2015:

ca. 150.000 m?

e

Befriedigte
Anfragen: . S f.
0 m2 ' .P

GE-Reserve: 0 m2

4, '__ - > - .| r, ) 1 __.I -
Quellen: T T P R o D o YR N . Y o~
F ! f | AN i i |

Regionales Monitoring ! N - [ \L 1 !
2011, Regionalverband , il T . ET . : -__".'; \ -
FrankfurtRheinMain IHK, P i = S, | B | : -
Bezirk Frankfurt am Main - y 3 = f “n S \ , Y
Stadt Kronberg - . i 5 A : W ,
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Fiskalischer Aspekt:
Die Einnahmen der 2010
Gewerbesteuer ist
eine der wichtigen 1,
S'eiulen ]m Gewerbesteuer
Gemeinwesen 2011
m1.
Gewerbesteuer
2012
1.
Gewerbesteuer
2013
m1.
Gewerbesteuer
2014
Anteil Gewerbesteuer am
Gesamthaushalt ®  werbesteuer

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Gesellschaftlicher Gewerbesteueraufkommen:
Aspekt: Branchenanteile der
Gesellschaftliche » TOP 50
Durchmischung +

lokale Arbeitsplatze

erhalten

Tradition des
Handwerks in
Kronberg
beibehalten

Verfugbarkeit von m Dienstleistungen -

ortsnahen 70%
Dienstleistungen m Produktion - 25%
sichern

Handel - 2%

Gastronomie - 1%
m Bauen - 1%
Energie - 1%

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung

Branchenaufteilung in
Kronberg 2015

B Forschung & Entwicklung - 38,81%

® Finarnzdienstleistungen - 37,71%

® Produzierendes Gewerbe - 11,05%

mIT - 3,69%

B Sonst Dienstleistungen - 3,55 %
Handel - 2,14%

B Grundstiicks- und Wohnungswesen

- 1,79%
= Eaueno- 0.85%
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« Es gibt keine verfiigbaren Gewerbeflachen in Kronberg

* Anfragen von externen Unternehmen und
Bestandsunternehmen konnen nicht bedient werden

* Es wurde zu lange nichts getan zur Schaffung neuer
Flachen

* Die Entwicklung von Gewerbeflachen ist aus

fiskalischen und gesellschaftlichen Griinden
unentbehrlich

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Gewerbepotentiale durch
e AuBenentwicklung

Flachenpotentiale im Regionalen
Flachennutzungsplan anmelden

e Innenentwicklung

Aktivierung von Flachenpotentialen in bestehenden
Gewerbegebieten

Aufwertung im Bestand

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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” » Potenzial: Erweiterung in der Flache

= 1. * Potenzial: Erweiterung in der Hohe

* Potenzial: Aufwertung durch gestalterische
MaBnahmen & Erstellung von Ordnungsprinzipien

044 e

= Durch UmstrukturierungsmaBhnahmen konnten Potenziale entstehen

= Umsetzung abhangig vom Grundstiickseigentiimer

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Untersuchung der
Bestandsgebiete
auf:

« Daten/ Fakten

 Baurecht

 Potenziale

o Zukunfts-
szenarien

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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« Kleinste NS o

Gewerbebestandsflache % Vomed | age [

in Kronberg o el g |Fliche  65ha
« Innenstadtnah gelegen ' ' Gewerbefliche &

. Wohnbauflache
» Direkt angrenzend an
Gewerbe &

Wohnbebauung Wohnnutzung
« Sehr gute OPNV-

Anbindung
e Mix von verschiedenen

Branchen

(Dienstleistung,

Verkauf, Handwerk,

stadtische

Einrichtungen, etc..)

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Potenziale in Hohe
und Flache
vorhanden

Aktivierung
abhangig von:
Eigentums-
verhaltnissen &
Nutzungs-
erfordernissen

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Flachenpotential

Baurecht

Flachenpotenziale
Hohenpotenziale

Umsiedlungspotenziale

Strukturelle und
gestalterische Potenziale

Umsetzungserfordernisse

Umsetzungserfolg

GroBtenteils § 34 BauGB
In Teilen B- Plan Nr. 139/1 ,,WesterbachstraBe“ (2003)

Ca. 40 % der Flachen sind unternutzt

Unternutzt- In Teilen Il bis IV geschossige Bebauung moglich (insb.
nahe Bahntrasse)

Vorhanden, insb. bei stark unternutzten Grundstucken

Entsiegelung anstreben

Vorzonen ordnen

Parksituation verbessern

Umgang mit offenen Lagerflachen
ErschlieBungssituation

Anderung B-Plan

Kooperation der Eigentumer

Bereitstellung von neuen Flachen (bei Umsiedlungen)
Stadtische Ordnungs- und Gestaltungssatzungen

Gering- da meinst abhangig von Dritten & Frage Kosten- Nutzen
Relation, durch Bauberatung Einflussnahme moglich

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Stimmung | Das Gebiet wurde kontrovers diskutiert- es wurde als
ygerumpelig® bezeichnet, aber auch als belebend fur das
Stadtgebiet angesehen. Bei vielen der Vorzonen wunscht man

sich mehr Ordnung und Struktur. Eine Umsiedlung des
Bauhofes wurde diskutiert, mit dem Ergebnis, dass nur
anhand einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung eine
stichhaltige Aussage getroffen werden kann.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Innenentwicklung ermoglicht die Anpassung der
Siedlungsstrukturen an heutige Bedurfnisse. Im Sinne des
Bodenschutzes werden insbesondere fur Wohnen und Gewerbe
bereits versiegelte Flachen effizienter und bereits erschlossene
Flachen vorrangig genutzt.

Zum Umgebungscharakter tragen in Wohn- und
Gewerbegebieten insbesondere bauliche Abstande, das
Verhaltnis unbebauter zu bebauter Flache, die Hohe der Traufen
und Auspragung der Dacher, der Ubergang zum offentlichen
Raum als Vorzone und die Bepflanzung bei.

Fur bestehende Gewerbegebiete ist eine Weiterentwicklung und
stadtebauliche Qualitatensicherung erforderlich, die eine
Anpassung der Betriebe an heutige Bedurfnisse ermoglicht.

Eine moderate Erhohung der Geschosszahl geht vor
Neuversiegelung.

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt




Gewerbe: Gesamtplan Aulbenentwicklung
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* Grenzt an Eschborn und
Schwalbach- Ortsrand
von Kronberg

e Sehr gute uberregionale
Anbindung

» Direkte ErschlieBung
der Flache abhangig
von Schwalbach

.+ Prasente Lage

| * Angrenzendes
Gewerbegebiet

e Bauverbotszone von
20 m

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Lage
Flache

RegFNP

Nutzung

Kronberg
2,8 ha

Landwirtschaft
Bes. Klimafunktion
Grundwasserschutz

Landwirtschaft
Wiese
AuBenbereich Kita
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Flachenpotential

ErschlieBung

OPNV

Umgebung

Soziale Infrastruktur
Nahversorgung

Zielbranchen

Bautypen
Gebaudehohen

Arrondierung / Potential

Restriktionen

Planungserfordernis

Uber L 3005, bzw. Am Kronberger Hang (Gemarkung Schwalbach)
S- Bahn Schwalbach

Gewerbebauten und freie Landschaft

Kita ,,Kinderzeit®, (zu Schwalbach zugehorig)

FuBlaufig Lebensmitteleinzelhandel, Gastronomie &
Freizeitangebot

z. B. Unternehmensnahe Dienstleistung, Forschung & Entwicklung,
Informationstechnologie, nicht storende Produktion

GroBe- bis mittelgroBe Gewerbebauten
ca. 12 m

Prasente Gewerbeflachen, Markierung Ortseingang von Kronberg,
optische Aufwertung durch Begrunung der Ortsrander

Anbauverbotszone (20m), 2 Strommasten, Erschlieung uber
Schwalbacher Gemarkung, keine direkte stadtische OPNV-
Anbindung, Gruner Ring

Reg- FNP, Bebauungsplan, Umlegung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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Schutzkategorien

Biotopausstattung
Lage im Biotopverbund

Fauna und Flora
Klimafunktion
Vorbelastungen
Besonderheiten

Besondere Blickbeziehungen
Anbindung freie Landschaft
Ortsrandgestaltung
Landschaftspflege

Freizeitwert fur die
Gesamtumgebung

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt

FFH-Gebiet Nr. 5817-303 ,,Sauerbornsbachtal bei
Schwalbach a. T.“ angrenzend (250 m Luftlinie)

Acker, Grunland, Hecken

Hohe Bedeutung: Letzter verbliebener Freiflachenkorridor
zwischen Feldflur Schwalbach und Eschborn

Mittleres bis geringes Artenpotential

Lage innerhalb Tal-/Hangabwindsystem; Kaltluftproduktion
L3005, angrenzende Bebauung, Landwirtschaft
Regionalparkkorridor vorhanden

Burg Kronberg, Burg Falkenstein
Befestigter Feldweg vorhanden
Fernwirkung Gewerbegebiet Schwalbach
Landwirtschaftliche Nutzung

Gering; wegen Randlage L3005, groBformatiger
Gewerbebebauung und mangelnder Wegeanbindung



2 Kronberg Kronberger Hang: Diskussion und Abwagung
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Wichtig! Der Blick auf die Burg soll erhalten bleiben. Eine grune

Einrahmung soll eine Aufwertung des Ortseingangs und des

' StraBenraumes bewirken. Eine Erweiterung des Gebietes
Richtung Norden muss vermieden werden, die

] Verkehrssituation auf den Mehrverkehr angepasst werden.
Vernetzungen der umliegenden Grunflachen (Gruner Ring)
und der Artenschutz sollen sichergestellt werden. Auf
hochwertige, mafstablich gegliederte Gewerbearchitektur
im Gebiet selbst wird hohen Wert gelegt.

Stimmung | Entwicklungspotential unter Beachtung der obigen Belange
als moglich angesehen (Vorbehalt Praambel)!

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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¢ « Architektonische

Gestaltung (Fassade,

nd@al Materialien..)

TR . Mapstablichkeit im

. Sgl Kontext

= « Regelung von

———  Werbeanlagen

o Effiziente &
lageoptimierte
Parkflachen

* Ansprechend gestaltete
Vorzonen

» Ausreichende und
ansprechend gestaltete
Grunflachen

"' K Standortgerechtigkeit
| von Branchen

e Anordnung von
AuBenlagerflachen

“Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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BAUSTEIN WOHNEN

Teilraumkonzepte

Sille

ANLTNA

BAUSTEIN LANDSCHAFT

BAUSTEIN GEWERBE

INFRASTRUKTUR

BAUSTEIN FREIZEIT

SATVIZOS

2017

BAUSTEIN MOBILITAT

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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e Erstellung schriftlicher Zwischenbericht

» Vorstellung ilibergeordnete Planungsbehorden (RV, RP)

e Baustein Mobilitat: Beauftragung Verkehrsuntersuchung
e Baustein Freizeit: Spielplatze, Sportentwicklung

e Baustein Landschaft: Entwicklung Teilraumkonzepte

Dezernat Il / Fachbereich Stadtentwicklung und Umwelt
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