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Stadtentwicklungskonzept Kronberg
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,! Kronberg

Anlass fiir das Stadtentwicklungskonzept
wo sind wir gestartet?

Methodik des Konzepts, Funktionsweise
Was wird das Ergebnis sein

Arbeitsauftrag durch die Stadtverordnetenversammilung
Ziel der Arbeit, Schranken

Arbeitsstand, Prozess
Was wurde gemacht, wie ist der Prozess bislang verlaufen
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Wie ist diese EntwicKli
im Vergleichzu  «
Alternativen zu be ten?

Vergleichbarkeit anhand
von ,,Steckbriefen“
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Bei raumbezogenen Fragestellungen:
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Zusammenfassung der Ergebnisse

|Steckbrief ! B

5 )1

5 )1

1 Systematische Zusammenfassung 2.Konflikte & Synergien 3. Endprodukt mit:

Themenbezug: konkretisierte Ziele

Handlungsbezug: Empfehlungen
Raumbezug: Flachen und Raume
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Vorgehensweise, Aufbau

Aufbau in Bausteinen
BAUSTEIN WOHNEN

’ - 1

" ( BAUSTEIN LANDSCHAFT

BAUSTEIN GEWERBE

dNLINA

INFRASTRUKTUR

BAUSTEIN FREIZEIT

BAUSTEIN MOBILITAT

SATVIZOS
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Ausgangspunkt

Kein Anfang bei ,,null“

Keine Leitbilddiskussion!
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Spielregeln und Rahmenbedingungen

Handlungsspielraume
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Abgestimmter Prozess
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nhar 2015 <+ Immobilien in Kropberg  +4+ akliels Stellenangsbas

VERANSTALTUNGEN
7112015
08,11.2015
1531205

15,11.2M15

24112015

NACHRICHTEN
05.11.2015
B2.11,2015
03113615
02.13.3035
2112015
PR313015

30.10.2015

2. Forum Stadtentwicklungskaonzept
Classie for Kids = ~Trio mit BT

“Zuriek zur Natur - Ole Kronberger Kunaﬁarkchme und
disschulevon Berbizon” - Aussidung

Schanberger Forum; E&ranneflsche Farrhauser
Lebien zwischen Wunach und Wirklichi=t” - Uﬂrﬁ‘an

Rabsuken on Tour: "im Land der Ferbenkisnge” -
IFamilienkorzart fur Kinder van 3-5 Jaliren

Erlnnsruda an Dr. Ernst und Edith Eichwald
Mzrtinszilge 2015 in Kianberg

Kinder- Und Jugsndbuchaussteliing

Gedenkstunde 2um Velkstrayertas am 15, Novamber
24. Oberhochstadter Martingmarkt

Mitwirkung des Wohnungsaebers st ab 1. November
2015 tobwendia

Verteilling Gelber Sack fur 2016 beginnt

STADTRLAR DOWHLOADCENTER

a lhk

Stadlentwickliingekonzept
Kronteny im Taunus

f REME A

Neues Informationssystem
fiiber die Politik in Kronberg
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Okologie:

Verantwortlicher Umgang mit den
nattirlichen Ressourcen ist die
unerldssliche Grundlage fiir die

Sicherung der gesellschaftlichen und

wirtschaftlichen

Rahmenbedingungen. Eingriffe in den

Naturhaushalt erfordern daher eine

systematische Planung und
Interessensabwdgung. Das
Kronberger Landschaftsbild als
wesentlicher, identitdtsstiftender

Aspekt ist hierbei handlungsleitend,

soll bewahrt und zur Geltung

gebracht werden.

Warum Landschaft
diskutieren?

Stetig zunehmende
Nutzungsanspriiche an die
Landschaft (Fldche), die
untereinander
konkurrieren.

Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft aufgrund ihres
Eigenwertes und als Garant
flir eine intakte
Umwelt.

Gesellschaft:
Die
Alleinstellungsmerkmale
Kronbergs als attraktiver
Wohn- und Lebensort in der
Region sind als
Standortfaktor und flir die
gesellschaftliche
Wertigkeit zu sichern und
Zu nutzen.

Stadtentwicklung:

Erarbeitung von Konzeptionen und Teilplanungen zum Thema
Landschaft in Kronberg im Taunus, die als Planungsgrundlage
und Orientierung stadtpolitischen Handelns dienen.
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Oberziel ,Landschaft“ in und um Kronberg i. T. ist ein identitdtsstiftendes
der AG Merkmal und ein wesentlicher Grund fiir die Attraktivitdt des
Landschaft Standortes. Kronberg i. T. soll sich auch kiinftig als ,,griine* Stadt

im ,,Griinen® in der Region hervorheben.

Kernfrage Wie kann der ,,Griincharakter“ Kronbergs auch fiir die Zukunft
gewahrt und weiterentwickelt werden?
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Welche
(Griin-)
Themen?

Landschaftserlebnis
. O ": 1 #
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Landschaftsokologie
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Visuelle Eindriicke

— Blickachsen

— Positiv-
/Negativbeispiele

— Ortsentrees

— Siedlungsrinder

— Zuwegungen
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Arbeiten am Plan

(Beispiele)

1.
2.

Blickachsen

Ortsrdnder,
Fernwirkung
Gebdude

Zuwegungen
Freizeitachsen

_’-Taunuskamml
q.,;'-' Altkanig

~
B \\
« Burg
v N
¥~ UFalkenstein "™,
S~
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Gesamtplan

Legende .
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Siedlungsbreich /
Aussenbereich - Offenland

Aussenbereich - Wald

Skyline_
~FFM
Gemarkungsgrenze \
Fliessgewasser
Hauptverkehrsachsen

Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor (RegFNP)
Parkanlagen, Sport- und Spielplatze, Friedhdfe

Griinziige
Besondere Blickbeziehungen (Sichtachsen) der freien Landschaft
Zuwegungen (befestigt) vom Siedlungsrand in die freie Landschaft

Von FuB-/Spaziergangern besonders haufig genutzte Ortsausgange/-eingédnge

Visuelle Storungen des Landschaftsbildes durch Industrie- und Gewerbebauten,
grofformatige Wohnbebauung oder landwirtschaftliche Nutzungen, die nicht
oder nur zum Teil landschaftsgerecht eingebunden sind

Nicht ader nur unzureichend in die Landschaft eingebundene Ortsrander
Fehlende oder unzureichende Zuwegungen in die freie Landschaft
Vorhandene Querungen von Verkehrswegen

Fehlende Querungen oder fehlende Querungshilfen; schwere Erreichbarkeit
und Isolation von Freirdaumen
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Okologische
Beziehungen

Griinkorridore /
Biotopverbund

— Biotopschutz

Kalt- und
Frischluft-
schneisen
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Arbeiten am Plan
(Beispiele)

1. Schutzgebiete,
geschlitzte Biotope

2. Grilnkorridore,
Biotopverbund

3. Kalt- und s
Firschluftschneisen <355

)‘ )

3 5
1 o‘& (“?2?“_
. Sportplatz

+ Oberhiichstadt
-
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Gesamtplan
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Friedhof.

7777 "Gesetalich geschiitzte Biotope” nach §13 HAGBNatschG i.V.m. § 30 BNatSchG (Streuobst ¥ 2

"Naturdenkmadler” gemah § 28 BNatSchG (besonders geschiitzte Baumbestande)

—— Oberirdische Gewasser: Verschlechterungsverbot gemaf 88 25a, 25b, 28 WHG i.V.m. WRR’:.
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4 7
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Raumlich konkrete e Ortsentrees ," 1 (=0 : ) - -
Empfehlungen #
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Warum Entwicklung Gewerbe:

Okonomie:

Die Konsolidierung des
stddtischen Haushalts ist ein
primdres Ziel fiir Politik und
Verwaltung. Alle geeigneten

Mafinahmen zu ergreifen,
die den Standort im Sinn der

Nachhaltigkeit stdrken.

Anfragen Kronberger
Gewerbetreibender nach
neuen Fldchen &
Expansionsmoglichkeiten

Anfragen externer Firmen
nach Gewerbestandorten
in Kronberg

Stadtentwicklung:

Die Erarbeitung von
Gesamtkonzeptionen flir
die Entwicklung des
Wirtschafts- und
Gewerbestandortes
dient als Orientierung
stadtpolitischen
Handelns..
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Steueraufkommen Kronberg:
1; $ " 1

Branchenmix Kronberg:

# Forschung & Entwicklune - 38,81

Anteil in %

® Finarzdienstleistungen - 37,71

u Produzierendes Gewerbe - 11,05

ulT - 3,65

# Sonst. Diensteistunesn - '3, 550
Handel - 2,14

® {rundstiicks- und Wohnuneswesen

= 1,79
lE;HEh - 0,85

Logistik - 0,41
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Branchendiskussion
Die Vor- und Nachteile

antwortmbghchkeiten: «« sehr withtig / « wichtig / o nicht relevant ¢ - nicht wichtig / - unwichtig ¢ hoch 1 mittel / niedrig
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Bestandsflachen Gewerbe
Steckbriefe

! |Steckbrief

! |Steckbrief
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Steckbrief Bestandsflachen Gewerbe
Kronber 56
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Steckbrief
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Stadtentwicklungskonzept
Kronberg
Gewerbe Bestand

Steckbrief Bestandsflachen Gewerbe

* M. 1:5000
Kronberg Siid
Fakten:
/ﬁ 4“ Flache Nr.: 2
< . Lage: Kronberg, siidliche Frankfurter
'5/6.’ v %\;\\\‘ {“\ ¢ StraBe Ry
& ) ”\-‘ﬁ : " Fliche ca.: ca. 24,1 ha
. w B Reg FNP: Gewerbegebiet
*3': '% Baurecht/B- Plan: Nr. 116, "Gewerbegebiet
b\ sud”, 1979
Nr. 132/1 und 2 "Bendersee”, 2001
Eigenschaften:
Erschliessung: IV: Anbindung iiber L 3050, L 3015 [
(Schwalbacher StraBe), \
Frankfurter StraBe ;\
OPNV: 54 (Kronberg Siid) < »
stadtische Buslinien: 261, 85 |
Umgebende o
Struktur: Offenland, partiell EFH an L3015
Stadtebauliche Legende
Kornung: GroBe Baukdrper
Geschossigkeiten:  I-1Il + geschassig Gewerbegevict @)
Ausnutzung: groBtenteils erschopft % -
Flachenpotenziale: Flachen nérdlich* und siidlich Kemeebiet (@9
accenture .
* Nutzungsrecht zugunsten Wetneetier
accenture bis 2017 (Mischgebiet) —
Charakter: Friedhor ()
Prigende Betriebe: Braun, Palais Kronberg,
Westerbachcenter Offentand
Pragende Branchen: groBflachiger Einzelhandel, vaid @
Dienstleistungen
Dichte: gering, locker bebaut (Viel Flache Bidialie: @
fiir offene Parkplatze) stelle
Charakter insgesamt: aufgeraumt, hochwertig s-aahnﬂ
Positiv: optisch hochwertig, fligt sich gut
in die griine Umgebung ein Palais Kronberg. ()
Negativ: hoher Flachenverbrauch durch Westerbachcenter (2)
offene Parkplatze \
Sonstiges: - B ‘ AN Bean @)
\ Geschossigkeit 1l
Perspektive: Erhalt des status quo NS
’.[ \ g .\‘ Parkplatz P
7 “'». X Bebatungsplan D

Perspektive
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mit Potenzialflachen

Stadtentwicklungskonzept Kronberg.
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Potenzialflachen Gewerbe Steckbrief Potenzialfliichen Gewerbe

Kranberger Hang Baten
- Fllche Hr.: Ge_oe
Steckbriefe e KorL 2008
Flisehe ca.c cx 28 ha
¢ [ 1, Fliche fir die
Langbewirtsehaftung
Y R
Kiimafunktion, 3. Vorhaltsgebiet
fur Grundw nssersehute
NP Anderung: L)
Flachemiezung: Lancwirtachaft, Wiess,
Aubenbersich einer privaten
Kindsrbetreuung
Eigenschaften
Ersehliessung: IV Ashifiding (ber L 3008 brw.
Am e Hang

[Ipe— i

Umgeb. Bavstrubtur: 1. Weatlich: Gewernegebles
Gebudehotion zw. 15- 18 m
Gebiudeiingen 2w, 50- 110 m
2 50dlich: Gewerbogebiet
Gebadehohen 2w, 8 20 m
Baunprperiangen 2. 30- 145 m

Anaahl Bgertomer: 12

Antel sthet Fiachen; 1,160 qm oder 1/14

Umpeltwertighsil: — niedrig

Besonderheiten: Optisch 21 Sehwaliach zugehéria,
bereits arschlpssen
Restriktianen: 2 Hos spamingsimasten worwnden

Charakter des neuen Gablets
Charaiecr allg.: Hochwertiges Gewertie
4 Dienitlelstung, Forschung &
Entyichlung, Medien, vt
grodfiachiger Eirzelhands|
Ausschlussbeanchen;  Bausoderbe, Handwark,
auherirkung ! Rsmder: offen, elmehbar, begleende

Baumielhen A
Baukdrperhhen: R
Baukbportangen:  w. 50110 m
Sonitiges: Unieguing der
Hechspanmungsmasten it néttg,
Enweitening Richtung Narden \
Varstelibar 1
Bavrartung allg.: A
peatitiv: sehr gute verkerr, Anbindung,
bereits erschiosien, niedrige
Unnweltwert ighert,
fegativ aptisch 2 Schwalhaen
sgehivig,

Mafiarah 113000

: |Steckbrief

Steckbrief

e O A AR T S [ steckbrief :
: | Steckbrief -
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Steckbrief Potenzialflachen Gewerbe

Kronberger Hang Daten
Flache Nr.:
Lage:
Flache ca.:
Reg FNP:

FNP- Anderung:
Flachennutzung:

Eigenschaften
Erschliessung:

Lage im Stadtgebiet

Umgeb. Baustruktur:

Anzahl Eigentiimer:
Anteil stddt. Flachen:
Umweltwertigkeit:
Besonderheiten:

Restriktionen:

Charakter allg.:
Zielbranchen:

Ausschlussbranchen:
AuBenwirkung/ Réander:

Luftbild

Baukérperhohen:
Baukorperléngen:
Sonstiges:

Bewertung allg.:
postitiv:

negativ:

Umgebung mit Flachennutzung o. Mafistab

GP_02

Kb; L 3005

ca. 2,8 ha

1. Flache fiir die
Landbewirtschaftung

2. Vorhaltsgebiet fiir bes.
Klimafunktion, 3. Vorhaltsgebiet
fiir Grundwasserschutz

ja

Landwirtschaft, Wiese,
Aubenbereich einer privaten
Kinderbetreuung

IV: Anbindung tiber L 3005 bzw.
Am Kronberger Hang

OPNV: -

1. Westlich: Gewerbegebiet
Gebdudehéhen zw. 15- 18 m
Gebdudeldngen zw. 50- 110 m

2. Sudlich: Gewerbegebiet
Gebaudehohen zw. 8 -20 m
Baukdrperlangen zw. 30- 145 m
12

1.260 gm oder 1/18

niedrig

Optisch zu Schwalbach zugehdrig,
bereits erschlossen

2 Hochspannungsmasten vorhanden

Charakter des neuen Gebiets

hochwertiges Gewerbe
Dienstleistung, Forschung &
Entwicklung, Medien, evt.
groffldchiger Einzelhandel
Baugewerbe, Handwerk,
offen, einsehbar, begleitende
Baumreihen

zw. 10-15m

zw. 50 -110 m

Umlegung der
Hochspannungsmasten ist notig,
Erweiterung Richtung Norden
vorstellbar

sehr gute verkehrl. Anbindung,
bereits erschlossen, niedrige
Umweltwertigkeit,

optisch zu Schwalbach
zugehdrig.

Mafstab 1:2000
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Gesellschaft:

Demographischem Wandel
begegnen

Warum Entwicklung Wohnen:

Bevélkerungszahlen in einem
sozialen Gleichgewicht
stabilisieren.

Anfragen Kronberger

Biirger, insb. Familien

nach Wohnraum in
Kronberg

Kronberg im Taunus hebt sich als
attraktiver Wohn- und Lebensort
insb. flir Familien in der Region
hervor.

Hoher Bedarf an
geférdertem Wohnraum

Stadtentwicklung:

Erarbeitung von
Konzeptionen fir die
Siedlungsentwicklung .

RegFNP -Flédchen werden
fur die Wohnnutzung
zur Stabilitdt der Stadt
aktiviert.

Kronberg soll handlungsfdhig bleiben

Gesamtschau in einem Konzept ist sowohl Planungsgrundlage als auch
Orientierung fur politisches handeln
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Wohngebiete Bestand

Einfamili s5- und Vill

uberwiegend Einfamilienhauser

dichtere Einfamili

Einfamilienh: / Villen 7 Mehr

user / Mehr

Mehrfamilienhduser

/ Mehrfamil =t P

.

Ortskerne - Einfamili
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AuBenentwicklung Wohnen
Lindentruth

Daten

Flache Nr.:
Lage:
Flache ca.:
Reg FNP:

Dichtevorgaben
Regionalplanung:
Flachennutzung:

Eigenschaften
Erschliessung:

Umgebende
Baustruktur:

Eigentumsstruktur:

Stadtische Flachen:
Versorgung:

Zielgruppe:
Geplante
Bauformen:
Wohneinheiten:
Geplante Dichte:
Infrastruktur:

Restriktionen:

Prognose fiir soziale

A4

Kronberg, Lindenstruth

ca. 2,6 ha

Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft

(45 - 60 WE / ha)
Grunland, Garten

V- Anbindung tber
Oberhochstadter Strabe

OPNV: Anbindung an Stadtbus-
linien und RMV, S-Bahn (< 500m)
F+R: -

EFH (Uberwiegend Einzel- und
Doppelhéuser) und MFH
unterschiedliche Eigentiimer
keine

wohnungsfern

soziale Infrastruktur:unmittelbare Nahe zu Kita
techn. Infrastruktur: Anforderungen werden gepriift

Charakter des neuen Gebietes

Familien, Singles, Paare ohne
Kinder

Ein- und Mehrfamilienh@user
EFH ca. 30 WE, MFH ca. 35 WE
ca25WE/ ha

Kitaplatzbedarf 0-3/ 3-6
Jahre - wird ergénzt
wird erganzt - AG Landschaft

Handlungserfordernis
Anderung des Regionalen Flichennutzungsplans
Aufstellung eines Bebauungsplans und Umlegung

Mal

’ 4
l!stab 1:2000
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Die moglichen Wohneinheiten diirfen
nicht addiert werden-=

4 [ r_c__u'!bprg SEK Themengruppe Wohnen: Handlungsfeld AuBenentwicklung
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Sichern und Schaffen von Qualitaten
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